N/eESTVeED

Grakjeer Erhverv A/S
Att.: Lars Vang

Tidsbegreaenset landzonetilladelse til etablering af arbejdsareal,
koreareal og mulddepot pa Skovalle 17, 4700 Naestved

Vi skriver til jer for at meddele jer vores afggrelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Nastved Kommune giver jer landzonetilladelse

| far tidsbegraenset landzonetilladelse til at etablere et 81 m? arbejdsareal, et
56 m? kgreareal til mulddepot og et 71 m2 mulddepot pa matr. nr. 5b,
Holsted By, Herlufsholm beliggende pa adressen Skovalle 17, 4700
Neestved.

Arealerne anvendes midlertidigt til arbejdsareal, kgreareal og mulddepot i og
retableres senest d. 31. december 2027.

Tilladelsen far | pa vilkar af, at:

o Arealerne er reetableret senest d. 31. december 2027, ved at evt.
grus bliver fjernet, pladserne opryddes og mulden tilbagefares til
arealerne. Det er vigtigt at mulden tilbagefares til de rette arealer,
dvs. muld fra byzone til byzonen og muld fra landzone til landzonen.

Det er en forudsaetning efter naturbeskyttelsesloven, at der ikke afledes
vand fra arealerne til de naerliggende sger syd for, sa der ikke er risiko for at
stor vandsalamander og springfrg (og eventuelt spidssnudet frg) pavirkes.

Entreprengren skal ved projektets afslutning, og nar jorddepotet skal fiernes
igen, veere opmaerksom pa eventuel aktivitet af markfirben pa mulddepotet
og orienterer naturafdelingen i Naestved Kommune, hvis dette er tilfeeldet.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og gaelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Vaer opmeerksom pa at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 21. oktober 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.
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Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse fordi arbejdsarealet, kgrearealet og mulddepotet er
midlertidige foranstaltninger, arealerne tilbagefares og er led i en
planmeessig vedtaget byudvikling.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside pa Hgringer | Naestved Kommune tirsdag d. 22. september
2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklageneaevnet via deres klageportal. Du
kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Skovalle 17, 4700 Neestved ligger i landzone, hvor udstykning,
bebyggelse og aendret anvendelse af bygninger og arealer som
udgangspunkt kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse og eendret arealanvendelse i det abne land og at bevare natur-,
klima- og landskabsveerdier, og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggning

| har pa vegne af bygherre for opfarelsen af boligprojektet Stenlaengegard,
spgt om landzonetilladelse til etablering af et midlertidigt arbejdsareal,
mulddepot og kagreareal pa matr.nr. 5b Holsted By, Herlufsholm p& adressen
Skovalle 17, 4700 Naestved.

Selve boligprojektet foregar i lokalplanlagt omrade i byzone, men da der
bygges i skel, er der behov for at det midlertidige arbejdsareal og mulddepot
placeres uden for det lokalplanlagte omrade og dermed i landzonen.

Arbejdsarealet etableres hele vejen rundt om byggeprojektet med en afstand
pa minimum 5 meter fra byggeriets kant. Heraf vil 81 m? af det pageeldende
arbejdsareal vaere beliggende i landzonen, naermere angivet pa matr. nr. 5b
Holsted By, Herlufsholm. Arbejdsareal vil blive anvendt til opstilling af
murerstillader, samt som kagreareal for transport af byggematerialer.

Pa arbejdsarealet afremmes muld og der udlaegges 20 cm MSG. Den
afremmede muld sorteres, sa muld fra arealet i byzonen oplagres pa
matrikel 9co, og muld fra landzonen oplagres pa matr. nr. 5b.

Mulden fra den del af arbejdsarealet, som er beliggende inden for
landzonen, udger ca. 40 m3 og vil blive oplagret pa et areal svarende til ca.
71 m?, med en hgjde pa cirka 2 meter regnet ved pyramide stub.
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Derudover vil der blive anvendt et areal pa 56 m? i landzonen til kareareal
mellem mulddepotet og arbejdsarealet.

Arbejdsarealet, kgrearealet og mulddepotet retableres ved at gruslag fjernes
og mulden fra arealerne genindbygges.

Arealerne gnskes anvendt i perioden fra oktober 2026 til og med december
2027, hvor arealerne vil vaere retableret.

Samlet areal der seges raderet pa:
Arbejdsareal: 81m2

Kereareal til muld depot 56m2
Mulddepot 71m2

| alt 208m2

Arbejdsareal udlagt:
Fortov og cykelsti
inddrages til
arbejdsareal. Der
opstilles hegn pa cykelsti
langs karebane. Der
skiltes med henvisning til
modsatte fortov/cykelsti.

Mulddepot
landzone
40m3 muld
pa 71mz2
areal.

Koreareal i
landzone til
mulddepot 56m2

Landzoneareal der
sgges raderet pa
81mz2.

Arbejdsareal udlagt:
Muld afremmes og
ligges i depot pa mat.
9co og der udlaegges
20cm MSG, der fijernes
igen ved aflevering. Muld
bt retableres igen ved

Denne parcel kan pga. de 3”9\"9"”9.
terraenmeaessige farhold ke

_ gravitare il udlabspunktet vad
bassinet | ost

L
Udledningskote hvamdagsregn,
Kiyngea 1
19.50

Figur 1: Tegning fra ans@ger. R@de linjer viser afgraensningen af arbejdsarealet rundt
om det planlagte byggeri. Rad balget linje angiver den omtrentlige placering af
mulddepotet for afremmet muld fra landzonen. Gra stiplet linje angiver matrikelskel.
Bla stiplet linje viser placering af kgreareal i mellem arbejdsarealet og mulddepotet.

Placering

Arbejdsarealet, kgrearealet og mulddepotet er beliggende pa en ejendom
der, jf. BBR, er registreret som en ca. 7,6 ha stor landbrugsejendom.
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Selve boligbyggeriet er beliggende pa matr. nr. 9cn Holsted By, Herlufsholm,
der mod @st graenser op til matr. nr. 5b Holsted By, Herlufsholm, hvor
arbejdsarealet, kagrearealet og mulddepotet gnskes placeret. | skellet mellem

de to matrikler gar greensen mellem landzone og byzone, hvortil matr. nr. 5b
er beliggende i landzonen.

Projektomradet er beliggende inden for bygraensen, i den nordlige del af
Neestved By, hvor der pt foregar byudvikling, men i det abne land.

Figur 2: Byggeprojektets placering fremhaevet med r@d. Rundt om byggeprojektet
placeres arbejdsarealet, hvor noget af arealet mod @st ligger i landzonen.
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Figur 3: Samlet fast ejendom for adressen Skovalle 17, 4700 Naestved, hvor
arbejdsarealet og mulddepotet vil vaere beliggende.

Plangrundlag

| kommuneplanen er matr. nr. 5b udlagt som boligomrade. Arealet er
desuden omfattet af rammelokalplanen 083, Naestved, for udviklingen af
Stenlaengegard. Formalet med rammelokalplanen jf. planens § 1, er blandet
andet at danne grundlag for fremtidige byggeretsgivende lokalplaner.
Rammelokalplanen overfgrer ikke arealet til byzone, da dette ggres ved
byggeretsgivende lokalplaner.

Af rammelokalplanens § 3.1 fremgar det, at indtil der ligger
byggeretsgivende lokalplan, skal arealerne kun anvendes til landbrug,
rekreative formal og natur.

Der er d. 15. september meddelt dispensation fra rammelokalplan 083 til
arbejdsarealet, kerearealet og mulddepotet. Dispensationen er meddelt pa
baggrund af at der er tale om en midlertidige l@sning, uden permanent
2ndring og pavirkning af omradet, uden vaesentlige generet for omradet
beboere og brugere, samt da der er behov for det ansggte, for at kunne
gennemfgre byggearbejdet.

Kulturarv

Vi har orienteret Museum Sydgstdanmark om arbejdsarealet og bedt om
eventuelle bemeerkninger til det, da Museum Sydgstdanmark har foretaget
arkaeologisk udgravning forud for lokalplan 83.1 Stenleengegard og
anleegsarbejder i det lokalplanlagte omrade i 2021 og 2023. Museet oplyser,
at arealet for arbejdsareal, kagrearealet og mulddepot indgik i
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forundersggelsen for KNV01111, og blev frigivet til anlaegsarbejde herefter.
Dermed er der ikke noget arkaeologisk til hinder for anlaeggelse af den
midlertidige foranstaltninger. De bemaerkes dog, at forundersggelsen kun
bergrer en mindre den af det det nordvestlige hjgrne af matr. nr. 5b, og at
resten af matriklen ikke er forundersagt.

Skulle der ved anlaegsarbejdet alligevel forekomme arkaeologiske levn som
f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord, knogler, potteskar eller mgnte skal
arbejdet straks standses og det ansvarlige museum orienteres. Se i gvrigt
under afsnittet Andre forhold du skal vaere opmeerksom pa”.

Natura 2000-omrader

Vi kan ikke give tilladelse til det ansggte, hvis det kan pavirke et Natura
2000-omrade negativt. Det naermeste Natura 2000-omrade er nr. N163
Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose,
habitatomrade H146. N163 ligger ca. 1,7 km vest for det ansggte. Pa
baggrund af foranstaltningernes begreensede, midlertidige og lokale karakter
er det vores vurdering, at det ansagte ikke vil pavirke Natura 2000-omrader
negativt.

Beskyttede naturomrade

Ca. 50 m sydgst for matr. nr. 9cn er en s@, som er beskyttet af
naturbeskyttelseslovens § 3. Der ma ikke uden tilladelse fra kommunen
afledes vand fra byggeprojektet til sgen, da dette kan medfare en
tilstandseendring af sgen og pavirkning af bilag IV-arter.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgerelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er registreret fund i af springfra og stor vandsalamander i de
naerliggende sger.

Springfrg er fundet i sgen ca. 120 m nord for omradet. Arten yngler i
vandhuller, som bade kan veere lavvandede og dybvandede vandhuller, som
f.eks. mergelgrave. Arten raster ofte langt veek fra ynglevandhullet, og gerne
i lysdbne arealer i Igvskov, skovbryn, greesmarker og i haver.

Stor vandsalamander er bade fundet i den nordlige s@, samt i sgen ca. 50 m
sydgst for det ansggte. Arten yngler i mindre lysabne fiskefrie vandhuller
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med rig undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i
lang tid og raster derefter i naerliggende naturomrader, skove og haver.

Begge af de ovenstaende arter er i stor grad tilknyttet vandhuller. Det er
vigtigt, at der ikke afledes vand fra byggepladsen til de nzerliggende sger syd
for, da dette ellers vil kunne pavirke arterne negativt. Nar dette overholdes,
er det vores vurdering, at projektet ikke vil pavirke arternes yngle- og
rasteomrader negativt.

Der er mulig forekomst af markfirben i omradet. Dette skyldes, at der langs
jernbanen ca. 270 m nordvest for det ans@gte er fundet markfirben, samt at
jordbunden bestar af lerblandet sandjord, som er en af de jordbundstyper
arten foretraekker. Markfirbens yngle- og rasteomrader er tgrre og varme
lokaliteter, sdsom solvendte skraninger med veldraenende, Igse jordtyper og
sparsom bevoksning. Herudover foretraekker de ogsa linjeformede
terreenelementer sdsom vejrabatter, skovbryn, jernbanetraceer, levende
hegn, stengaerder og lignende. Omradet hvor der gnskes etableret
arbejdsareal, kgreareal og mulddepot bestar af tidligere markjord, hvor
opdyrkningen stoppede i 2023. Det er derfor vores vurdering, at omradet
ikke endnu indeholder egnede yngle- og rasteomrader for markfirben.

Vi vil ggre opmaerksom p4, at jordvolden (mulddepotet) kan blive et egnet
yngle- og rasteomrade for markfirben i omradet. Ved projektets afslutning og
nar jorddepotet skal fiernes igen, er det derfor vigtigt, at entreprengren er
opmaerksom pa eventuel aktivitet af markfirben og orienterer naturafdelingen
i Neestved Kommune, hvis dette er tilfaeldet.

Derudover er der mulig forekomst af flagermus og spidssnudet frg, da disse
som udgangspunkt kan forekomme i hele kommunen.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedleeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet. Da der ikke feeldes
traeer/nedrives bygninger eller sker forringelse af ledelinjer i landskabet, er
det vores vurdering, at projektet ikke vil pavirke flagermus’ yngle- og
rasteomrader negativt.

Spidssnudet frg yngler i vandhuller og vadomrader og raster forholdsvis teet
pa yngleomradet i fugtige naturomrader. Det er derfor muligt at de kan findes
i de omkringliggende sger. Sa leenge der ikke afledes vand fra
byggepladsen til sgen i syd, er det vores vurdering, at projektet ikke vil
pavirke artens yngle- og rasteomrader negativt.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 400 meter fra den naermeste malsatte
vandforekomst, naermere angivet vandigbet "Ellebaek”.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
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eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlgb, seer eller
kystvande.

Der a&ndres ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til Ellebaek,
da arbejdsarealet, kgrearealet og mulddepotet ikke vil udgere et befaestet
areal.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at foranstaltningerne ikke
vil forringe tilstanden af vandlgbet/sgen/kystvandet vaesentligt — eller dettes
mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med drikkevandsinteresser. Vi kan ikke give
landzonetilladelse, hvis det ansagte, kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Arealer ligger ikke inden for sarbare grundvandsdannende omrader,
indvindingsoplande, boringsnaere beskyttelsesomrader eller
drikkevandsboringer, og der eendres ikke vaesentligt pa nedsivningen af
vandet i omradet, der resulterer i mere blottet jord, spreekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil vaere ringere beskyttet.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansegte er af underordnet betydning for naboer, da
der er tale om et mindre og midlertidigt areal med stor afstand til bebyggelse,
de omkringliggende naboejendomme tilhgrer Naestved Kommune og da
naermeste gvrige nabo er beliggende 200 meter syd for arealet. Vi har derfor
udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering

Vi har ved afggrelsen isaer lagt veegt pa, at:

¢ De ansggte midlertidige foranstaltninger er i overensstemmelse med
planlaegning om udvikling af omradet til boligformal, da arealerne
muligger opfarelse af boliger.

o Der er meddelt dispensation til rammelokalplan 083 for de
midlertidige foranstaltninger.

e Foranstaltningerne er af midlertidig og begreenset karakter, og
arealerne reetableres efter anvendelse og senest d. 31. december
2027.

o Foranstaltningerne vil ikke medfgre veesentlige gener for naboer.

e Anvendelse af arealet til arbejdsareal, kgreareal og mulddepot
strider ikke imod de landskabelige-, naturmaessige, eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.
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Andre forhold du skal vare opmarksom pa

For arbejdet

Hvis du vil 2endre markdreen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Du kan som ejer eller bygherre fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark
om eventuelle fortidsfund, f@r du graver. Hvis du sperger, for du graver, far
du de bedste muligheder for at undga at matte standse anleegsarbejdet og
udgifter til arkaeologisk undersggelse.

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller manter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklageneevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.
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Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdeekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagengevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 21. oktober 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenasvnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spargsmal til sagen.

Venlig hilsen
Victoria Oline Skovbo Carlsen
Miljgvurderings- og landzonesagsbehandler

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:
Lodsejer

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk
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Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk

Natur, Neestved Kommune natur@naestved.dk

Byggesag, Naestved Kommune byggesag@naestved.dk
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