Bilag 9.6 til kgbsaftalen

Deklaration og byggepligt og tilbagekgbsret

Naerveerende deklaration tinglyses pa matr.nr. [XXX], beliggende pa Radmandshaven 20, 4700 Naestved
("Ejendommen”).

Undertegnede ejer af Ejendommen, erkleerer herved for undertegnede og fremtidige ejere af Ejendommen
folgende:

1. Byggepligt

1.1 Ejer af Ejendommen ("Ejeren”) er forpligtet til at udfgre samtlige bygge- og anlaegsarbejder til fuld-
steendig feerdiggerelse af bygge- og anleegsarbejderne i overensstemmelse med den kommende
lokalplan og den forudsatte efterfalgende byggetilladelse, herunder tilsvarende al ngdvendig og be-
skrevet byggemodning, som tilsvarende beskrevet i bilag 1 ("Projektet”).

Folgende beskrivelser/illustrationer af byggepligten i dokumentet i bilag 1, "/Rddmandshaven Fase
1a og 1b” (og i enkelte tilfeelde med henvisning til situationsplanen i bilag 1), udger alene inspira-
tion/principper — medmindre andet nedenfor er anfert — og der kan saledes ske afvigelser herfra ved
projektering og udarbejdelse af plangrundlag:

e Situationsplanen side 8 er fast i forhold til anvendelsen og udnyttelsen af omradet. Den ende-
lige indretning af parkering og areal i forhold til hotellet fastlaegges dog i forbindelse med lokal-
planlaegningen.

e ’Landskab” side 9-17 er inspiration/principper.

e Klimatilpasning og placering af tgr- og vadvolumen er inspiration/principper side 14 og side 20
er skitseret som en mulighed, hvis der er behov for LAR-anleeg og regnvandsbassin.

e Gragnne vejforlgb og parkering side 17-18 er inspiration/principper, der dog er bundne i forhold
til overordnet udtryk og karakter.

* Redeggrelse for placering af intern parkering side 21 er fast, da det er et krav, at der kan rede-
gares for opfyldelse af p-norm.

e Redeggrelse for opholdsarealer side 22 er fast, da det skal opfylde kommuneplanens krav.
Arealernes starrelse er fast, men udformningen er inspiration/princip.

e Renovation side 23 er en redeggrelse for, at den anviste placering kan opfylde kravene.

e Bevarede traeer side 24 er fast.

e Boligernes placering pa situationsplanen side 8 er fast i forhold til overordnet udtryk og karak-
ter.

e Bygningsstruktur side 30-31 er inspiration/principper, der dog er bundne i forhold til overordnet
udtryk og karakter.
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Materialer side 32-33 er referencer, der dog er bundne i forhold til overordnet udtryk og karak-
ter.

Boligbebyggelsens arkitektur og udformning side 37, 38, 39, 40 er visualiseringer, der er er
bundne i forhold til overordnet udtryk og karakter.

Boligbebyggelsens max etageantal er 6, og er fast.

Hotelbebyggelsens arkitektur og udformning side 42 og 45 er angivet som inspiration/princip-
per — der dog er bundne i forhold til overordnet udtryk og karakter.

Hotelbebyggelsens max etageantal er 12, og er fast.

Hotelbebyggelsens indretning og planer side 43-44 er inspiration/princip.

Redegarelsen pa side 46 er fast.

Nggletal pa side 49 er faste.

Bestemmelser/vilkar i kommuneplantillaeg og/eller lokalplan og/eller byggetilladelse vil dog have for-
rang i forhold til det ovenfor i naerveerende bestemmelse anfgrte, og hvorfor der falgelig vil kunne ske
(avrige) fravigelser af det i dokumenterne anfarte/fastlagte, nar dette vil stride mod indholdet af lo-
kalplanen og/eller byggetilladelsen.

Ejeren er forpligtet til:

At indlevere fyldestgarende ansggning om byggetilladelse for hele Projektet senest 3 maneder
efter, at lokalplanen er vedtaget, safremt der ikke forinden er indleveret en klage over lokalpla-
nen. | tilfeelde af en klage, vil forpligtelsen udskydes proportionalt, indtil at klagen er feerdigbe-
handlet.

At pabegynde byggeriet p4 Ejendommen senest 12 maneder efter modtagelse af byggetilla-
delse. For at byggeriet kan betegnes som pabegyndt, skal Ejeren have pabegyndt stabning af
fundament eller opstartet paeleramning. Byggeriet skal herefter fremmes uden ungdigt ophold.
Hvis Projektet skal opfares i etaper, skal fgrste etape indeholde hotelbyggeriet.

Ejeren skal - inden pabegyndelse af byggeriet p4 Ejendommen — have feerdigetableret den nye
private feellesvej, der sikrer adgang til Neestved Kommunes eksisterende bebyggelse p& nabo-
matriklen, jf. Bilag 1. Ejeren skal opretholde denne private feellesvej til stedse.

At feerdiggare Projektet, jf. den meddelte byggetilladelse, med opndet ibrugtagningstilladelse,
der muligger anvendelsen af 100 % af Projektet, samt forpligtet til at sikre alle anlaegsarbejder
er gennemfart uden veesentlige mangler — alt senest 36 maneder efter modtagelse af byggetil-
ladelse.

Fristerne i pkt. 1.2 udskydes med en periode svarende til den faktiske forsinkelse af projektering og
udfgrelse af Projektet, hvis forsinkelsen:

er en falge af forhold, der er opstaet uden at dette kan tilregnes Ejeren, og over hvilke Ejeren
ikke er herre (force majeure), fx uforudsete naturbegivenheder, brand, strejke, lockout eller heer-
veerk,



2.1

2.2

3.1

4.1

3/3

Dok.nr. 36207792.1

o skyldes offentlige pabud eller forbud, som ikke skyldes Ejerens egne forhold, herunder fx grun-
det fortidsminder i medfar af museumsloven,

e udger uforudsete geotekniske- og miljgmeessige forhold af enhver art, herunder forurening,
og/eller

e skyldes en eventuel etablering af en ny hovedledning pa Ejendommen af Envafors A/S.

Tilbagekgbsret

Hvis Ejeren ikke har opfyldt byggepligten i henhold til blot én af de i pkt. 1 anfarte frister, og der er
sket en uberettiget overskridelse med 2 maneder, betragtes dette som vaesentlig misligholdelse,
som giver Neestved Kommune ret til at kreeve Ejendommen tilbageskadet. Prisen fastseettes til 4/5
af den af Ejeren betalte kesbesum med tilleeg af 4/5 af veerdien af udfgrte arbejder. Ved tilbagekab
sker overtagelsen ved udlgbet af 2-maneders fristen med tilleeg af 2 uger. Ejeren er ansvarlig for
udfgrelsen af tilbageskadning og afholder samtlige omkostninger i forbindelse hermed. Naestved
Kommune yder ikke refusion for afholdte ejerafgifter.

Ejeren skal i forbindelse med tilbageskadningen vederlagsfrit fremsende alt materiale udarbejdet af
Ejeren og Ejerens radgiver vedragrende projektering af bebyggelsen, hvilket Neestved Kommune skal
veere berettiget til at anvende til/videreoverdrage til tredjemand til gennemfgrelse af et projekt pa
Ejendommen uden nogen for form for begreensning eller forpligtelse over for Ejeren eller tredjemand.
Samtlige immaterielle rettigheder i form af en brugsret skal sdledes overdrages til Naestved Kom-
mune. Ejeren er forpligtet til i aftalerne med sine radgivere at sikre, at denne ret for Naestved Kom-
mune viderefgres over for radgiverne og deres eventuelle underrddgivere. Neestved Kommune er
berettiget til at tilbageholde kabesummen, der skal (tilbage-)betales til Ejeren, indtil Neestved Kom-
mune har modtaget materialet.

Pataleret

Pataleberettiget er Neestved Kommune.

Tinglysning

Naervaerende deklaration tinglyses med prioritet forud for de pa tidspunktet for deklarationens an-

meldelse til tinglysning lyste byrder og pantehaeftelser pa Ejendommen.

Bilag

Bilag 1: Projektbeskrivelsen/skitseprojektet, herunder situationsplan



