NS/

FAKTABLAD - salgsvilkar

April 2025

Jordbrugsparceller pa Glsevej

Geeldende for byggegrunde pd @lsevej 4, 6 og 8, Sandby, 4171 Glumsg

Priser:
Mindstepriser

I grundkgbsprisen er inkluderet:

Kloakforsyning:
Tilslutningsbidrag til spildevandskloa-
kering for én bolig.

Vandforsyning:
Tilslutningsafgift til kommunalt vand-
veerk.

Elforsyning:
Intet.

Varmeforsyning:
Intet.

Faellesantenneanlaeg:
Intet

Mindsteprisen er 225.000 kr. inkl. moms.

Kgber betaler selv:

Kloakforsyning*?!:

Ledningsarbejder til anvist tilslutning,
0gsd uanset det matte vaere udenfor egen
skelgraense.

Handtering af regnvand pa egen grund.
Vandafledningsafgift betales via ejen-
domsskattebilletten. Se forelgbig stikled-
ningsplan.

Vandforsyning*:

Ledningsarbejder til anvist tilslutning.
Forbrugs- og statsafgift betales via ejen-
domsskattebilletten.

Elforsyning*:

Tilslutningsbidrag.

Ledningsarbejder til anvist tilslutning. El-
forbruget afregnes direkte til forsynings-
selskabet.

Varmeforsyning:

Individuelt valg, s& kgber afholder alle
udgifter. Der er ikke mulighed for kollek-
tiv varmeforsyning.

Faellesantenneanlaeg*:

Kontakt leverandgrer direkte for oplys-
ning om netadgang og frit valg af ind-
holdsleverandgr. Aftale med leverandgr er
salger uvedkommende.

1 *med anvist tilslutning menes ogsa udgifter til etablering af forsyningsledninger uden for egen grund,
se stikledningsplan. Ogs& uanset om dette matte vaere via traekrgr pd modsat side af boligvej. Bygherre/
entreprengr kontakter de enkelte forsyningsselskaber direkte for konkrete anvisninger.
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6 Telefon: Telefon:
Ingen stik fgrt frem til omradet. -
7 Gadebelysning: Gadebelysning:
- Etableret. Intet.
8 Skgdeomkostninger: Skodeomkostninger:
Intet. Alle omkostninger til udfaerdigelse af skgde
samt omkostninger til tinglysning.
Se nedenfor.
] Geotekniske undersggelser Geotekniske undersggelser
Intet. Se nedenfor om jordbundsfor- Kgber anbefales at fa gennemfgrt undersg-
hold. gelse af jordens bzereevne til eget byggeri /
fundament. Der kan ikke ved tilbudsgivning
tages forbehold for blgd bund.
10 Bankgaranti/-erklaering: Bankgaranti/-erklaering:
Intet. Udgifter til bankgaranti/-erklzring.
Se nedenfor.

11 Kgbstilbud?:

12 Bankgaranti/
-erklaering:

13 Reservation eller

Den af szlger udarbejdede tilbudsblanket SKAL udfyldes og un-

derskrives ved tilbudsgivning. Husk bankerklaering om finansie-
ring af kgbet. Der kan ikke tages hverken finansierings- eller ad-
vokatforbehold (skal vaere afklaret inden tilbudsgivning).

Kgbstilbud skal veere ledsaget af en skriftlig bankgaranti eller
bankerklzering som dokumentation for kgbers betalingsevne,

som betingelse for at salger tager stilling til det afgivne tilbud.

Grunde kan ikke reserveres, og der gives ikke forkgbsret. Hvis

forkgbsret: der er mere end én kgber pr. grund vil tilbudsgiverne blive givet
Tildeling af grund - salgs- en kort frist til at afgive nye tilbud, hvorefter hgjestbydende til-
proces bud accepteres.

Der gives i gvrige tilfeelde accept nar der alene er modtaget ét
kgbstilbud uden forbehold, og hvor finansiering er dokumenteret.

14 Kebesummens beta-
ling:

Af den kontante kgbesum deponeres 70.000 kr. umiddelbart og
senest 8 dage efter modtagelsen af seelgers skriftlige accept. Den
resterende kgbesum indbetales senest 1 méned efter saelgers ac-
cept, dog ikke senere end ved szlgers underskrift pd skgde. Ind-
betaling skal ske pa kontonr. 4343 - 102 170 40 (mrk. vejnavn

2 Grunde udbydes offentligt og saelges i henhold til reglerne efter udbudsbekendtggrelsen (nr. 396 af 3/3
2021 om offentlig udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste ejendomme), og herunder
forpligtet til at saelge til markedsprisen.
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og husnr.). Momsregistrerede kgbere indbetaler restkgbesum ef-
ter faktura.

15 Skgde: Kgber sgrger for at skgdet bliver udfeerdiget og fremsendt til seel-
gers underskrift senest 1 maned efter modtagelsen af salgers
skriftlige accept, og tinglysning. Kgber afholder alle omkostninger
til udfaerdigelse af skgde samt omkostninger til tinglysning.

16 Refusionsopggrelse: Der er ikke refusion af salgers udgifter pr. overtagelsesdagen.
Szelger er fritaget for betaling af ejendomsskat og bidrag til
grundejerforening.

17 Overtagelsesdato: Ejendommen overtages den fgrste i maneden efter modtagelsen
af seelgers skriftlige accept. I gvrigt efter aftale.

18 Fortrydelsesret: En forbruger er omfattet af fortrydelsesretten jf. lov om forbru-
gerbeskyttelse ved erhvervelse af fast ejendom m.v. Fortrydes
kgbet skal szelger underrettes skriftligt inden 6 hverdage fra
modtagelse af saelgers skriftlige accept.

Kgber skal betale 1 % af den aftalte kgbesum. @vrige betingelser
fremgar af tilbudsblanket - se bilag 1.

19 Morarenter: Betaling efter den i kgbstilbuddet fastsatte frist, skal af kgber
forrentes med Nationalbankens Udlansrente med tillaeg af 8 %,
jf. Rentelovens bestemmelser.

20 Jordbundsforhold: Seelger er uden ansvar med hensyn til jordbundsforholdene.

Haeve handlen ved eks-  Kgber er berettiget til for egen regning at lade foretage jord-

traordinzer blgd jordbund  pundsundersggelse p& grundlag af kebers pataenkte byggeri og
dets placering pa grunden.

Hvis undersggelsen viser, at det pataenkte byggeri grundet blgd
jordbund, kraever en vaesentligt stgrre ekstraudgift til fundering,
end ved normale funderingsforhold og dybde, er kgber berettiget
til, mod at overgive undersggelsesresultatet til saelger, at treede
tilbage fra handlen.

Ophavelse af handlen kan forlanges hvis der ved3:
e fundament under 130 kvm., er ekstraudgifter p& 90.000
kr. eller derover
o fundament over 130 kvm. og indtil 190 kvm. er ekstraud-
gifter pa 120.000 kr. eller derover
e fundament over 190 kvm., er ekstraudgifter p& 180.000
kr. eller derover

Meddelelse om ophaevelse af handlen skal veere fremme senest
indenfor 60 dage fra modtagelsen af salgers accept af

3 Intervaller, og ved en gennemsnitspris pa "normalfundering” a 1.500 kr. / kvm. fundament
inkl. moms
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21 Byggepligt:
- og tilbagekgb
Generelt vilkar

22 Forbud mod videre-
salg:

23 Lokalplan:

24 Grundejerforening:
- Se lokalplan og deklaration

25 Anvendelse:
- Se lokalplan.

26 Bebyggelse:
(omfang og placering)
- Se lokalplan

Nedenst8ende forklaringer og
eksempel er alene vejledende,
og forpligter ikke Bygningsmyn-
digheden ved byggeansggning

April 2025

kgbsaftale. Grunden skal da afleveres i retableret stand, fri af
fundamenter, jordvolde eller lignende.

Til ekstrafundering medregnes IKKE skranende grund, bortkgrsel
af overskudsjord, terreenregulering (opfyld eller ensidigt forhgjet
fundament), omfangsdraen, forhgjet gulvkote etc.

Ved ophaevelse er allerede afholdte omkostninger ved handlen
saelger uvedkommende, og der gives ikke afslag i prisen, alene
mulighed for ophavelse af handlen.

Der er pligt til at pAbegynde byggeri inden 2 ar fra overtagelses-
datoen og byggearbejdet skal derefter fremmes mest muligt.
Overholdes byggefristen ikke kan saelger forlange ejendommen
tilbageskgdet mod betaling af den udbudte regulerede mindste-
pris, og herefter med fradrag af 3 % - pa samme made som ved
tilbagekgb.

Hvis saelger ikke gnsker at tilbagekgbe grunden, skal kgber gives
mulighed for enten at videreszelge ubebygget, eller gives forlaen-
get byggefrist. Saelger stdr herved frit i sit valg.

Parcellen ma ikke videreszelges i ubebygget stand, men skal til-
bydes kommunen pa samme vilkdr som vedr. tilbagekgb og byg-

gepligt.

Omradet er omfattet af lokalplan 042 - for omrade til jordbrugs-
parceller i Sandby.

Alle grundejere har pligt til at veere medlem af grundejerforenin-
gen, som skal oprettes i henhold til lokalplanen for omradet.
Grundejerforeningen oprettes fgrst efter pakrav fra Naestved Kom-
mune. Grundejerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af
de fzlles fri- og opholdsarealer, samt veje- og stier, der er belig-
gende indenfor lokalplanomradet.

Omradet er opdelt i to delomrdder. Delomrade 1 er udlagt til
jordbrugsparceller til boligformal og delomrade 2 er udlagt til of-
fentlige, rekreative formal.

Se naermere i lokalplanen for omradet.

I delomrdde 1 mad bebyggelsesprocenten ikke overstige 40 inden-
for byggefeltet og bebyggelse ma hgjst opfgres i 1,5 etager.

I gvrige omrader ma kun opfgres bebyggelse, sdsom udhuse,
skure, pavilloner, drivhuse, staldbygninger og lignende, der er
tilknyttet ejendommens drift. Den samlede bebyggelse udenfor
byggefeltet ma ikke overstige 200 m2.

Al bebyggelse, ogsa udhuse, carporte, garager og lignende, skal
placeres mindst 2,5 m fra skel mod nabo og mindst 3 m mod
veje, stier og feellesarealer (friareal).

Der er tinglyst en vejbyggelinje, som foreskriver en afstand pa
12,5 m fra vejmidten.
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27 Forsyning:
- Se lokalplan

28 Fortidsminder:

29 Ubebyggede arealer
og beplantning:
- Se lokalplan

30 @vrige krav: .
- - Se lokalplan
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Maksimal bygningshgjde indenfor byggefeltet er fastsat til 8,5 m
malt fra naturligt terreen. Bebyggelse udenfor byggefeltet ma
have en maksimal hgjde pa 4,5 m.

Bebyggelsen skal tilsluttes offentlig vand- og spildevandsanlaeg.
Der kan opseaettes solfangere eller solceller.

Naestved Kommune har intet kendskab til arkaeologiske forekom-
ster udover hvad der fremgar af de to rapporter fra Museum
Sydgstdanmark, som ligger pa hjemmesiden

Museum Sydgstdanmark har udfgrt sdvel forundersggelser som
arkaeologiske udgravninger pa omradet og har frigivet dette.
Hvis der under udviklingen af grunden konstateres veesentlige
fortidsminder, skal kgber tale, at arbejdet standses i det
omfang, at det bergrer fortidsmindet og museet/relevant
myndighed skal tilkaldes i overensstemmelse med gaeldende
lovgivning, jf. museumslovens kapitel 8. Enhver omkostning,
som kgber matte blive pafgrt i den forbindelse, er salger
uvedkommende.

For at sikre lokalplanomradets grgnne, landlige udtryk, er der
fastsat en belaegningsprocent, som indenfor delomrade 1 fordeler
sig saledes:

Indenfor byggefeltet tillades op til 60 procent belaegning af det
samlede ubebyggede areal.

Udenfor byggefeltet tillades det at belaegge op til 10 procent af
det samlede ubebyggede areal.

Eventuel hegning i skel mod marker og feelles friarealer skal ske
som levende hegn og skal placeres pa egen grund.

Det eksisterende beplantningsbeelte skal bevare dets nuvaerende
funktion som afgreensning og afskeermning mod det abne land.

Der kan ikke foretages terraenregulering pd mere end +/- 0,5
m i forhold til eksisterende terraen efter endt byggemodning.
Se mere herom i “retningslinier for terraenregulering i Neest-
ved Kommune”.

Affaldsbeholdere, affaldsstativer og lignende skal placeres el-
ler afskaermes saledes, at de ikke virker skaemmende for om-
radet.

Ret til sendring af salgsvilkar forbeholdes. Ved tvivl om fortolkning af det mellem parterne af-
talte, har det underskrevne kgbstilbud forrang og vil altid vaere den geeldende mellem par-
terne, uanset evt. modstridende oplysninger ovenfor.

Ret til @&andringer forbeholdes.
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