Landinspektarfirmaet LE34 A/S
Holsted Park 15a, 2. th
4700 Neestved

Landzonetilladelse til udstykning af en selvstaendig ejendom pa 28 m?
til trykforggerstation pa matr.nr. 21a Gedstrup By, Toksverd

Keere ansgger

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til udstykning af selvsteendig ejendom pa 28 m? til
brug for NK-Vand A/S til brug for etablering af en trykforggerstation pa
matr.nr. 21a Ggdstrup By, Toksveerd.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
efter den 2. oktober 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggarelsen.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse, fordi udstykningen har til formal, at arealet kan afthaendes til
et forsyningsselskab til etablering af et teknisk anlaeg til sikring af
tilstraekkeligt vandtryk for vandforsyningen i omradet.

Du kan lzese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Trykforagerstationen er undtaget krav om landzonetilladelse efter planloven
§ 36 stk. 1 nr. 9.
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Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 4. september
2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggarelse for sagen

Ejendommen matr.nr. 21a Gadstrup By, Toksvaerd ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse af bygninger og arealer som
udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer sagt om landzonetilladelse til udstykning af en
selvsteendig ejendom pa 28 m? til trykforagerstation pa matr.nr. 21a
Gadstrup By, Toksveerd

Udstykningen sker med henblik pa at afheende arealet til NK-Vand A/S med
det formal at etablere en trykforggerstation.

Pa restejendommen af matr.nr. 21a, Gadstrup By, Toksveerd vil
arealanvendelsen forblive uzendret.

Ansgger har i forbindelse med ansagningen oplyst, at det oprindeligt var
meningen, at der skulle sta et styreskab pa terraen, men for at det ikke
kommer i konflikt med nogle tinglyste oversigtsarealer, har forsyningen
oplyst, at de har besluttet at flytte styreskabet ned i selve pumpestationen.

Anlaegget forventes derfor blot at fremsta som et synligt deeksel i terreen med
en diameter pa ca. 2,6 meter.

Trykforggerstationen er undtaget krav om landzonetilladelse efter planloven
§ 36 stk. 1 nr. 9.
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Tegning af pumpen, der skal nedgraves pa arealet. Fra
ansggningsmaterialet.

Eksempel pa todelt teknikskab af samme type, som kan blive opsat pa
stedet. Ved siden af teknikskabet ses deeksel af samme type, som skal
deekke pumpe og styring af denne. Fra ansggningsmaterialet.

Situationstegning af det ansggte ses nedenfor.
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Placering

Ejendommen matr.nr. 21a Gedstrup By, Toksveerd har et grundareal pa
2.209 m? og er beliggende i landzone i den afgraensede landsby Gadstrup.

Matr.nr. 21a Ggdstrup By, Toksveerd ligger i landzone ca. 5,9 km gst for
Neestved.

Ejendommens placering og udstraekning er indtegnet pa nedenstaende
topografiske kort.
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Matr.nr. 21a Gadstrup By, Toksveerd ligger i landzone i den afgreensede
landsby Gadstrup, der ligger ca. 5,9 km gst for Neestved. Ejendommen er
vist med rad polygon.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som Stgrre
sammenhaengende landskab. Formalet med udpegningen er at sikre
sammenhaeng i landskaberne, bl.a. ved at friholde landskaberne for starre
tekniske anlaeg.

Ejendommen ligger i et omrade, der er udpeget som Veerdifuldt kulturmiljo i
Abent land, kulturmiljg nr. 11, landsby med samlet gardbebyggelse. P&
kanten af Porsmose i den nordligste del af Toksveerd sogn, nord for
Neestved-Rgnnede landevejen ligger den lille landsby Gedstrup. Ggdstrup



ligger pa kanten af Porsmosen og er et eksempel pa en landsby far
udflytningen med hovedsageligt aeldre, velbevarede tre- og firlengede garde
samt huse, der ligger teet sammen rundt om byens forte og gadekaer. Der er
ingen moderne parcelhuse i landsbyen, hvilket bidrager positivt til det
velbevarede landsbymiljg. Landsbymiljget er sarbart over for vaesentlige
andringer af arkitektur, nybyggeri, strukturelle aendringer af vejforlab og
omgivelser.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med disse udpegninger
idet der er tale om en mindre udstykning indenfor afgreenset landsby og ikke
endrer vaesentligt pa landsbybebyggelsens struktur.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ans@gte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 510 meter sydgst for det naermeste
Natura 2000-omrade, N163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen,
Holmegards Mose og Porsmose.

Det er vores vurdering, at udstykningen pga. dets karakter og placering i
landsbybebyggelsen ikke pavirker Natura 2000-omradet veesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ans@gte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag I1V-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet fr@, springfra og stor
vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved faeldning af
hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedleeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke faeldes traeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
udstykningen, vurderes det, at projektet ikke har en vaesentlig indvirkning pa
flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen vandhuller eller vadomrader teet



pa ejendommen. Vi vurderer derfor, at det ansggte ikke har en vaesentlig
indvirkning pa padderne eller deres levesteder.

| det aktuelle omrade er det muligt at finde lokaliteter, der er egnede som
yngle-, leve- og rastesteder for markfirben. Markfirben foretraekker solvendte
skraninger med veldreenede, lgse jordtyper og sparsom bevoksning. Det
vurderes, projektet ikke at pavirke markfirbens levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 720 meter fra det naermeste malsatte
vandlgb, Ggdstrup Landbzek og ca. 720 meter fra den naermeste sg,
Ggdstrup Engsga.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandigb, sger eller
kystvande.

Der aendres ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til Gadstrup
Landbeek eller Ggdstrup Engsa.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at udstykningen ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet eller sgen vaesentligt — eller deres mulighed
for at bevare/opna en god @kologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresse. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis udstykningen kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der aendres ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet/projektet
medfarer ikke aendret arealanvendelse, der resulterer i mere blottet jord,
spreekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at udstykningen ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normailt tilladelse til udstykning til opfarelse af
tekniske anleeg.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansagte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5, idet der er tale
om en mindre udstykning, der alene bergrer ejer af denne og
naboejendommen.



Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen iseer lagt vaegt pa, at:

e udstykningen af arealer med henblik pa at afhaende den nye
ejendom til forsyningsselskabet til etablering af en trykforggerstation,
ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt giver
landzonetilladelse til.

e det ansagte er i overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land

e Udstykningen strider ikke imod de landskabelige-, natur- og
klimamaessige, eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.

Andre forhold, du skal vaere opmarksom pa

For arbejdet

Hvis du vil eendre markdraen eller rgrlagte vandlab pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens §§ 4 og 5.
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Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spargsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansager og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 2. oktober 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagensevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du @nsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.
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Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Susanne Outzen

Landzonesagsbehandler, middelalderarkaeolog

Kopi er sendt til:

Ejer af egendommen

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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