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Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til indretning af et 99 m? stort beboelsesanneks i en
tidligere udhusbygning pa ejendommen Praeste Landevej 9, 4700 Naestved,
matr. nr. 18d m.fl., Neestelsg By, Neestelsg.

Det samlede boligareal bliver herefter 420 m?, registreret som én boligenhed
pa ejendommen.

Vilkar:

¢ Inden ombygningen iveerksaettes, skal udhusbygningen gennemgas
for flagermus, og hvis der ses tegn pa flagermus, skal det sikres, at
alle flagermus udsluses inden arbejdet fortsaettes, for at sikre, at de
ikke tager skade.

e Der ma ikke etableres kokken i annekset, sa det far karakter af
selvstaendig boligenhed.

¢ Annekset ma ikke ggres til genstand for erhvervsmeaessig udlejning
som selvstaendig helars- eller feriebolig

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.
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Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet
den 21. februar 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden
for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
for du har faet den. Du har allerede indsendt ansggning herom via
www.bygogmiljoe.dk, og din ansggning vil derfor blive behandlet snarest
muligt efter klagefristens udlgb.

Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi det samlede areal af bolig-m? pa ejendommen ved
etablering af annekset ikke overstiger 500 m?, og fordi annekset ikke har
karakter af selvstaendig boligenhed.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 23. januar 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur, klima og landskabsveerdier,
men ogsa at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

Du har sggt om at ombygge udhuset BBR bygning nr. 3 pé jeres ejendom,
Praesto Landevej 9, 4700 Naestved, til et beboelsesanneks i tilknytning til
den eksisterende beboelse pa ejendommen.

| ansggningen oplyser du, at veerelserne i bygningen skal anvendes til
gaesteovernatning, bl.a. for bgrn og foraelder ifm. familiebesag.

Den eksisterende bygning istandseettes til beboelse. Der er tale om
beboelse i ét plan, og med et samlet areal pa 99 m2. Det tidligere udhus vil
jf. reviderede tegninger, indsat pa naeste side, blive indrettet med 2
veerelser/stue, et badeveerelse/WC og en entre.


http://www.bygogmiljoe.dk/
https://www.naestved.dk/hoeringer
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Indretningsplan for nyt anneks jf. rev. ans@gningsmateriale fra januar 2026.



Ombygningsarbejdet indebaerer udgravning af bygningen og etablering af
kloak til badeveerelser og tilslutning til eksisterende kloak. Indbygning af
sandpude, laegning af 100 mmm kingspand isolering og stgbning af 100 mm
betondaek.

Nedtagning af eksisterende plader pa veegge, nedtagning af lofter. Pafgring
af ny treekonstruktion pa alle ydervaegge, der isoleres med 100 mm kil 34
isolering samt dampspaerre. | gavlen ud mod Praestg Landevej etableres et
nyt vinduesparti i stil med eksisterende vinduer.

Opbygning af 100 mm skillerum der isoleres med 100 mm kl. 34 isolering.
Alle bergrte vaegge opsaetning af 12 mm krydsfiner samt 12 mm gipsplade.
Laegning af nyt klikgulv samt fliser pa gulve i badeveerelser.

Situationsplan fra ans@gningsmaterialet, der viser bebyggelsen pa
ejendommen. Bygningen indenfor den blé kreds er udhuset fra 2014, der
@nskes ombygget til anneks.

Ejendommen og dens placering

Ejendommen Praestg Landevej 9, 4700 Naestved, matr. nr. 18d m.fl.,
Neestelsg By, Naestelsg, ligger mellem Naestved og Mogenstrup, ca. 5 km
S for Naestved by. Ejendommen er jf. BBR registreret som en ca. 3,65 ha
stor landbrugsejendom, bestaende af 3 matrikler.



Ejendommens placering er vist pa nedenstaende oversigtskort:

Landbrugsejendommen Preestg Landevej 9, 4700 Neestved, her vist med
rad prik, ligger nord for Mogenstrup As, mellem Naestved og Mogenstrup.

Preestg Landevej 9, 4700 Neestved. Samlede bygningskompleks. Den hgje
bygning med solceller pa taget er ejendommens stuehus, og bygningen til
hajre for pointeren er udhuset, der onskes ombygget til anneks. SDFE
Skraafoto maj 2023.

Pa ejendommen er der jf. BBR registreret et 241 m? stort 2 etagers stuehus
med keelder og orangeri, i alt 331 bolig-m?, en 96 m? stor garage/
overdaekket areal og det 99 m? store udhus, der nu gnskes ombygget til
anneks, alt opfart i 2014.



Nord for disse bygninger er der i 2015 opfart en i alt 220 m? stor
landbrugsdriftsbygning, ogsé med overdeekkede arealer og delvist i 2 plan,
der indeholder kvaeg-, hanse- og vaeksthus samt hgloft.

Plangrundlag

Praestg Landevej 9, 4700 Naestved, ligger i landzone, planmeaessigt set frit i
det abne land.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Omradet er i kommuneplanen ogsa udpeget som Naturbeskyttelsesomrade
— Omrader med saerlige naturbeskyttelsesinteresser. | dette tilfaelde er der
tale om arealer, der vil kunne udvikle sig til natur.

Med en beliggenhed umiddelbart nord for Mogenstrup As, ligger
ejendommen ogsa indenfor et omrade, der er udpeget som Regionale
geologiske omrader: Mogenstrup As og tunneldal.

Skoven pa asen afkaster 300 meter skovbyggelinje, som ejendommen ligger
indenfor. Bebyggelse, som kraever landzonetilladelse, er dog undtaget fra
kravet om dispensation fra skovbyggelinjen jf. naturbeskyttelseslovens § 17,
stk. 2.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke i strid med de ovenfor naevnte
landskabsudpegninger, da den eendrede anvendelse sker indenfor
rammerne af en eksisterende bygning og da a&ndringen ikke vurderes at
medfgre @get belastning af omradet.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 5 km N@ for strandengene ved Dybsg
Fjord, der indgar i det naermeste Natura 2000-omrade, N169 Havet og
kysten mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved Odde.

Det er vores vurdering, at indretningen af anneks indenfor rammerne af en
eksisterende bygning blandt andet pa grund af afstanden ikke pavirker
hverken dette eller andre Natura 2000-omrader vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EUs habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7. Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis projektet kan pavirke
de beskyttede arter negativt.

Spidssnudet frg, springfrg, stor vandsalamander og arter af flagermus kan
findes pa egnede lokaliteter i hele kommunen.



Padder:

Neermeste sg/vandhul ligger pa ejendommen, ca. 105 meter mod nord. Pga.
afstanden til vandhullet og da projektet ikke pavirker vandhuller eller
vadomrader direkte, er det vores vurdering, at det ansagte ikke vaesentligt vil
pavirke padder eller deres levesteder.

Markfirben:

Markfirben yngler pa solvendte skraninger med veldraenende, Igse jordtyper
og sparsom bevoksning, som f.eks. vejskraninger, jernbaneskraninger og
rastofgrave (typisk grusgrave) samt overdrev, heder, hgjmoser, strandenge,
klitter og kystskreenter.

Der er registreret mulig forekomst af markfirben i omradet, hvor Preestg
Landevej 9 ligger, bade pa baggrund af habitat, da jordtypen i omradet er
klassificeret som lerblandet sandjord, som er en af de jordtyper som arten
foretreekker, og pa baggrund af det eksisterende populationsnetveerk.

Der er dog ikke registreret konkretee fund af firben pa ejendommen, og da
ombygningen af udhuset til anneks sker indenfor eksisterende
bygningsmaessige rammer, er det vores vurdering, at markfirben ikke vil
pavirkes vaesentligt af projektet.

Flagermus:
Forskellige arter af flagermus forekommer ogsa i hele Naestved Kommune.

Flagermus opholder sig og yngler i hulrum i bygninger og traeer. Vi har ikke
oplysninger om konkrete fund af flagermus i eller i neerheden af den aktuelle
bygning pa Praeste Landevej 9, og der feeldes ingen traeer i forbindelse med
ombygningen af udhuset. Der er dog en mulighed for, at flagermus kan
opholde sig i bygningen, der skal ombygges.

Inden ombygningen iveerksaettes, skal | derfor gennemga udhusbygningen
for flagermus, og hvis der ses tegn pa flagermus skal det sikres, at alle
flagermus udsluses inden ombygningsarbejdet fortsaettes, for at sikre, at de
ikke tager skade.

Evt. nedrivning af konstruktioner kan kun ske i en begraenset periode, dels i
en kort periode fra sidst i august til farst i september, nar ungerne er blevet
store nok til selv at flyve med ud, eller i begyndelsen af maj, inden
yngletiden, da alle dyr i den periode er aktive og flyvedygtige.

| kan laese mere om flagermus i huset her:
https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-
huset

Nar disse anvisninger, for sikring af at bygningen ikke indeholder flagermus,
efterkommes inden ombygningsarbejdet igangsaettes, er det vores
vurdering, at ombygningen af udhuset til anneks ikke pavirker mulige yngle-
og rasteomrader for flagermus.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaturstyrelsen.dk%2Faktiviteter-i-naturen%2Fvildtforvaltning%2Fflagermus-i-huset&data=05%7C02%7Cmoesde%40naestved.dk%7C781ece8801094bf70b2608dd5740c3bf%7C2cd391488b6645929bb90f062c57cc3d%7C0%7C0%7C638762657846504474%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=vX0gJu%2F8wct%2Brx6fxyhp1BOTVkky7tHOoxQuYwu2ukY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaturstyrelsen.dk%2Faktiviteter-i-naturen%2Fvildtforvaltning%2Fflagermus-i-huset&data=05%7C02%7Cmoesde%40naestved.dk%7C781ece8801094bf70b2608dd5740c3bf%7C2cd391488b6645929bb90f062c57cc3d%7C0%7C0%7C638762657846504474%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=vX0gJu%2F8wct%2Brx6fxyhp1BOTVkky7tHOoxQuYwu2ukY%3D&reserved=0

Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlgb, sger og
kystvande.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 105 meter fra neermeste sg/vandhul,
ca. 475 meter fra det naermeste vandlgb, en sidegreft til Fladsa pa sydsiden
af asen og ca. 5 km fra naermeste kyst ved Dybsg Fjord.

Projektet indebeerer i det veesentligste kun indvendig ombygning. Der
andres derfor ikke vaesentligt pa afledningen af tag- og overfladevand.

Kommunen vurderer derfor, at projektet ikke vil forringe tilstanden af
vandlgb, sger eller kystvande vaesentligt — eller disses mulighed for at
bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe
tilstanden af grundvandsforekomster vaesentligt.

Det ansggte ligger i OD-omrade, hvilket er et omrade uden GKO-
kortlaegning/uden drikkevandsinteresser.

Kommunen vurderer, at ombygningen ikke resulterer i mindre
grundvandsdannelse eller i at grundvandsforekomsterne vil veere ringere
beskyttet.

Der er ingen rensekrav (renseklasse) for eiendommen og ejendommen
opfylder statens krav til spildevandsrensning. Spildevand fra de nye
badeveerelser afledes til eget minirenseanlaeg.

Landzonepraksis

Naestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt landzonetilladelse til udvidelse af et
helarshus ved opfarelse/etablering af et anneks i umiddelbar tilknytning til
beboelsen.

Det forudseettes, at huset, der snskes udvidet, ikke ma have
fleksboligstatus.

Ligeledes er det en forudseetning, at udvidelsen af beboelsen ikke i stedet
med rimelighed kan ske ved den umiddelbare ret til til- og ombygning af
helarshuse uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10, og
annekset ma ikke have karakter af selvstaendig boligenhed.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansagte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.



Vores vurdering

Vi har ved afgerelsen iseer lagt vaegt pa, at:

Ombygningen af udhuset til anneks er i overensstemmelse med
formalet i planlovens landzonebestemmelser om at hindre spredt
bebyggelse i det abne land, men samtidig skabe veekst og udvikling i
landdistrikterne.

Huset pa ejendommen, der er en landbrugsejendom, anvendes il
helarsbeboelse.

Annekset ligger i umiddelbar tilknytning til egendommens stuehus og
med vilkar om ikke at etablere kekken i annekset vil det ikke fa
karakter af en selvsteendig boligenhed.

Ejendommens samlede antal bolig-m? vil med etablering af annekset
blive pa 420 m? og vil dermed ikke overstige 500 m?

Bebyggelsen omkring stuehuset ligger teet, og beboelsen pa
ejendommen ville derfor ikke med rimelighed kunne udvides ved den
umiddelbare ret til tilbygning op til maksimalt 500 m?.

Ombygningen og den aendrede anvendelse af udhusbygningen
ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt giver
landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

Den ansggte ombygning og aendrede anvendelse af det tidligere
udhus strider ikke imod de landskabelige-, naturmaessige eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

Etablering af beboelse i det tidligere udhus vurderes ikke at veere il
gene for naboer, da naermeste nabobeboelse ligger naesten 90 meter
fra annekset, pa modsatte side af landevejen.

Andre forhold, du skal veere opmaerksom pa

For arbejdet

Hvis du vil eendre markdreen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os forst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, fgr anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail p& museerne@museerne.dk



mailto:vandloeb@naestved.dk
mailto:museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkeeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens
landzonebestemmelser — har naevnt i afggrelsen:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

Andringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsé landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for


mailto:jordforurening@naestved.dk
http://www.retsinformation.dk/
http://www.naevneneshus.dk/

klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 20. februar 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Ostergaard Sdderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Naestved Museum, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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