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Vi skriver 't|l dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om Direkte telefon
landzonetilladelse. 5588 6095

Mail
. . . throk@naestved.dk
Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Plan-, Teknik- og Lokaldemokratiudvalget har den 7. april 2025 besluttet at
give dig landzonetilladelse til at udvide ishuset ved tilbygning med 40 m?til et
samlet areal pa 114 m2 pa matr.nr. 1i, Skraverup By, Fodby, beliggende
Karrebaekvej 631 A, 4700 Neestved.
Tilladelsen far du pa vilkar af, at:
o Du skal som ejer sikre, at der ikke er flagermus i bygningen, inden
arbejdet gar i gang. Hvis der er en forekomst af flagermus, skal

flagermusene forud for nedrivningen udsluses for at sikre, at de ikke
tager skade. Se afsnit om beskyttede Bilag IV-arter.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Veer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 6. januar 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden

for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal veere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggarelsen.
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Det, du har sggt om, kreever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
for du har faet den. Hvis du ikke har sggt byggetilladelse, skal du ggre det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Det ansggte kraever dispensation fra naturbeskyttelseslovens § 50, da det er
omfattet af fredningen "Skraverup” med reg.nr. 00478.00. Formalet med
fredningen er at bevare udsigten fra Karrebaekvej over Karrebaek Fjord.
Fredningsnaevnet for Sydsjaelland, Mgn, Lolland og Falster har den
17.11.2025 givet dispensation til det ansggte.

Det ansggte kraever ogsa dispensation fra fortidsmindebeskyttelseslinjen
efter naturbeskyttelseslovens § 18, da ansggte ligger indenfor
beskyttelseslinjen omkring tre rundhgje fra oldtiden. Dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjerne gives i anden sag samtidig med
naerveerende afgerelse.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse, fordi projektet vurderes ikke at ville have vaesentlig
indvirkning pa udsigten fra Karrebackvej eller pa de landskabelige veerdier i
avrigt.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentligggres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer tirsdag den 9.12.2025.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan lzese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Karrebaekvej 631 A, 4700 Neestved ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og andret anvendelse af bygninger og arealer som
udgangspunkt kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det dbne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe veekst og udvikling i hele landet.



Ansggningen

Du har, med fuldmagt fra ejendommens ejer, sggt om at udvide ishuset, som
du er ejer af, med en tilbygning pa 40 m2 pa matr.nr. 1i, Skraverup By,
Fodby, beliggende Karrebaekvej 631 A, 4700 Neaestved.

Der har veeret ishus pa stedet siden 1960'erne. Du gnsker at udvide
ishusbygningen, sa kunderne har mulighed for at sidde indenders, hvilket vil
gere forretningen mindre sarbar overfor vejrliget. Ishuset har abent ca. fra
paske til medio september. Maj til august er der abent alle ugens dage,
mens der kun er abent i weekenderne i starten og slutningen af sasonen.

Udvidelsen sker ved tilbygning af 40 m? til de eksisterende 74 mZ?, sa
bygningen i alt bliver 114 m2. Se nedenstaende situationsplan.
Tilbygningen sker med 2 m til facaden mod gst, der vender vaek fra skoven
og fortidsminderne i skoven. Tilbygningen bliver i samme hgjde som det
nuvaerende ishus. Det udfgres med tagpap og treebeklzedte ydervaegge i
samme grgnne farve som det eksisterende hus.

Tilbygningen etableres med punktfundament. Glaspartiet i facaden bliver
storre end det eksisterende. Facaden bestar at to skydedgrspartier som
muligger, at facaden kan abnes pa varme dage.

Ishusets udendgrsarealer er flisebefaestet, og der star tre faste bord-
baenkesaet og tilhgrende parasoller. Projektet eendrer ikke i de
udendgrsforhold.

Situationsplan fra ansagningen.
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‘Skydedarsparter gor det muligt at dbne facaden op om sommeren.
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Basrende sojle imellem skydedorspartier (. ingenier
Overligger over skydedorspartier jf ingenior

Borgnakke Skoven

Tegning af det nye stueplan fra ansggningen. Tilbygningen er de gverste 2
meter. @verst er facaden mod gst. Til venstre er gavlen mod nord og

Karrebeekvey.
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Facaden mod @st fra ansagningen.

Gavl mod nord og Karrebeekvej fra ansggningen.
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Gavl mod syd fra ansagningen.
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Facade mod vest og Borgnakke Skov fra ans@gningen.

Placering

Ishuset er fritiggende i det bne land pa ejendommen Karrebaekvej 631A,
4700 Neestved, som bestar af matr.nr. 1i, Skraverup By, Fodby, pa 705 m=.

Der er ca. 3,5 km til Neestved mod gst og 2,2 km til Karrebeeksminde mod
vest. Ishuset ligger umiddelbart op ad Borgnakke Skov mod vest og med
500 m til Karrebzek Fjord mod sydast. Ishuset har en seerlig beliggenhed
med en smuk udsigt over landskabet og fjorden.

Ejendommens omtrentlige placering og udstraekning er markeret pa
nedenstaende luftfoto og topografiske kort.
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Oversigtskort 1. Placeringen af ejendommen med ishuset pa Karrebaeksvej
631 A, 4700 Neestved er vist med den sorte pointer. Den vestligste del af
Neaestved ses til hgjre.

Oversigtskort 2. Placeringen af ejendommen med ishuset pa Karrebaeksvej
631 A, 4700 Neestved er markeret med gront ca. i midten af kortet. Cirklerne
med svagt lys rgd farve viser fortidsmindebeskyttelseslinjerne omkring
fredede fortidsminder. Med blat er markeret et omrade, som er omfattet af en
arealfredning. Fredningen er ogsé ind over ejendommen med ishuset. Et
beskyttet sten- og jorddige efter museumsloven er vist med en gul linje i det
vestlige skel mod skoven.
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Foto 1. Ishuset ved skovbrynet til venstre i fotoet fra 2.6.202
Gadefoto — COWI Multiviewer.

4. Kilde:

Foto 2. Eksisterende @stlige og nordlige facade af ishuset af 20.6.2024. |
facaden mod @st er vinduer og dar, men pé fotoet er “skodder” trukket for.
Kilde: Gadefoto — COWI Multiviewer.



Foto 3. Ishuset set fra Karrebaekvej mod sydgst med Karrebaek Fjord i
baggrunden Kilde: Gadefoto — COWI Multiviewer.

Som det indikeres pa Foto 3, sa vil tilbygningen til facaden mod @st (mod
bord-baenke) tage lidt af udsigten, nar man kommer fri af skoven, men det vil
vaere over fa meter og ikke veere vaesentligt. Nar der er parasoller over
bordene, sa vil det betyde mere for udsigten end tilbygningen.

Plangrundlag

Det ansggte ligger indenfor fredningen "Skraverup” med reg.nr. 00478.00.
Formalet med fredningen er at bevare udsigten fra Karrebaekvej over
Karrebaek Fjord. Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Man, Lolland og Falster
har den 17.11.2025 givet dispensation fra naturbeskyttelseslovens til det
ansgagte.

Det ansggte ligger indenfor fortidsmindebeskyttelseslinjen (150 meter)
omkring tre rundhgije fra oldtiden, som er beliggende i Borgnakke Skov
umiddelbart sydvest for ishuset. Forméalet med
fortidsmindebeskyttelseslinjen er at sikre landskabet omkring
fortidsminderne, indblik til dem og udsyn fra dem. Samtidig skal reglerne
beskytte de mulige arkzeologiske lag i omradet. Vi giver dispensation fra
fortidsmindebeskyttelseslinjerne efter naturbeskyttelseslovens § 18 i anden
sag samtidig med neervaerende afggrelse.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.



Ejendommen ligger inden for Kystneerhedszonen. Formalet med
kystnaerhedszonen er at beskytte de danske kystlandskaber mod unadige
andringer.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Tilbygningen er placeret ca. 10 m meter gst for Borgnakke Skov, der er
omfattet af en 300 meter skovbyggelinje efter naturbeskyttelseslovens § 17.
Formal med byggelinjen er, at der skal tages hensyn skovbrynet som
landskabselement og som levested for planter og dyr.

Byggeri, der kraever landzonetilladelse, kreever jf. naturbeskyttelseslovens §
17, stk. 2, ikke dispensation fra skovbyggelinjen, da vurderingen af natur- og
landskabsinteresser i stedet varetages ved landzonesagsbehandlingen.

Et beskyttet sten- og jorddige efter museumsloven er registreret i skellet mod
skoven. Digets tilstand ma ikke sendres uden dispensation fra
museumsloven.

Ejendommen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger i kanten af Natura 2000-omradet N169 Havet og kysten
mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved Odde, Fuglebeskyttelsesomrade nr.
F81 og habitatomrade nr. H148.

Fuglebeskyttelsesomradet skal opretholde og sikre levesteder for fuglene.
Hvert omrade er udpeget for at beskytte bestemte fuglearter. Dvs. arter, som
er sjaeldne, truede, eller falsomme over for aendringer af deres levested. Det
er arter som er hiemmehgrende eller regelmaessigt er i Danmark under
deres treek, for at feelde fjer, raste eller overvintre.

| omradet er det iszer klyde, havterne, fjordterne og dveergterne, som der
skal tages seerligt hensyn til. Dvs. at de ikke ma forstyrres og at deres
levesteder ikke ma forringes.

For klyder handler det om at sikre abne strandflader eller helt kortgraessede
strandenge og gerne pa holme og smager, hvor der er starre sikkerhed mod
reeve og andre landrovdyr.

For ternerne drejer det sig om at sikre uforstyrrede ynglelokaliteter pa sma
ger og holme med lav eller ingen vegetation og uden rovdyr samt gode



fiskevande i kystomradet. Desuden kan hgjvande i yngletiden vaere en
trussel for ternerne.

Da projektet ikke vil forstyrre de udpegede fuglearter eller forringe deres
levested, er det vores vurdering, at projektet kan godkendes i forhold til disse
fuglearter.

Habitatomraderne skal beskytte sjaeldne naturtyper samt beskytte dyre- og
plantearter, der er truede, sarbare eller sjeeldne.

Ishuset ligger helt op til Karrebaekvej og i god afstand til (400 meter) og uden
for habitatnatur.

Da der udelukkende er tale om en mindre tilbygning i tilknytning til det
eksisterende ishus vurderes projektet ikke at kunne pavirke Natura 2000
omradet og dets udpegningsgrundlag veesentligt.

Vi har pa baggrund af ovenstéende vurderet, at projektet i sig selv, eller i
forbindelse med andre planer og projekter, ikke vil pavirke Natura 2000-
omradet

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

| Salte Skov nord for ishuset er der observeret dveergflagermus og
vandflagermus. Desuden er det vores vurdering at der, i lighed med resten
af kommunen, kan vaere forekomst af springfra, spidssnudet frg, stor
vandsalamander og forskellige andre arter af flagermus.

Pa grund af de konkrete observationer af dveerg- og vandflagermus i Salte
Skov og den generelle forekomst af andre arter af flagermus i hele Naestved
Kommune er det vores vurdering, at der kan veere en forekomst af flagermus
pa ejendommen. Seerligt dvaergflagermus som til opholder sig i forskellig
typer huse, men ogsa hule treeer kan gemme sig i fx tagkonstruktionen.

Feeldning af hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og
nedlaeggelse/forringelse af ledelinjer i landskabet kan derfor pavirke arten.
Vandflagermus lever om sommeren i treeer med hulheder og spraekker,
naesten aldrig i huse.

10



Du skal som lodsejer sikre, at der ikke er flagermus i bygningen inden
arbejdet gar i gang. Hvis der er en forekomst af flagermus, skal
flagermusene forud for nedrivningen udsluses for at sikre, at de ikke tager
skade.

Tegn pa forekomst af flagermus kan fx veere puslen fra mure og lofter seerligt
i skumringen. Der kan ogsa veere forekomst af ekskrementer.
Ekskrementerne ligner muselort, men er lgsere og glinsende, da
flagermusen spiser stgrre maengder af insekter. Flagermus gnaver ikke i
isolationen, som rotter og mus ger det, men de kan godt lide at holde
varmen ved at opholde sig i isoleringen.

Naturstyrelsens vildtkonsulenter radgiver om udslusning af flagermus fra
huse og kan vejlede i konstruktion af den model af sluse, der kan bruges i
det enkelte tilfeelde. Naturstyrelsens vildtkonsulenter skal kontaktes forud for
udslusningen.

En evt. udslusning skal ske i perioden 1. september til 15. oktober, nar
ungerne er blevet store nok til at flyve med ud, da alle dyr i den periode er
aktive og flyvedygtige.

Bade springfrg og spidssnudet frg yngler i vandhuller. Springfrg bevaeger sig
ofte langt fra ynglevandhullet mens spidssnudet frg gerne holder sig i
nzerheden af vandhullet. Springfrger raster gerne i skovbryn, skove eller
abne graesmarker.

Stor vandsalamander yngler i mindre lysabne fiskefrie vandhuller med rig
undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i lang tid
og raster derefter i naerliggende naturomrader, skove og haver.

Da indgrebet er af begreenset og meget lokal karakter, er det vores vurdering

at tilbygningen ikke vil pavirke eventuel forekomst af padder i omradet i
vaesentligt omfang.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 460 m gst for Saltg A, som er det
naermeste malsatte vandlgb, og ca. 500 m nordvest for Karrebaek Fjord.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlgbet og
kysten. Der ligger ikke en sg teet pa tilbygningen. Neermeste ligger omkring
Saltg A vest for Borgnakke Skov.

Projektet aendrer ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til aen
kysten eller sgen.
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Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet, sgen eller kystvandet vaesentligt — eller
dettes mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der aendres ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet/projektet
medfarer ikke eendret arealanvendelse, der resulterer i mere blottet jord,
spraekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil vaere ringere beskyttet.

Naboorientering

Der er ikke modtaget bemeerkninger fra naboer i den afholdte orientering og
hgring af naboer og skovejer.

Vores vurdering
Vi har ved afggrelsen isaer lagt veegt pa, at:

o tilbygningen er i overensstemmelse med forméalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land og om at skabe veekst og udvikling i hele landet.

e ishuset har ligger her i mange ar, og tilbygningen er ikke hgjere end
det eksisterende, og det sker med 2 m ud fra facaden og pa den
side af ishuset, der vender veek fra skoven. Derfor vurderes projektet
ikke at ville have vaesentlig indvirkning de landskabelige veerdier, pa
udsigten, pa fortidsminderne i skoven eller pa skovbrynet som
landskabselement og levested for dyr og planter.

o tilbygningen betyder, at facaden vil fremsta med ste@rre vinduesparti
end hidtil. Men samtidig giver tilbygningen et mere helstgbt og
aestetisk byggeri, og den giver muligheden for at opleve udsigten
ved indendgrs ophold i tilgift til de udendgrsopholdsarealer og
rastepladsen ved Karrebaekvej.

o projektet strider ikke imod de landskabelige-, natur- og
klimamaessige, eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal

varetage.

e naboer og skovejer har ikke haft bemaerkninger til projektet.
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Andre forhold, du skal vaere opmarksom pa

Fgr arbejdet

Hvis du vil 2endre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal gares. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Fortidsmindebeskyttelseslinjen reguleres efter naturbeskyttelseslovens § 18.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Fredningen af arealer er reguleret efter naturbeskyttelseslovens § 50.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

Skovbyggelinjen reguleres efter naturbeskyttelseslovens § 17.
Sten- og jorddiger er beskyttet efter museumslovens § 21.
AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandigbslovens §§ 6 og 17.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk
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Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 6. januar 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du ensker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afggrelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Thorben Rokkjeer

Landzonesagsbehandler og geograf

Naestved Kommune
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Kopi er sendt til:
Lodsejer

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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