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1 Notatets formal

Dette notat har til formal at redeggre for de forventede tilslutningsafgifter for forsyninger til udvik-
lingsprojektet ved Radmandshaven.

Grundudstykningen sammensaettes af dele af matriklerne 160d, 331 & 7000d og fremgar af neden-
staende figur.
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Figur 1 Lilla linje markerer ny grund, rgde linjer = eksisterende skellinjer

2 Forudszetninger:

| neerveerende notat tages udgangspunkt i, at grunden til udviklingsprojektet udstykkes som en sam-
let matrikel og fortsat opretholdes sadan i fremtiden.
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Grundens stgrrelse: 25.358 m?

Sammensat af fglgende arealer fra matrikler:
331: 4547 m?
7000d: 2.052 m?
160d: 18.759 m?

Bebyggelse pa grunden:

Type Etagemeter [m?] Enheder
Boliger - lejligheder 12.000 140
Hotel 5.850 120

Tabel 1 Bebyggelse pa grunden jf. skitseoplaeg fremlagt 3. marts 2025.

| nuvaerende lokalplan 100, fra 2020, for omradet udlaegges at regnvand udledes til Susa. Tilslutnings-
afgift for spildevand vurderes derfor kun at vaere 60% af geeldende takster. Udvikler skal for egen reg-
ning derfor sta for regnvandshandtering herunder udledningstilladelse samt krav om rensning og for-
sinkelse.

Hvis senere udmatrikulering bliver aktuelt er det vigtigt at ledningsarbejder pa stormatriklen er ud-
fert i overensstemmelse med forsyningsselskabernes krav for overtagelse ind til skel.

3 Vurdering af tilslutningsafgift for spildevand

Grunden er beliggende i NK-Spildevands forsyningsomrade.

Grunden ligger inden for spildevandsplan omrade CAB med status separatkloakeret dvs. spildevand
og regnvand Igber i hver sin ledning. Matrikel 160d er i dag kloakeret med bade regnvand og spilde-
vandsledning som begge leder til NK-spildevands ledningsnet.

Da det fremgar af lokalplan 100 fra 2020 at al regnvand skal udledes til Susa, er det forventningen at
dette krav ogsa vil veere geeldende for udviklingsomradet med en evt. revideret lokalplan.

Udvikler skal selv sta for indhentning af udledningstilladelse og vaere ansvarlig for al fremtidig regn-
vandshandtering pa grunden.

Hvis det konkluderes at grundene er tilsluttet og der er betalt tilslutningsafgift herfor — vil der ved
udtraeden for spildevand kunne ske delvis tilbagebetaling af tilslutningsafgiften ved at grunden selv
handterer regnvand.

Artelia vurderer at kan vaere flere faktorer der har indflydelse pa de gkonomiske udgifter vedr. tilslut-
ningsafgift for tilslutning af spildevand.

Af NK-spildevands prisblad for 2025 fremgar der to tilslutningsbidrag, et normal tilslutningsbidrag pa
DKK 64.896,19 eks moms og reduceret bidrag/spildevandskloakering pa DKK 38.937,72 eks moms.
Normalbidraget gaelder fuld tilslutning dvs. for bade regnvand og spildevand for grunden — hvor det
reducerede bidrag kun geelder retten til at aflede spildevand fra grunden.
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Grunden vurderes bade nuvaerende og fremtidigt som udlagt til blandet bolig og erhverv. Da den nye
grund udstykkes af dele af flere matrikler, betales der tilslutningsafgift for den del af grunden som
udggres af matrikler, hvorpa der ikke tidligere er betalt tilslutningsafgift.

Matrikel 160d er tilsluttet. Det antages at der er tidligere betalt tilslutningsafgift og dermed forventes
dette areal ikke inkluderes i betaling.

Af den nye grunds samlede areal udggres ca. 4.847 m? af matrikel 331 og 2.052 m? af matrikel 7000d.
Det er uvist om matrikel 331 og 7000d er tilsluttet og der er betalt tilslutningsbidrag. Dette skal afkla-
res mellem Envafors og Neestved Kommune. Der betales supplerende tilslutningsbidrag for den sam-
lede matrikel pr. 800 m2 pabegyndt grundareal, fratrukket allerede betalt tilslutningsbidrag.

Samlet tilslutningsbidrag for spildevand forventes at vaere 8-9 gange tilslutningsbidrag.

Safremt der sker en senere udmatrikulering, forventes det at matrikler, som ikke indeholder erhverv
skal betale tilslutningsafgift pr boligenhed, fratrukket den del der tidligere er betalt, da arealet var
udlagt som blandet bolig og erhverv.

Opsummering:

Ved umiddelbar udstykning som en samlet matrikel er det Artelias vurdering at der skal betales 8-9
tilslutningsbidrag for den nye matrikel.

| tilfelde af en senere udmatrikulering, vil der skulle betales tilslutningsbidrag pr. boligenhed (forven-
tet 140 enheder), fratrukket tidligere betalt tilslutningsafgift pr 800 m2 pabegyndt areal af den ud-
stykkede matrikel.

4 Vurdering af tilslutningsafgift for vand

Grunden er beliggende i NK-Vands forsyningsomrade.

Scenarie 1

Grunden vurderes som industri- og erhvervsomréade, derfor betales DKK 13,51 pa m? grundareal jf.
NK-vand prisblad 2025.

Samlet tilslutningsbidrag for vand ved scenarie 1 forventes at vaere DKK 342.586,58

Hertil kommer vandforsyningsledninger til distribution pa storparcellen — samlet ca. DKK 150.000

Scenarie 2
Der betales for faellesstikledning til hver bygning. | alt 7 boligbygninger og 1 erhvervsbygning(hotel)

Samlet tilslutningsbidrag for vand ved scenarie 2 forventes at vaere DKK 121.079,72 hertil kommer et
hovedledningsbidrag og bidrag til forsyningsledning pa grunden som NK-vand fgrst beregner nar der
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ligger et udstykningsforslag. Den samlede pkonomi forventes at veere tilsvarende scenarie 1 men det
kan fgrst fastlaegges efter beregning fra NK Vand.

Vurderingen om hvorvidt scenarie 1 eller 2 er geeldende skal afklares mellem Naestved Kommune og
NK-Vand.

Den endelige tilslutningsafgift kan fgrst fastleegges i en senere fase.

5 Vurdering af tilslutningsafgift for fjernvarme
Grunden er beliggende i et omrade som allerede er forsynet med fjernvarme af Naestved Fjernvarme.
Ifglge Tarifblad fra Neestved Fjernvarme skal der betales et investeringsbidrag pa 20 DKK pr. m2 iht.

BBR samt et stikledningsbidrag pa 3.450 DKK pr. m stikledning ved etablering af fjernvarme.
Artelia har udarbejdet nedenstaende skitse til ledningstrace for fremtidig fjernvarmeetablering.

8¢

Figur 2 Slaseforslag af fremtidigt fjernvarmetréce(lilla linje).

Type Etagemeter [m2] | Investeringsbidrag | Stikledning ihht Stikledningsbi-
[DKK] skitseforslag[m] drag [DKK]
Boliger 12.000 240.000
410 1.414.500

Hotel 5.850 117.000

Total 17.850 357.000 410 1.414.500
Samlet tilslutningsafgift for fjernvarmetilslutning forventes at vaere DKK 1.771.500
Den endelige tilslutningsafgift for fiernvarme kan fgrst klarleegges i en senere fase.
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6 Vurdering af tilslutningsafgift for el

Grunden er beliggende i NKE-ELNETs forsyningsomrade.
NKE-ELNET henviser til Green Power Denmarks anmeldte standardtilslutningsbidrag for 2025 og disse
er benyttet til at vurdere de gkonomiske udgifter for tilslutning af el til grunden.

Artelia vurderer fglgende behov i henhold til forelgbige ideoplaeg for udviklingsprojektet.

Lejligheder:
140 lejligheder tilsluttes i kategorien standard lejlighed, 16 Ampere
DKK 1.407.000

Hotel:

Industrikgkken: 250 Ampere.

Vearelser, klimaanlaeg, ventilation mv: 400 Ampere.
DKK 884.000

Udendgrsarealer:
Udendgrsbelysning: 25 Ampere
20 ladestandere: 125 Ampere
DKK 204.000

Samlet tilslutningsafgift for tilslutning af el til grunden vurderes at vaere DKK 2.495.000

Den endelig tilslutningsafgift for el kan fgrst fastlaegges i en senere fase af projektet.

7 Vurdering af tilslutningsafgift for fiber

Tilslutning af fibernet afhaenger af valgte leverandgr.
Artelia forventer at tilslutningsafgiften samlet set belgber sig til ca. DKK 10.000.

Den endelige tilslutningsafgift for fiber kan fgrst afklares i en senere fase.
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