Martin Oxvang Mortensen
Erik Husfeldts Vej 9
2630 Taastrup

Landzonetilladelse til genopforelse af énfamiliehus med integreret
garage pa Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg

Keere ansgger

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Nastved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til at opfare et 150,4 m? stort etplans,
fritiggende énfamiliehus med saddeltag med en integreret 70 m? stor
garage samt et overdaskket 2,5 m? stort indgangsparti, i alt et
bruttoetageareal pa 222,5 m? pa matr.nr. 15e Vinstrup By, Tystrup
beliggende pa Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg.

Huset opfgres jf. tegningsmateriale vist herunder med omtrent samme
placering som det oprindelige hus og erstatter det oprindelige 159 m?
store, tidligere énfamiliehus fra ar 1901 samt en 40 m? stor garage fra ar
1988 og et 30 m? stort udhus, der nedrives.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun
i forhold til landzonebestemmelserne i planioven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmaerksom pa, at tilladelsen fgrst er gyldig, nar klagefristen er
udigbet efter den 21. juli 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil
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hgre fra os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet
en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i
gang, fer du har faet den. Hvis du ikke har sagt byggetilladelse, skal du
gere det pa www.bygogmiljoe.dk.

Det, du s@ger om, kreever ogsa dispensation fra sgbeskyttelseslinien. Der
er i selvsteendig afggrelse fra dags dato givet dispensation fra
naturbeskyttelseslovens § 16, sgbeskyttelseslinien til byggeriet.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse, fordi det nye hus med integreret garage erstatter et
eksisterende fritliggende énfamiliehus og udhus.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa
kommunens hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer tirsdag den
23. juni 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal.
Du kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse af bygninger og arealer
som udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det &bne land og at bevare natur-, klima- og
landskabsveerdier, og at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Neestved Kommune havde i fgrste omgang vurderet, at det ansggte
kreevede dispensation fra fredning omkring Tystrup-Bavelse Sg fra
Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Mgn, Lolland og Falster.
Fredningsnaevnet har den 27. maj 2026 meddelt ansgger, at
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ejendommen Tystrupvej 21, Fuglebjerg - matr.nr. 15e Vinstrup By,
Tystrup, er en af de ejendomme ("huslodder med have"), der ikke blev
fredet ved Overfredningsnaevnets kendelse af 6. september 1968, jf.
kendelsens s. 6, erstatningsoversigten vedrgrende Ib.nr. 94 og
fredningskortet. Nedrivning og opfarelse af et nyt hus pa ejendommen
kreever derfor ikke dispensation fra fredningsnaevnet.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer sggt om landzonetilladelse til at opfare en ny
bolig pa 150,4 m? stort hus samt en 70 m? garage samt et overdaeskket
2,5 m? stort indgangsparti, i alt et bruttoetageareal pa 222,5 m? pa
matr.nr. 15e Vinstrup By, Tystrup beliggende pa Tystrupvej 21, 4250
Fuglebjerg.

Den eksisterende bolig samt en garage og et udhus nedrives forud for
opfarelsen af det ansggte.

Det nye hus erstatter den nuvaerende bolig, der er opfart 1901 i
bindingsvaerk med betontagsten, pa ca. 159 m2.

Situationsplan og tegninger af det ansggte ses nedenfor.
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Situationsplan viser placeringen af det nye énfamiliehus og garage. Fra

ansggningsmaterialet. De tynde gré stiplede linjer er den eksisterende
bygningsmasse, der rives ned.
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Plantegning for den nye bolig og garage. Fra ansggningsmaterialet.

Placering

Ejendommen Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg er jf. BBR registreret som et
fritiggende énfamiliehus beliggende pa en 2.924 m? stor grund i landzone
i det &bne land.

De eksisterende bygninger pa ejendommen, som gnskes nedrevet og
erstattet af det ansg@gte bestar jf. BBR i dag af en bolig pa 159 m? opfart
ar 1901 samt en 40 m? stor garage opfert ar 1988 og et udhus pa 30 m?
uden opfarelsesar, i alt 249 m?. Se skrafoto nedenfor.
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Skrafoto af Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg set fra sydast den 7. maj
2023 viser de eksisterende bygninger, bolig, en garage og et udhus, som
@gnskes erstattet af det ansagte. Kilde: Klimadatastyrelsen.

Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg ligger i landzone omtrent midt mellem
landsbyerne Vinstrup og Tystrup, ca. 6 km nord for Fuglebjerg og ca.
16,3 km nordvest for Neestved.
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Ejendommens placering og udstraekning er indtegnet pa nedenstaende
topografiske kort.
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rad polygon omtrent midt p& kortet.
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Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som Stgrre
sammenhaengende landskab. Formalet med udpegningen er at sikre
sammenhaeng i landskaberne, bl.a. ved at friholde landskaberne for
stgrre tekniske anlaeg.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan
der med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Kirkeomgivelser — fiernvirkning. Formalet med udpegningen er, at sikre
oplevelsen af kirken i samspil med landskab og landsbyer ikke forringes.

N/ESTVED
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| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Lavbundsareal. Formalet med udpegningen er at sikre eksisterende natur
eller mulighederne for fremtidig naturgenopretning. Det er kun den
nordligste del af eiendommen ud mod Tystrup Sg, der udger
lavbundsareal.

Ejendommen ligger i et omrade, der er udpeget som kulturarvsareal med
Sted- og lokalitetsnr. 040513-36.

Omradet omkring Tystrup-Bavelse S@ rummer mange langhgije, dysser
og jeettestuer. | skovene ligger en del megalitter bevaret, men ogsa i det
abne land ligger mange. Her er desuden oplysninger om adskillige
slgjfede dysser. Udover megalitter er registreret adskillige
stenalderbopladser. Den store koncentration af forskellige
gravanleeg/territoriemarkeringer indikerer, at s@erne og formodentlig ogsa
de tillsbende vandlgb har spillet en vaesentlig rolle i yngre stenalder.

Kulturarvsarealer er ikke fredede, men kan rumme fredede fortidsminder.
Jordarbejde kan medfare betydelige omkostninger til arkaeologiske
udgravninger. Se mere under overskriften Andre forhold, du skal vaere
opmaerksom pa”.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med disse
udpegninger da det nye énfamiliehus med garage har omtrent samme
placering som den nuvaerende bolig og hverken forringer det
omkringliggende landskab eller kirkeomgivelserne.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et
Natura 2000-omrade vaesentligt.

Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg greenser op til Natura 2000-omrade N163
Susé, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose,
habitatomrade H194 og fuglebeskyttelsesomrade F93.

Tystrup-Bavelse sger er registreret som beskyttede habitatnaturtyper. Da
huset opfares pa omtrent samme placering som det eksisterende hus
med en afstand pa ca. 80 m fra sgen, er det vores vurdering, at projektet
ikke vil pavirke habitatnaturtypen negativt.

| fuglebeskyttelsesomrade nr. F93 er det seerligt dveergterne, fjordterne
og klyde som findes her. Disse arter holder til ved Rejnstrup Holme ca.
4,1 km gst for Tystrupvej 21. Det er derfor vores vurdering, at projektet
ikke vil pavirke arterne pa udpegningsgrundlaget negativt.
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Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte
bilag IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i
habitatbekendtggrelsens bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag 1V-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af fglgende beskyttede
bilag IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg, springfra
og stor vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved
faeldning af hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og
nedlaeggelse eller anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke faeldes treeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
projektet, sa vurderes det, at projektet ikke har en vaesentlig indvirkning
pa flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen vandhuller eller vadomrader
teet pa ejendommen, og projektet anskes opfart pa et graesareal, der
klippes jeevnligt. Vi vurderer derfor, at det ansg@gte ikke har en vaesentlig
indvirkning pa padderne eller deres levesteder.

| omradet ved Tystrupvej 21, 4250 Fuglebjerg er der mulig forekomst af
markfirben, da jorden her er klassificeret som lerblandet sandjord, som er
en af de jordbundstyper arten foretraskker. Kendetegnende for
markfirbens yngle- og rasteomrader er, at de indeholder solvendte
skraninger med veldreenende, l@se jordtyper og sparsom bevoksning,
typisk lave urter eller et Igst deekke af greesser.

Bygningen opfares, hvor der nu er bygninger og bygningsnaere arealer,
som indkgrsel, terrasse, plaene mm, og Tystrup-Bavelse sgerne
indeholder ikke gunstige yngle- eller levesteder for markfirben. Herudover
er der ikke registreret fund af arten i omradet. Derfor er det vores
vurdering, at markfirben ikke vil pavirkes negativt af etableringen.
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Beskyttede naturtyper

Pa den modsatte side af vejen fra huset er der en mose som er beskyttet
af naturbeskyttelseslovens § 3. Byggeriet skal som andre byggerier
holdes pa egen grund, og under den forudsaetning, er det vores
vurdering, at mosen ikke vil pavirkes af projektet.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 80 meter fra Tystrup Sg, der udger
det neermeste malsatte overfladevand. Derudover er der ca. 1,8 km til de
to naermeste malsatte vandlgb (benaevnt 32-19) ved Kelleradgard med
udlgb i Tystrup Sg og (benzevnt 32-12-1 / "Vallebaeksrende”) med udlgb i
Bavelse Sg.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden
af eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlab, saer
eller kystvande.

Der aendres ikke vaesentligt pa afledningen af overfladevandet til Tystup
So eller vandlgbene — og byggeriet forventes ikke at give anledning til
udledning af partikler hertil.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe tilstanden af Tystrup Sg eller de malsatte vandlgb vaesentligt —
eller deres mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser. Vi kan
ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Der er over 500 m til neermeste drikkevandsboring, registreret med nr.
216.451 i GEUS Jupiter database, i Tystrup mod vest. Der aendres ikke
vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at udskiftningen af
boligen med integreret garage ikke resulterer i mindre
grundvandsdannelse — eller i at grundvandsforekomsterne vil vaere
ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne
Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normailt tilladelse til
udskiftning af utidssvarende boliger ved nedrivning og genopfarelse,
medmindre huset har karakter af ruin.
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Der meddeles normalt tilladelse til en bygning med nogenlunde samme
udformning, beliggenhed, starrelse og anvendelse som den bygning, der
erstattes. Det indgar normalt i vurderingen, at et helarshus kan udvides til
op til 500 m? uden landzonetilladelse, jf. planlovens § 36, stk. 1, nr. 10.
Pa det konkrete sted er imidlertid ogsa og sgbeskytttelseslinje omkring
Tystrup Sa (jf. naturbeskyttelseslovens §16), og det kan ikke forventes at
bygningsmassen forages i retning mod sgen efter denne.

| dette tilfeelde vurderer vi, at garagen er integreret i boligen (beliggende
under samme tag) og den er en del af boligens bruttoetageareal, og
garagen kreever derfor ikke en selvsteendig landzonetilladelse.

Naboorientering

Vi har ikke modtaget bemaerkninger under den afholdte naboorientering.

Vores vurdering

Vi har ved afggrelsen iszer lagt veegt p3, at:

o Det ansagte énfamiliehus erstatter en eksisterende,
utidssvarende bolig.

e Udskiftning af et hus, der kontinuerligt har vaeret anvendt som
helarsbeboelse, er i overensstemmelse med formalet i
planlovens landzonebestemmelser om at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land.

e Garagen er en integreret del af boligens bruttoetageareal, og det
er i overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land.

o Det ansagte ligger inden for det, som Naestved Kommune
normalt giver landzonetilladelse til efter vores
administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling.

e Det ansagte strider ikke imod de landskabelige-, natur- og
klimamaessige, eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.

e Der er ikke indkommet bemeerkninger til det ansggte under den
afholdte naboorientering.
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Andre forhold, du skal vaere opmaerksom pa

For arbejdet

Hvis du vil eendre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os ferst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de
bedste muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede
igangsat anleegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersagelse. Museet
kan kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og
give museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du
har faet en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk.
1.- har neevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader
er reguleret af planhabitatbekendtgerelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal
for overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og
17.

Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkeeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.
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Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spargsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa
landsdaekkende foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur
og miljg som hovedformal, eller som varetager vaesentlige
brugerinteresser inden for arealanvendelsen. Det er et krav, at
foreningen/organisationen har vedtzegter eller love, der dokumenterer
formalet, og at den repraesenterer mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far
helt eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen il klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter
annonceringen, dvs. senest den 21. juli 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa
Planklagenaevnets hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-
klage/planklagenaevnet/

Hvis du @nsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.
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Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Susanne Outzen

Landzonesagsbehandler, middelalderarkaeolog

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:

Ejer af eiendommen

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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