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Udbudsvilkar

Ejendom indeholdende to boligenheder
udbydes til salg af Naestved Kommune

@stergade 5A & 5B, 4171 Glumsg
Matr.nr. 16i, Glumsg By, Glumsg

Januar 2026
Sagsnr. 25-001807

Henvendelser om udbuddet rettes til Team Ejendomsjura
pa mail: Ejendomsjura@naestved.dk og TIf. 23 82 1594 /
24 34 58 52




Lovgrundlag og vejledning

Udbuddet af eiendommen gennemfgres i henhold til §
68 i Lov om kommunemes styrelse samt
bekendtggrelse nr. 396 af 3. marts 2021 om offentligt
udbud ved salg af kommunens og regionens faste
ejendomme (“Udbudsbekendtgarelsen”) og i
overensstemmelse med de vilkar, der falger af

naervaerende udbudsvilkar med bilag.

Tilbudsgiver skal ved afgivelse af kabstilbud fremsende
nyeste version af naervaerende dokument
"Udbudsvilkar” vedhaeftet en udfyldt "Tilbudsblanket’
(side 7 nedenfor), til Naestved Kommune. Seneste
version kan altid findes pa Neestved Kommunes
hjemmeside. Tilbudsgiver opfordres til at gennemga
materialet tekstnaert og evt. antage en radgiver inden

afgivelse af tilbud.

Beskrivelse af eendommen

Beliggenhed og arealer

Den udbudte ejendom omfatter matr.nr. 16i, Glumsg By,
Glumsg, beliggende:

@stergade 5a og 5b, 4171, Glumso

med et samlet grundareal pa 849 m?, heraf 0 m? vej, jf.
tingbogen. Ejendommens bygningsareal udggr 250 m?
samt 30 m? keelder, jf. BBR-meddelelsen. Ejendommen

eropferti ar 1910 og ombygget i 2001. Saelger indestar
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ikke for, at de i BBR angivne arealer er korrekt opgjort i

overensstemmelse med arealbekendtgarelsen.

Bygning 1: To beboelsesenheder, opferti 1910.

Enhederne er fordelt pa to etager med et samlet
boligareal pa 250 m? (136 m? hhv. 114 m?). Under
boligeme findes en vaskekaelder pa 30 m?. Bygningen
er registreret som bevaringsvaerdig med bevaringsveerdi
5.

Bygning 2: Garage pa 34 m?, opferti 2011.

Bygning 3: Drivhus pa 12 m?, opferti 2013.

Bygning 4: Udhus pa 6 m?, opferti 2013.

Ejendommen er beliggende i byzone, og er ligeledes
beliggende inden for et stajbelastet omrade som falge af

nzerhed til jernbanen.

Seelger har konstateret, at der foreligger
uoverensstemmelser mellem registreringerne i BBR og
de faktiske forhold pa ejendommen, idet der findes flere
overdaekninger, udhuse og skure, som ikke er
registreret.

Kaber er forpligtet til for egen regning at foranledige
ngdvendige registreringer og/eller lovliggarelser
foretaget, og opfordres til at sege radgivning herom hos
en sagkyndig. Seelger indestar ikke for, at de bygninger
der ikke er registreret kan godkendes, og szelger



afholder ingen udgifter i den forbindelse. Kaber baerer
selv risikoen for eventuelle skonomiske konsekvenser af
gendringer i BBR, herunder vedragrende

ejendomsvurdering, beskatning og belaning mv.

Planforhold

Ejendommen er ikke omfattet af en lokalplan men
er beliggende inden for Planrammeomrade 4.1
C1.1. Omradet er udlagt til center-, bolig- og

bymidteformal.

Seelger indestar ikke for, om kabers gnskede

anvendelse kan realiseres.

Forsyning

Ejendommen forsynes med naturgas som
varmeinstallation, privat vandforsyning (Glumsg
Vandveerk) samt feelleskloakering. Szelger opsiger sine
forpligtelser over for relevante forsyningsselskaber i
forbindelse med overtagelsen. Det pahviler kaber selv at
foresta ny tilmelding og afholde samtlige udgifter
forbundet hermed.

Lejeforhold

Kgber er bekendt med at ejendommen er fuldt

udlejet, og at ejendommen szelges saledes.

Kgber har faet udleveret kopi af samtlige
lejekontrakter, i det omfang sadanne foreligger, og

er i gvrigt bekendt med lejeaftalernes indhold.
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Kgber indtreeder ved overdragelse af
ejendommen i samtlige af saelgers rettigheder og

forpligtelser - herunder eksisterende lejeforhold.

Kgber forpligter sig videre til at informere lejerne
om det nye ejerskab, senest 14 dage efter
handlen er blevet endelig, sa lejerne har

kontaktinformationer for fremtidige henvendelser.

For sa vidt angar oplysninger om de enkelte
lejemal, herunder lejeindtaegter, varmebidrag mv.
henvises desuden til lejekontrakterne, der

medfalger neerveerende udbudsvilkar, som bilag.

Der udarbejdes opgerelse over forbrugsudgifter

for varme én gang arligt.

Der er afregnet overfor lejerne i henhold til
tidligere varmeregnskab, og der er ikke er fremsat
indsigelse fra lejerne, mod seneste

varmeregnskab.

Seelger oplyser videre, at lejerne selv afregner
forbrugsudgifter direkte til forsyningsleveranderer

vedr. el og vand.
Milja, ledninger og andre

relevante oplysninger

Miljgforhold

| henhold til jordforureningsattest fra Region
Sjeelland er ejendommen ikke kortlagt, og der er

herved ikke registreret forurening.

Det fremgar af BBR, at der forefindes en

slgjfet/afblaendet olietank pa ejendommen.

Seelger er ansvarsfri for eventuel jordforurening
samt jordbundsforhold og miljgforhold i @vrigt pa
ejendommen, (herunder pa og i bygninger, anlaeg
og installationer). Seelger indestar ikke for gamle

fundamenter, ledninger m.v. over eller under



terreen. Alle omkostninger i relation hertil pahviler

kaber.

Pr. 1. januar 2008 er alle ejendomme beliggende i
byzone som udgangspunkt blevet
omradeklassificeret som lettere forurenet. Lettere
forurening er forurening, som ligger over et
defineret mindstekriterium, men under kriterierne

for kortleegning som forurenet.

Krav til miljgforhold for kgbers anvendelse af

ejendommen er szelger uvedkommende.

Ledninger

Udsnit fra Ledningsregistret (LER) er vedlagt som
bilag.

Ejendomsdatarapport

Ejendomsdatarapport er vedlagt som bilag.

Energimaerke

Ejendommen er energimaerket i kategori E
(28.08.2017).

Tilstandsrapport

Der er udarbejdet byggeteknisk rapport samt

elinstallationsrapport i marts 2025.

Servitutter

Ejendommen overtages af kgber fri for
panteheeftelser, men med de rettigheder, byrder
og forpligtelser, som fremgar af tingbogen. Kaber

henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Eksisterende servitutter

Af tingbogsattesten fremgar felgende servitutter
lyst pa ejendommen, anfgrt straks nedenfor efter

prioritet i tingbogen:
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1. Servitut lyst den 27. september 1881
vedr. "Dok. om hegn, hegnsmur mv.”

2. Servitut lyst den 14. februar 1924 vedr.
"Dok. om vandveerk mv.”

3. Servitut lyst den 7. marts 1942 vedr. "Dok.
om feerdselsret mv.”

4. Servitut lyst den 29. okt. 1945 vedr. "Dok.
om byggelinier mv.”

5. Servitut lyst den 10. feb. 1966 vedr. ” Dok.
om forsyning-/aflabsledninger mv.”

Tinglysning af nye servitutter

Der tinglyses ikke nye servitutter ifm. naerveerende
udbud.

Skatter og afgifter

Offentlig ejendomsvurdering

Der er ikke fastsat en ejendomsvaerdi for 2020, fordi
ejendommen er offentligt ejet. Grundvaerdien for 2020 er
643.000 kr.

Den forelabige ejendomsveerdi for 2024 er 2.510.000 kr.
og grundrundvaerdien er 920.000 kr.

Ejendomsskat

Der foreligger ikke pa nuvaerende tidspunkt en
ejendomsskattebillet for elendommen, idet
ejendommen har veeret anvendt til formal der

medfarer skattefritagelse.

Kgber ma forvente at skulle erlaegge
ejendomsveerdiskat og grundskyld mv. pa
saedvanlige vilkar. Saelger kan hverken nu eller
senere ggres ansvarlig for den kommende

skattepaligning.



Momsregistrering

Ejendommen er ikke momsregistreret.

Forsikring

Ejendommen har veeret selvforsikret i seelgers
ejertid. Det er kgbers eget ansvar at tegne
lovpligtige forsikringer senest pa

overtagelsesdagen.

Kgbesum og overdragelse

Kgbesummen

Ejendommen udbydes med en vejledende pris
palydende kr. 550.000,-

Kgbesummen betales kontant senest pa
overtagelsesdagen, mod seelgers indestaelse for,
at skade kan tinglyses uden preejudicerende
retsanmeerkninger. Ved betaling senere end dette

tidspunkt, tilleegges renter iht. Renteloven.

Af den kontante kgbesum deponeres 10% senest
8 dage efter modtagelsen af saelgers skriftlige

accept.

Indbetaling skal ske pa Neestved Kommunes
konto.nr. 4343 - 10217040. Som reference

angives ejendommens postadresse og

tilbudsgivers fulde navn.

Alternativt stiller kgber indenfor samme tidsfrister
uigenkaldelig anfordringsgaranti fra anerkendt
pengeinstitut. Udover kebesummens betaling skal
det fremgéa af garantien, at denne giver sikkerhed
for ethvert krav, som matte udspringe af den
Indgaede aftale, saledes, at salgers retsstilling i
det hele svarer til, at der var sket kontant betaling.
Bl.a. skal garantien daekke seelgers
erstatningskrav i anledning af handlens eventuelle
opheevelse, som falge af kabers misligholdelse.
Pengeinstitutgarantien skal ledsages af en
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pategning om, at denne i henhold til Rentelovens
bestemmelser, forrentes overfor seelger fra
ovenstaende betalingsfrister, indtil kontant

betaling er sket hos seelger.

Safremt deponering og/eller garantistillelse ikke
sker rettidigt, er saelger berettiget til at haeve

handlen efter pakrav.

Hvis handlen inden overtagelsesdagen haeves af
den ene part pga. den anden parts misligholdelse,
tilbageholdes deponerede belgb indtil det er

afklaret hvem belgbet tilkommer.

Kgbesummen frigives, nar endeligt skade er
tinglyst uden anmaerkninger. Deponerede belgb

forrentes ikke over for kaber.

Overtagelsesdag

Overtagelsesdagen fastsaettes til den fgrste i
maneden efter Byradets tiltreedelse af salget.

Tidspunktet for overdragelsen aftales naermere.

Refusion

Ejendommen ligger fra overtagelsesdagen for
kabers regning og risiko i enhver henseende. Med
overtagelsesdagen som skaering udarbejdes
refusionsopgerelsen. Saldoen pa
refusionsopgerelsen afregnes senest en maned
efter opgerelsens fremsendelse. Ved betaling
senere end dette tidspunkt, tilleegges renter iht.

Renteloven.

Berigtigelse og omkostninger

Kaber sagrger for berigtigelse af handlen og
betaler samtlige omkostninger forbundet hermed
— herunder udgifter til advokat, afgifter ved

tinglysning, garantistillelse mv.

Anmeldelse af skade og evt. servitutter til
tinglysning skal foreligge til seelgers godkendelse



senest tre uger efter overtagelsesdagen.
Overholdes fristen ikke, er seelger berettiget til at
lade berigtigelsen foresta af en af saelger udpeget
advokat for kabers regning. Omkostninger herved

medtages i refusionsopggrelsen.

Kaber forpligter sig til at lade sig repraesentere af
en advokat.

Oplysning om Kaber

Hvis keber er et selskab, skal tegningsudskrift
eller fuldmagt vedlaegges kabstilbud. Kgber skal
oplyse naermere om sin egen og
koncernforbundnes organisationsform, herunder
navn og adresse pa ansvarlige indehavere af
tilbudsgivende virksomhed. Tegningsudskriften

ma Ikke veere over 3 maneder gammel.

Anden geeld og kendelser

Fremtidig geeld, kendelser, bidrag og
bestemmelser vedrgrende f.eks. el- og
vandforsyning, gas, fjernvarme, kloak,
rensningsanleeg, vejbelysning, varmeforsyning,
samt evt. feellesanlaeg af enhver art, er salger
uvedkommende.

Seelger oplyser, at der Naestved Kommune
bekendt ikke pahviler ejendommen aktuel geeld
eller kendelser af nogen art, samt, at der ej heller |
vandveerk, grundejerforening, vejlaug eller
lignende er truffet beslutninger, som vil medfare

fremtidige udgifter for kaber.

Geeld der afvikles gennem et fast bidrag, eller er
palagt forbrug og/eller afledning af vand, varme

eller el, betales af kaber fra overtagelsesdagen.

Evt. geeld uden for kebesummen, som ikke
overtages af kaber, indfries af saelger i forbindelse
med handlens berigtigelse.
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Ansvarsfraskrivelse

Ejendommen overtages, som den er og forefindes, og
som beset af kaber, med alt grund-, mur- og nagelfast
tibehgr, herunder varmeinstallation, faste bade- og
toiletrumsmagbler, installationer, hegn, beplantning samt
gvrige rettigheder og forpligtelser, der har pahvilet
seelger og tidligere ejere. Eventuelle lgsgredele, der
medfolger, afleveres geeldfrie og i den stand, hvori de
befinder sig. Bortset fra vanhjemmel, patager seelger sig

intet ansvar for eiendommen.

Kaber er gjort bekendt med, at lgsare, hvidevarer og
inventar i eiendommen kan tilhgre lejer(e), og herved
ikke medfglger. Der henvises til lejekontraki(er).
Kaber erklaerer ved afgivelse af tilbud at have haft
mulighed for at gennemga ejendommen og det
fremlagte materiale, herunder:

- Byggeteknisk gennemgang af den 31.03.2025

- Elinstallationsrapporter af 24.03.2025, samt

- oplysninger i Weblager.

Kaber kan ikke paberabe sig fejl eller mangler, som
kunne veere konstateret ved en saedvanlig

gennemgang.

Det oplyses, at seelger er en offentlig myndighed, som

har anvendt ejendommen til udlejning.

Som fglge af seelgers fuldsteendige ansvarsfraskrivelse,
opfordres kaber til at gennemga ejendommen med en
byggesagkyndig, samt antage en juridisk radgiver, med
henblik pa konstatering af eventuelle fejl og mangler.



Kabstilbud

Kgbstilbud skal afgives pa nedenstaende
tilbudsblanket, og fremsendes pa en af felgende

maéader:

o  Kobstilbud skal sendes skriftligt til

ejendomsjura@naestved.dk. E-mailen

skal indeholde det samlede skriftlige
tilbud og veere angivet med ”
K@BSTILBUD — @STERGADE,
GLUMS@” i emnefeltet.

o Kabstilbuddet skal afleveres i lukket
kuvert - maerket - "K@BSTILBUD —
JSTERGADE, GLUMS@" til Neestved
Kommune, Center for Ejendomme og
Indkeb, Teatergade 8, 4700 Neestved.

Vedheeftet kabstilbuddet skal veere en erklzering
fra kebers bank, eller en bankgaranti, som anfart

ovenfor under punktet "Kabesummen”.
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Kgbstilbuddet er bindende for tilbudsgiver indtil
seelgers stillingtagen til kabstilbuddet, idet kgber i
gvrigt er bekendt og Indforstaet med, at szelger
med henvisning til Indenrigs- og Boligministeriets
bekendtggrelse nr. 396 af den 03/03/2021
(Bekendtggrelse om offentligt udbud ved salg af
kommuners faste ejendomme) forbeholder sig ret
til frit at vaelge mellem indkomne tilbud eller

forkaste samtlige.
Tro- og love erkleering, mv.

Kaber erklaerer pa tro- og love, ikke at have
ubetalt forfalden geeld til det offentlige.
Underskrevne tilbudsgiver, der er myndig og har
fuld radighed over mit bo, erkender herved pa
ovenfor anferte vilkar at have tilbudt at kgbe
naevnte ejendom, og jeg forpligter mig hermed til
ved saelgers accept, at opfylde tilbuddet | alle dets

ord og punkter.



?_z"\@ N/ESTVED

Tilbudsblanket

Neervaerende tilbudsblanket SKAL underskrives og vedhaeftes udbudsvilkarene ved tilbudsgivning.

Kgbstilbud skal veere ledsaget af bankgaranti eller erkleering fra kebers bank om godkendelse af kgbet i sin
helhed og kgbers betalingsevne, som betingelse for at seelger tager stilling til det afgivne kgbstilbud. Kgber

afholder alle udgifter desangaende.

Kabstilbud fremsendes til:

ejendomsjura@naestved.dk

Undertegnede:

Underskrift:

Navn:

Adresse:
CVR/CPR-nr.

Telefon og e-mail:

byder herved uden forbehold, pa de ovenfor anferte vilkar for egendommen, Jstergade 5A+5B, 4171 Glumsg,

matr.nr. 16i, Glumsg By, Glumsg:

Kr.

Skriver kroner

Hvis tilbudsgiver er et selskab, skal kabstilbuddet veere ledsaget af tegningsudskrift, der ikke ma veere mere

end 3 mdr. gammelt.

Nar og safremt Byradet i Naestved Kommune har godkendt naervaerende kabstilbud, udger denne godkendelse sammen

med nzervaerende udbudsvilkar en bindende kabsaftale vedr. eiendommen.

Keber modtager besked om szelgers tiltreedelse af kgbstilbuddet umiddelbart herefter.
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Bilag
Kgber erklaerer ved sin underskrift pa naerveerende kgbstilbud at have modtaget:
o Tingbogsattest af 05.01.2026
o Ejendomsvurdering 2020
. Forelgbig 2024-vurdering
. BBR-ejermeddelelse
o Matrikelkort
. Ejendomsdatarapport
. Jordforureningsattest
. Energimeerke af 28.08.2017
. Byggeteknisk rapport fra Erik Rask Larsen af 31.03.2025
. 5A - Elinstallationsrapport fra Rask El-service af 24.03.2025
. 5B — Elinstallationsrapport fra Rask El-service af 24.03.2025
. Servitut om hegn, hegnsmur m.v. tinglyst 28.09.1881
. Servitut om hegn, hegnsmur m.v. tinglyst 28.09.1881 — transskriberet
. Servitut om vandveerk m.v. tinglyst 14.02.1924
. Servitut om faerdselsret m.v. tinglyst 07.03.1942
. Servitut om byggelinier m.v. tinglyst 29.10.1945
. Servitut om forsynings- og aflabsledninger m.v. tinglyst 10.02.1966
. Driftsregnskab
. 5A — Lejekontrakt, anonymiseret
. 5B — Lejekontrakt, anonymiseret

o Kort fra LER d. 06.01.2026

Kgber har selv undersggt ejendommen indgaende — herunder tingbogen og gvrige akter, samt gjort
sig bekendt med planforhold mv. for eiendommen. Kaber opfordres i gvrigt til at gere sig bekendt

med bygningsoplysninger i weblageret pa http://www.weblager.dk.




Underskrifter

Som tilbudsgiver(e):

Dato:

>y N/ESTVED

Underskriftsberettiget

Som szlger:

Dato:

o

e/
Dato:
Underskriftsberettiget
Dato:

Borgmester, Neestved Kommune

Underskriftsberettiget, Neestved Kommune



