SPIRAS

Att.: Christian Alnor Schmidt
Ingenigr & Byggeradgiver
Niels Bohrs Vej 2

6000 Kolding

Landzonetilladelse til jordudlzeg og terranregulering pa Gunderslevvej
13, 4160 Herlufmagle

Keere Christian Alnor Schmidt

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansegning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til at udleegge 2.790 m?3 jord pa et angivet 6.437 m?
stort areal og terraenregulere arealet som ansggt pa matr.nr. 1a
Gunderslevholm Hdg., Gunderslev beliggende Gunderslevvej 13, 4160
Herlufmagle.

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Veaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet
efter den 24. juli 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Bemaerk at der mé ikke graves pa de jordforurenede arealer under og
umiddelbart omkring landbrugsdriftsbygningen BBR nr. 25, hvor der er
konstateret en jordforurening (V2 - V1:370-00041) - uden forudgaende
godkendelse fra jordforureningsmyndigheden. Se mere under Planforhold.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far tilladelse, fordi overskudsjorden fra siloprojektet kan indpasses pa
hosliggende arealer, som overvejende er i omdrift og uden vaesentlige
omkostninger for de lokale landskabelige og naturmaessige veerdier mv.
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Dermed begraenses indvirkning pa miljget og klimaet af overskudsjordens
bortskaffelse.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag den 26. juni 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagensevnet via deres klageportal. Du
kan lzese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Gunderslevholm Gods, Gunderslevvej 13, 4160 Herlufmagle
ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse af
bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejer af Gunderslevholm Gods, Gunderslev K/S, sggt om
tilladelse til udleeg af jord og terreenregulering pa ejendommen matr.nr. 1a
Gunderslevholm Hdg., Gunderslev beliggende Gunderslevvej 13, 4160
Herlufmagle.

Der er s@gt om udlaeg af 2.790 m? jord pa et angivet 6.437 m? stort areal. Se
placeringen nedenfor pa "Tegning af terreenreguleringen og ”... samt pa
"Oversigtskort 2”.

Jorden graves op ca. 20 meter syd for udleegningsarealet, idet der pa
opgravningsarealerne skal etableres et siloanleeg med to store siloer til
opbevaring af afgreder dyrket pa bedriften under Gunderslevholm Gods.
Opgravningsarealet er i dag en del af jordbrugsarealer i omdrift.

Vi har vurderet, at siloanlaegget er driftsmaessigt nadvendigt for bedriften, og
at det placeres i tilkknytning til det eksisterende bygningsanlaeg, hvorfor det er
undtaget krav om landzonetilladelse.


https://www.naestved.dk/hoeringer%20fredag%20den%2026
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Situationsplan for siloanlaegget modtaget fra ansgger. Den opgravede jord
fra siloprojektet placeres pa hosliggende arealer ca. 20 meter nord for
siloanleegget.

Udlaegning af jord og terreenregulering pa landbrugsarealer, som hidtil har
veeret dyrket, kraever ikke landzonetilladelse, i det omfang anse@ger kan
sandsynliggere, at udlsegget og terreenreguleringen alene vil vaere
dyrkningsforbedrende for de pagaeldende arealer.



Ca. en 1/3 af udleegningsarealets gstlige del har jeevnfer luftfotos til nogle
tider veeret dyrket jordbrugsmeessigt og til andre tider ikke. Den resterende
del af udleegningsarealet har veeret i omdrift og tilsyneladende uden
vaesentlige problemer i det mindste i hovedparten af dette og forrige
arhundrede. Det taler ikke for, at jordudlaegget alene vil veere
dyrkningsforbedrende.
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Tegning af terreenreguleringen og fordeling af jorden som angivet af
ansager.



Jordudleegningsarealet falder i dag i sin helhed fra vest mod gst. Det ggr det
ogsa efter projektets gennemfarelse. Men terraenreguleringen udfares ikke,
sa jordudleegget falger det naturlige/nuveerende terraen, men saledes at
terreenet falder mere jaevnt mod @st til nuveerende kote. Dvs. der laegges et
varieret lag jord ud over arealet. Pa arealer i midten af omradet udlaegges
1,2 meter og op til 1,4 meter jord, som de tykkeste lag pa omradet. Med
jordudlaegget @ges terraenets heeldningsprocent i gennemsnit lidt.
Jordpafyldningen sker med blgde og ikke igjnefaldende overgange til
eksisterende omgivende terraen.

Vi vurderer samlet, at det ikke er sandsynliggjort, at projektet i sin helhed vil
veere forbedrende af den fremtidige jordbrugsmaessige udnyttelse af
arealerne, og at projektet derfor er en zendring af arealanvendelsen, som
kreever landzonetilladelse.

Kommunen er almindeligvis tilbageholdende med at give landzonetilladelse i
forhold til jordudlaeg og terreenregulering pa markarealer, nar ikke udleegget i
sin helhed kan sandsynliggeres at ville vaere dyrkningsforbedrende for
arealerne. Det skyldes iszer hensynet til at bevare det naturlige terraen og
landskabsveerdier, men ogsa hensynet til den stedlige natur mv. Men kan
projektet finde sted uden vaesentlige omkostninger for lokaliteten, sa kan det
vaere hensigtsmaessigt, at overskudsjorden indpasses taet pa, hvor den er
opstaet.

Du peger p3, at "placeringen af jorden pa ejendommen er det mest
skansomme valg. Den overskydende jord skal derved ikke transporteres ret
langt og belaster ikke nogen eksisterende jordtip. Valget vil belaste miljget
mindst muligt med CO2 og dyrkningsmuligheden af omhandlende terraen
opretholdes fuldt ud.”

Placering

Gunderslevholm Gods er en landbrugsejendom pa ca. 500 ha beliggende i
det abne land. Det primeere bygningsanlaeg er beliggende pa Gunderslevvej
13, 4160 Herlufmagle med godsets have og Susa umiddelbart mod @st.
Landsbyen Skelby ligger pa den gstlige side af Susa. Naestved ligger ca. 8,3
km mod sydgst.

Det ansggte udlaegningsareals placering og udstraekning er indtegnet pa
nedenstaende skaermkort og luftfoto.
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Oversigtskort 1. En rgadgul markering i centrum af kortet viser, hvor jorden
udleegges. Det er umiddelbart nord for bygningsanlaegget pa
Gunderslevholm Gods, som ligger vest for Suséa, og landsbyen Skelby ligger
gst for Susa. Bavelse Sg ses mod NV. Neestved ligger ca. 8,3 km mod S@.
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Oversigtskort 2. Luftfoto 2025.



Udlaegningsarealet er indtegnet med en gul polygon. Siloanleegget er
indtegnet med en graon firkant. Indtegningerne er omtrentlige og ikke
malfaste. En rad firkant omkring driftsbygning nr. 25 markerer en registreret
forurening (V2). Et blat areal vest for det rade areal markerer en mistanke
om en forurening (V1) pa arealet. En lysebla stiplet linje pa begge sider af
Susé markerer dbeskyttelseslinjen efter naturbeskyttelsesloven. En gul linje,
der Igber i skovbrynet, markerer et registreret sten- og jorddige beskyttet
efter museumsloven.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, jordudleegningsarealet ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

| kommuneplanen er omradet, jordudleegningsarealet ligger i, udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med saerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, der kan skabe sammenhaeng mellem
eksisterende naturomrader.

Jordudleegningsarealet ligger i et omrade med seaerlige
drikkevandsinteresser. Arealerne er ikke omfattet af en
grundvandskortlaegning.

Kommunen vurderer, at det ansggte ikke er i strid med ovennaevnte
udpegninger, idet terraenreguleringen i hovedsagen finder sted pa arealer,
som har vaeret i omdrift i mange ar, eller arealer som har vaeret udlagt med
graes, der jeevnligt har veeret klippet og vaeret oplag og feerdsel pa.

Umiddelbart gst for arealet, hvor der skal graves ud til siloanleegget, er der,
under og lige omkring landbrugsdriftsbygningen BBR nr. 25, konstateret en
jordforurening (V2 - V1:370-00041). Yderligere mod @st er et areal
registreret med mistanke om en jordforurening (V1).

Kommunen vurderer ikke, at jordforureningen er i strid med ansggte
terreenregulerings- og jordudlaegningsprojekt, idet opgravningsarealet i
forbindelse med etablering af siloanleegget, sa vidt vi kan vurdere
tegningerne, ligger udenfor arealerne registreret som jordforurenet.

Bemeerk at der ma ikke graves pa de jordforurenede arealer uden
forudgaende godkendelse fra jordforureningsmyndigheden.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Det ansggte jordudlaegningsareal ligger indenfor Natura-2000-omradet —
Fuglebeskyttelsesomrade - N163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen,
Holmegards Mose og Porsmose.

Hovedparten af det areal, der udlaegges jord pa og terreenreguleres, er i
omdrift og har vaeret det i mange ar. En mindre del af det gstligste af arealet
har vekslet mellem at veere i omdrift eller ligget som marginaljord og veeret



anvendt til lidt oplag relateret til jordbruget og som feerdselsareal. Det er
derfor vores vurdering, at udleegning af jorden pa arealerne ikke pavirker
Natura 2000-omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet fra, springfra og stor
vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved faeldning af
hule gamle treeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlzeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke feeldes traeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
projektet, sa vurderes det, at projektet ikke har en vaesentlig indvirkning pa
flagermus eller deres levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Et vandhul ligger ca. 100 m nord for
udlaegningsarealet og et andet ca. 110 m sydgst for udlaegningsarealet.
Udleegningsarealet er i hovedsagen markarealer i mangearig omdrift, og den
resterende del er graesareal, der jeevnligt klippes og er faerdsel pa. Vi
vurderer derfor, at det ansggte ikke har en vaesentlig indvirkning pa
padderne eller deres levesteder.

| det aktuelle omrade er det muligt at finde lokaliteter, der er egnede som
yngle-, leve- og rastesteder for markfirben. Markfirben foretrackker solvendte
skraninger med veldraenede, Igse jordtyper og sparsom bevoksning. Da det
ansggte etableres pa markarealer i omdrift eller pa hidtil klippet graesareal,
vurderes projektet ikke at pavirke markfirbens levesteder.

Vi vurderer, at det ans@gte ikke vil have vaesentlig pavirkning pa de naevnte
bilag IV-arter.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansggte jordudlaegsareal ligger i en afstand af ca. 170 m syd for Susa
og 180 m gst for Susa, som er det teettestbeliggende beskyttede vandigb.
Det teettestbeliggende vandhul, som er beskyttet efter



naturbeskyttelseslovens § 3, ligger ca. 100 nord for jordudlaegningsarealet. |
en afstand pa ca. 110 meter mod sydgst ligger yderligere et vandhul.

Den naermeste kyst ligger ca. 13 km mod syd ved Karrebaek Fjord.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opné miljgmalet for
vandlgbet/sgen/kysten.

Projektet vil haeve faldet lidt pa de terreenregulerede arealer, og derfor kan
der fremadrettet veere lidt mere overfladevand, som vil Ilgbe mod gst og ende
i Susa. Men givet de arealers begreensede starrelse og
haeldningsforagelsen, og det at arealerne mellem jordudlaegsarealet og

Susa er bevoksede, vurderes det at veere mindre maengder, som ikke vil
forringe tilstanden af vandlgbet, vandhullerne eller kystvandet veesentligt —
eller dettes mulighed for at bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med saerlige drikkevandsinteresser.
Arealerne er ikke omfattet af en grundvandskortlaegning. Vi kan ikke give
landzonetilladelse, hvis det ans@gte kan forringe tilstanden af
grundvandsforekomster vaesentligt.

Projektet aendrer ikke vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet, og
projektet medferer ikke vaesentlig aendret arealanvendelse, der resulterer i
mere blottet jord, spraekkedannelse m.m.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke
resulterer i vaesentlig mindre grundvandsdannelse — eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

Planlovens landzonebestemmelser har blandt andet til formal at varetage
landskabelige hensyn samt natur- og landbrugsinteresser. Der vil derfor
normalt ikke kunne gives tilladelse til udlaeg af jord, hvis der ikke er et
anerkendt og dokumenterbart behov. Dette gaelder uanset om jordudlaegget
har karakter af fladeudlaeg, etablering af bakke og volde eller udfyldning af
lavninger.

Efter Naestved Kommunes politisk vedtagne Administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling kraeves der saledes normalt ikke landzonetilladelse
til:

Udlaegning af jord pa marker i omdrift, hvis det kan godtggres, at det er
dyrkningsforbedrende.

a. Det skal dokumenteres, at arealet, jorden gnskes udlagt pa, har veeret
dyrkningsegnet i en arraekke, men nu er vanskeligere at dyrke.

b. Det skal dokumenteres, at jorden og maengden af jorden alene er
dyrkningsforbedrende.

c. Udlaegningen ma ikke forega over laengere tid end ngdvendigt for at opna
dyrkningsforbedringen. Normalt bgr et areal ikke udtages af omdrift i mere
end en saeson.



Kommunen er almindeligvis tilbageholdende med at give landzonetilladelse i
forhold til jordudlaeg og terraenregulering pa markarealer, nar ikke udleegget i
sin helhed kan sandsynliggeres at ville vaere dyrkningsforbedrende for
arealerne. Det skyldes iszer hensynet til at bevare det naturlige terraen og
landskabsveaerdier, men ogsa hensynet til den stedlige natur mv. Men kan
projektet finde sted uden vaesentlige omkostninger for de lokale
landskabelige og naturmaessige vaerdier mv., sé kan det veere
hensigtsmeaessigt, at overskudsjorden indpasses teet pa, hvor den er opstaet.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansegte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afggrelsen isaer lagt veegt pa, at:

o Det er ikke sandsynliggjort, at jordudlzegget og terreenreguleringen i
sin helhed er dyrkningsforberedende for de pageeldende arealer, og
projektet kreever derfor landzonetilladelse.

e Siloanlaegget er driftsmaessigt nadvendigt for landbrugsbedriften, og
det er placeret hensigtsmeessigt i tilknytning til eksisterende
bygningsanleeg, i overensstemmelse med planlovens formal om at
hindre spredt og uplanlagt bebyggelse, og anlaegget er undtaget krav
om landzonetilladelse.

e En uomgaengelig konsekvens af siloanlaeggets etablering er, at der
bliver overskudsjord, som skal placeres andet sted.

e Ved at indpasse jorden pa hosliggende arealer i forhold til
oprindelsesstedet undgas, at jorden skal transporteres langt og
belaste veje, naboer og en anden jordtip, og ligeledes belastes miljg
og klima med langt mindre CO2 af projektet.

o Hovedparten af det areal, der udlaegges jord pa og terreenreguleres,
er i omdrift og har veeret det i mange ar. En mindre del af det
gstligste af arealet har vekslet mellem at veere i omdrift, eller det har
veeret anvendt til oplag relateret til jordbruget og som feerdselsareal.
Terraenreguleringen udfgres samtidig med blgde overgange til de
omgivende arealer og i lagtykkelser saledes, at jordudlaegget i vid
udstreekning tager sig naturligt ud.

e Overskudsjorden, der udlaegges pa markarealer i omdrift, kommer fra
hosliggende jordbrugsarealer, der hidtil har veeret i omdrift i rigtig

mange ar.

o Jordbrugsarealet, der terreenreguleres, vil veere dyrkningsklart i
efterfglgende seeson.
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e Samlet vurderer vi ikke, at jordudleegget og terraenreguleringen
strider imod de landskabelige-, natur- og klimamaessige, eller
kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

Andre forhold, du skal vare opmarksom pa

For arbejdet

Hvis du vil 22ndre markdreen eller ragrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal gares. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har naevnt i brevet:

Bygninger, der er driftsmaessigt n@dvendige for en landbrugsejendom eller -
bedrift, og som placeres i tilknytning til hidtidige bygningsarealer, er undtaget
krav om landzonetilladelse efter planlovens § 36 stk.1 nr. 3.

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandigbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

11


mailto:vandloeb@naestved.dk
mailto:museerne@museerne.dk
mailto:jordforurening@naestved.dk

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdeekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal vaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest fredag den 24. juli 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spargsmal til sagen.

Venlig hilsen

Thorben Rokkjzer

Landzonesagsbehandler
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Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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