BYER

Byradet gnsker at alle byer i Naestved Kommune fortsat skal veere gode steder at bo gennem hele livet! Der skal der-
for kunne tilbydes velfungerende, oplevelsesrige og baeredygtige byomrader, der kan danne gode rammer for hver-
dagslivet i alle faser af livet.

Naestved skal ogsa i fremtiden vaere en attraktiv og spaendende handelsby — og vaere omstillingsparat til det forbru-
gerne efterspgrger. Derfor skal Naestved skabe gode rammer for et levedygtigt og aktivt handelsliv, et attraktivt bymil-
j®, storcenter, store butikker og boksbutikker for at kunne fastholde sin position som Region Sjzllands handelscen-
trum.

Byradet szetter stor fokus pa, at Naestved fortsat har en dynamisk og velfungerende bymidte i udvikling. Bymidtepla-
nen peger pa nye og spaendende muligheder for anvendelse af byens rum, bade til at leve og arbejde i, og ogsa til at
studere i.

Campusomradet ved foden af Munkebakken skal veere med til at ggre Naestved attraktiv som uddannelsesby og der-

med Naestved Kommune som bosaetningskommune, sa de unge har lyst til at bosaette sig under og efter studiet.
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Center- og kommunal servicestruktur

Centerstrukturen forteeller med sine 4 niveauer om de forskellige byers roller i Naestved Kommune som helhed. Den
fortaeller ogsa, hvilket niveau af service, primaert den kommunale, man kan forvente i de enkelte byer. Den tager af-
seet i at Naestved By er hele kommunens lokomotiv, samtidig med at naerhed og lokalt tilhgrsforhold i lokalomraderne
vaegtes hgjt.

Kommunecentret er Naestved, hvor man ud over dagtilbud, skoler, borgerservice, almenpraktiserende laeger med
mere kan forvente fx professionelle kulturtilbud, specialiserede sundhedstilbud og et bredt udvalg af butikker, der
ogsa kan have regional betydning.

Byerne Fensmark, Glumsg, Fuglebjerg og Brgderup-Tapperngje er udpeget som udviklingscentre. Her kan man som
udgangspunkt forvente et bredt udvalg af offentlig service som bibliotek med borgerservice, lokale kulturcentre,
leege, apotek og butikker. Her skal servicen fastholdes og udvikles, og byerne skal fungere som vigtige bosaetningsom-
rader og med en erhvervsprofil tilpasset den enkelte by.

Lokalcentrene knytter sig til det naermeste udviklingscenter eller til kommunecentret. | lokalcentrene kan det forven-
tes at finde skole, idraetsanlaeg eller lokaler til kulturelle formal, butik med dagligvarer og bgrneinstitution.

Stpttepunkter i landdistrikter tilbyder et minimum af tilbud. Det kan vaere boldbaner til radighed for idraetsforeninger
eller klasselokaler til aftenskole eller zldreklub. Stgttepunkternes muligheder og rolle for lokalomradet afhaenger i
hgj grad af initiativer fra lokalradene og andre frivillige ildsjeele i omradet.

Centerstrukturen sikrer ikke i sig selv, at de naevnte servicetilbud vil veere til stede. For eksempel kan grundlaget for
bestemte klassetrin i folkeskolen vaere for lille til, at de hensigtsmaessigt kan opretholdes.

Kommunen vil med sin planlagning sgrge for, at rammene er til stede blandt andet i forhold til udvikling af erhvery,
boliger og offentlige formal.

Byradet vil skabe mulighed for fglgende servicetilbud i centrene:

e Stgttepunkter i landdistrikterne
Anlaeg for fritidstilbud (fx boldbane eller foreningslokaler)
Fysiske rammer for borgerrettet forebyggelse (fx rygestop kurser)

¢ |lokalcentre derudover:
Grundskole
B@rnepasning
Dagligvarehandel
SFO 1
Zldreklubber
Idreetshal
Postbutik
Kollektive trafikforbindelser til neermeste udviklingscenter og til kommunecentret
Mulighed for udbygning med boliger og mindre erhvervsomrader

e | udviklingscentre derudover:
Overbygningsskole (ekskl. 10. klasse-tilbud)
Ungdomsskoletilbud
Bibliotek med borgerservice
Lokale kulturcentre
Tilbud til uorganiseret idraet
Borgerrettet forebyggelse
Praktiserende lzege
Tandlaege, privat praktiserende
Sundhedsfaglige klinikker (fx fysioterapi, ergoterapi, fodterapeuter)
Mobile, regionale sundhedstilbud (donortapning, jordmoderkonsultation, ude-ambulatorier)
/Zldre- og handicapegnede boliger, samt aktivitets- og cafétilbud for zldre
Varieret dagligvare- og udvalgsvarehandel



Pengeinstitut
Busforbindelse til kommunecentret og regionale hovedcentre uden for kommunen
Udlaeg af areal til boligomrader og stgrre erhvervsomrader

e | kommunecentret derudover:
Togforbindelse til Hovedstadsomradet og resten af Danmark
Detailhandel af regional betydning
Professionelle og specialiserede kulturtilbud, inklusive vaekstlagene inden for musik, kulturarv, teater og bil-
ledkunst
10. klasse-tilbud
Specialiserede dagtilbud
Specialiserede tilbud til Bgrn og Unge
Sundhedstilbud, der daekker hele kommunen, fx:
Hospital
Skadestue
Laegevagt
Specialleger
Genoptraening
Patientrettet forebyggelse
Misbrugsbehandling
Uddannelsesinstitutioner over folkeskoleniveau
Dggnbemandet politistation

Oversigt over servicetilbud:
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Retningslinjer for Center- og kommunal servicestruktur

1.

Naestved udpeges som kommunecenter og som center for regionale servicefunktioner.

Fensmark, Glumsg, Fuglebjerg og Brgderup-Tapperngje udpeges som udviklingscentre.

Mogenstrup-Lov, Holme-Olstrup/Toksvaerd, Herlufmagle-Gelsted, Hyllinge, Sandved-Tornemark og Karre-
baeksminde udpeges til lokalcentre.

Hammer, Everdrup, Tybjerglille Bakker, Skelby, Kyse-Vallensved, Fodby og Spjellerup-Menstrup udpeges til
stgttepunkter i landdistrikterne.

Ved lokalplanlaegning skal der sikres mulighed for, at de udpegede centre lever op til de kriterier for center-
udpegningen, som fremgar af oversigten over servicetiloud. Der skal planlaegges for offentlige og private ser-
vicefunktioner, der kan sikre grundlaget for den gnskede bosatning og erhvervsudvikling.

Udlaeg til nye erhvervs- og boligomrader skal tilpasses centerstrukturen og den enkelte centerbys saerlige
udviklingsmuligheder.

Egentlig byudvikling kan kun finde sted i det udpegede kommunecenter, udviklingscentrene og lokalcentrene.
Arealer til fremtidig byvaekst skal udlaegges i tilknytning til eksisterende byzone og overfgres til byzone ved
lokalplan.

10



Byveekst

Med kommuneplanen udlzaegges arealer til forskellige former for byvaekst som fx nye boligomrader, erhvervsomrader
og omrader til offentlige formal, detailhandel osv.

Det er i Naestved By og udviklingscentrene den egentlige byveaekst skal forega, da det er her servicefaciliteterne ligger.

| forbindelse med Kommuneplan 2013 lavede Naestved Kommune en stor revision af arealer til byvaekst (primaert
bolig- og erhvervsomrader), hvor der bade blev taget arealer ud og ind. Ved denne revision af Kommuneplan 2017
har der derfor kun vaeret behov for mindre justeringer og der udleegges kun fa og mindre arealer til byvaekst i Kom-
muneplan 2017-29.

Kommunen har i overensstemmelse med Planlovens § 11f, stk. 2 gennemgaet allerede vedtagne, men ikke udnyttede
rammeomrader til byformal og vurderet hvilke, der stadig er aktuelle, med udgangspunkt i hvor der er et reelt udvik-
lingspotentiale og behov baseret pa den hidtidige udvikling. Der vurderes ikke at vaere behov for stgrre sendringer.
Det har dog visse steder veeret ngdvendigt at justere arealer og inddrage mindre arealer til byvaekst, hvor det ikke
strider imod retningslinjerne og lovgivningen om placering af byvaekst.

Der har ogsa veeret udtag af byvaekstarealer i lokalcentre og udviklingscentre pga. et ringe udviklingspotentiale, uhen-
sigtsmaessig beliggenhed eller uoverensstemmelser med kommuneplanens retningslinjer for byvaekst.

Retningslinjer for Byvaekst

Der skal vaere gode og velbeliggende arealer til byvaekst ved kommunens centerbyer, sa de sikres mulighed for ud-
vikling i overensstemmelse med kommuneplanens center- og servicestruktur. Arealudlaeg skal placeres saledes, at
landskabs- og naturinteresser tilgodeses bedst muligt. Eksisterende sommerhusomrader skal fastholdes til ferie- og
fritidsformal.

1. Egentlig byvaekst skal placeres i byzone i de udlagte centerbyer eller i tilknytning hertil. Byvaeksten skal altid
ske indefra den eksisterende by og ud, med mindre hensynet til naturmaessige og landskabelige forhold taler
for andet.

2. Egentlig byvaekst skal placeres under hensyntagen til udnyttelse af infrastrukturen, herunder mulighederne
for kollektiv trafikbetjening.

3. Nye arealer til byvaekst udlaegges pa baggrund af behovet i planperioden.

4. |forbindelse med udlaeg af konkrete arealer til byvaekst skal der redeggres for forholdet til kommuneplanens
gvrige retningslinjer, og det skal dokumenteres, at der er sket en afvejning i forhold til natur-, miljpmaessige,
kulturhistoriske, landskabelige og rekreative veerdier samt lavbunds-, og jordbrugsinteresser.

5. | forbindelse med udlaeg af nye byvaekstarealer skal alternative beliggenheder til Omrader med Seerlige Drik-
kevandsinteresser (OSD ) overvejes. Viden om den geologiske sarbarhed indenfor OSD og boringsnzaere be-
skyttelsesomrader skal inddrages i vurderingen.

6. |forbindelse med lokalplanlaegning for byvaekst i OSD og indvindingsoplande skal kommunen vurdere sarbar-
heden pa baggrund af Naturstyrelsens grundvandskortlaegning, eller hvad der svarer til det.

7. lkystnaerhedszonen kan der kun inddrages nye arealer i byzone og planleegges for anleeg i landzone, hvis der
er en szerlig planlaegningsmaessig begrundelse for en kystnaer lokalisering.

8. | kystnaerhedszonen forudsaettes det, at den rummelighed, der findes i eksisterende udlagte arealer til
byvaekst, udnyttes f@r nye arealer inddrages til byvaekst.

9. |kystnaerhedszonen skal nye arealer til byzone og anlaeg i landzone lokaliseres i stgrst mulig afstand fra ky-
sten og i hovedreglen bag eksisterende bebyggelse.
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10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Byernes udbygning og afgreensning mod det dbne land planlaegges efter en helhedsvurdering af de natur-
maessige og landskabelige vaerdier, saledes at de pavirkes mindst muligt.

Ved planlaegning af nye byomrader mod det abne land kan Byradet stille krav til den landskabelige bearbejd-
ning af byomradet, ved udlaeg af forskellige beplantninger og greanne omrader efter en konkret vurdering af
de lokale forhold.

Inden for arealer til byvaekst, skal mindre naturomrader, kulturhistoriske anlaeg m.v., der er omfattet af natur-
beskyttelseslovens generelle beskyttelsesbestemmelser, bevares som landskabelige vaerdier for borgerne og
som levesteder for det vilde dyre- og planteliv.

| forbindelse med nyudlaeg til byudvikling kan der medtages areal til stgrre samlede grgnne omrader. Der skal
i forbindelse med planlaegning for byvaekstarealer ggres naermere overvejelser om muligheden for at
udbygge eksisterende grgnne kiler og stiforbindelser.

Byudvikling langs motorveje med tilhgrende tilslutningsanleeg, hovedlandeveje og landeveje skal ske pa en
sadan made, at yderligere lokal trafik pa langs og tvaers af det overordnede vejnet sa vidt muligt undgas. Spe-
cielt skal den lette trafik tilgodeses.

Nar der udlaegges byvaekstarealer langs motorveje og disses tilslutningsanlaeg, hovedlandeveje og landeveje,
skal der aftales bestemmelser om afskaermende beplantningsbzlte ud mod den overordnede vej med vejbe-
styrelsen. Ved nye boligbebyggelser bgr der som minimum vaere et plantebzelte, der har en bredde, som
svarer til afstanden fra vejskel til tinglyst vejbyggelinjebegraensning pa privat ejendom.

Der ma ikke udlaegges nye sommerhusomrader i kystnaerhedszonen og eksisterende udlagte sommerhusom-
rader i kystnaerhedszonen skal fastholdes i sommerhuszone.
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Erhvervsomrader

Kommuneplanens erhvervsomrader er placeret i overensstemmelse med retningslinjerne og centerstrukturen dvs.
primaert i kommunecenteret, i udviklingscentrene og sekundzert i lokalcentrene. | lokalcentrene vil der blive lagt veegt
pa at understgtte udvidelsesmuligheder for eksisterende virksomheder.

| kommunecenteret Naestved er der i nord udlagt store velbeliggende erhvervsomrader med direkte tilknytning til
den gstlige fordelingsvej og den statslige omfartsvej nord om Naestved, der blev abnet i 2016. | Naestved giver er-
hvervsomraderne teettest pa bymidten mulighed for placering af de byintegrerbare virksomheder. | kanten af Naest-
ved by er der store erhvervsomrader, der kan rumme miljgbelastende og transporttunge virksomheder. Disse omra-
der ligger samtidig teet pa det overordnede vejnet/omfartsvejene og med adgang til motorvejsnettet.

Arealkraevende butikker koncentreres i de omrader, der har en god tilgaeengelighed til det overordnede vejnet og i den
del af omraderne, hvor der er en god synlighed. Her er der saerligt i Neestved Nord ved omfartsvejen mulighed for
arealkraevende butikker i de eksisterende erhvervsomrader.

I udviklingscentrene Fuglebjerg, Fensmark, Tapperngje/Brgderup er der udlagt relativt store erhvervsomrader med
mulighed for vaekst. Glumsg har som udviklingscenter en anden rolle og skal primaert udvikle sig som bosaetnings- og
serviceby.

Iszer i udviklingscentrene er det vigtigt at veere opmaerksom pa, at de eksisterende bymidter ber styrkes for at
opretholde et attraktivt byliv.

| lokalcentrene og uden for byomraderne er der udlagt erhvervsarealer til understgttelse af det lokale erhvervsliv i
den nordlige del af kommunen. | de gvrige lokalcentre findes mindre arealer til lokale virksomheder. | lokalcentrene
er der ogsa mulighed for at etablere byintegrerbare erhverv i centeromrader og i blandede bolig- og erhvervsomra-
der i lokalcenterbyerne.

| lokalcenter Karrebaeksminde er der ikke udlagt egentlige erhvervsomrader. Denne linje fastholdes med henblik pa at
styrke byens profil som bosaetnings- og turismeomrade.

Erhvervsrummelighed
Der er et stort udbud af forskellige typer erhvervsomrader fordelt over hele kommunen med de stgrste erhvervsom-
rader i kanten af Naestved By, hvor ogsa de fleste ledige erhvervsarealer findes.

Erhvervsrummeligheden er forholdsvis stor i hele kommunen. Rummeligheden er et udtryk for hvor mange etage-
kvadratmeter der kan bruges inden for en 12-arig planperiode. Det vil sige bade omrader, der er lokalplanlagte og
omrader, hvor der er en rummelighed i kommuneplanrammen. Omrader med stgrst erhvervsrummelighed ligger i
Nastved Nord, Fuglebjerg, Brederup/Tapperngije og i Herlufmagle/Gelsted.

Pa baggrund af de foregaende ars forbrug af erhvervsjord sammenholdt med den eksisterende rummelighed vurde-
res det, at der som udgangspunkt er udlagt tilstraekkeligt areal til erhvervsomrader i planperioden 2017-2029.

Justering af udleeg

| forbindelse med Kommuneplan 2013 foretog Naestved Kommune en stor revision af erhvervsomraderne, hvor der
bade blev taget arealer ud og ind. Ved denne revision af Kommuneplan 2017 har der derfor kun veeret behov for min-
dre justeringer, mindre nyudlaeg og udtag, saledes at erhvervsomraderne afspejler de faktiske forhold, seendrede are-
albehov og miljgmaessige krav til fx afstand til boliger. Szerligt har det vaeret ngdvendigt at justere erhvervsarealerne
ved den nye omfartsvej i Naestved Nord i forhold til vejanleeggenes fysiske afgraensning mv.

| Naestved, Fuglebjerg og Herlufmagle-Gelsted er ogsa foretaget et udtag af arealer, der har vist sig at veere uegnede
til etablering af erhvervsbyggeri pa grund af fx utidssvarende beliggenhed, darlig vejadgang, uhensigtsmaessige jord-
bundsforhold mv. Disse udtag er blevet "flyttet” til andre og mere attraktiv placeringer primaert i Naestved, hvilket er
sket i overensstemmelse med retningslinjerne.
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Retningslinjer for Erhvervsomrader

Byradet gnsker at yde en god erhvervsservice til eksisterende og nye virksomheder og ivaerksaettere. Der skal tilbydes
attraktive og velbeliggende erhvervsarealer, og vi skal abne mulighed for at modernisere og forny de eksisterende
erhvervsomrader, sa de forbliver attraktive for fremtidens erhverv.

1.

Erhvervsarealer skal normalt placeres i overensstemmelse med centerstrukturen det vil sige primaert i kom-
munecenteret, i udviklingscentrene og sekundaert i lokalcentrene. | lokalcentrene vil der blive lagt veegt pa at
understgtte udvidelsesmuligheder for eksisterende virksomheder.

Mulighederne for at etablere nye erhverv pa gamle erhvervsarealer i byerne undersgges, fér der inddrages
nye arealer. Iseer byintegrerbare virksomheder og byservicevirksomheder kan med fordel indpasses centralt i
byerne — og ofte i center- og blandede bolig- og erhvervsomrader.

Der kan i landzone i szerlige tilfelde gives tilladelse til etablering og udvidelse af virksomheder, der er tilknyt-
tet landbrug, fiskeri eller rastofudnyttelse, og som pa grund af deres karakter ikke kan indpasses i erhvervsa-
realerne i byerne.

Placering af seerligt forurenende virksomheder, som pavirker miljget i vaesentlig grad, kan kun ske ved tilleeg
til kommuneplanen. Tilsvarende gzelder beliggenheden og udformningen af stgrre enkeltanlaeg, der ma anta-
ges at pavirke miljget i veesentlig grad, og hvor der i forbindelse med udarbejdelsen af en lokalplan skal laves
en VVM -redeggrelse.

For seerligt vandforbrugende virksomheder skal der sa vidt muligt anvendes sekundavand og/eller etableres
recirkulering af vand.

St@rre eksisterende enkeltvirksomheder, som ikke er placeret i egnede erhvervsomrader, kan udvides eller

omlaegges, hvis det i kommune- og lokalplanleegningen godtggres og sikres, at udvidelsen ikke strider imod
de planlaegningsmaessige hensyn i kommuneplanen og ikke vil medfgre stgrre miljpmaessige eller andre ge-
ner i forhold til omgivelserne.

Eksisterende erhvervsarealer der er placeret uhensigtsmaessigt i forhold til kommuneplanens center- og
servicestruktur, kan konverteres til nye arealer til erstatning for de forkert placerede eller uaktuelle erhvervs-
arealer. Samtidig skal arealerne overga til andet formal, eventuelt udskydes til senere anvendelse eller helt
udtages af kommuneplanen.

Ved planlaegning for placering og indretning af anlaeg, der kan indebaere en risiko for forurening af grund-
vandet i udlagte og nye erhvervsarealer samt arealer til deponering af forurenet jord skal det pases, at der er
taget hensyn til beskyttelse af savel udnyttede, som ikke udnyttede grundvandsressourcer. Det gaelder ogsa
indenfor indvindingsoplande til almene vandvaerker.
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Boligomrader

Kommunens opggrelse over rummeligheden set i forhold til det forventede byggeri viser, at de udlagte arealer fuldt
ud vil kunne daekke behovet for nybyggeri indenfor planperioden 2017-2029. Der er saledes ikke behov for stgrre
udlaeg af nye boligomrader i planperioden og dermed ikke i denne revision af kommuneplanen.

Ved denne revision er der samtidig foretaget en vurdering af, om nogle omrader bgr udtages som boligomrade helt
eller delvist, overga til anden anvendelse og/eller "flyttes” til andre omrader, der kan udnyttes mere hensigtsmaessigt
i forhold til center- og servicestrukturen og retningslinjerne for byvaekst.

Arealer der udtages, tilbagefg@res til landzone og omfattes herefter alene af retningslinjerne for det abne land.

Retningslinjer for Boligomrader

Med revisionen af kommuneplanen har det vaeret et mal at gennemga de boligomrader i kommunen, der er udlagt i
kommuneplanen og vurdere dem samlet i forhold til det skennede behov i planperioden 12 ar frem.

Det er et seerligt vigtigt mal at styrke udviklingscentrene i overensstemmelse med center- og servicestrukturen. Byra-
det gnsker samtidig at styre boligbyggeriet, sa den arlige tilvaekst af boliger i hele kommune understgtter udnyttelsen
af eksisterende institutioner og skoler.

Alle omrader til boligformal er udlagt helt i trdd med centerstrukturen, der viderefgres fra Kommuneplan 2013, i
overensstemmelse med retningslinjerne for byvaekst samt nedenstaende retningslinjer for udleeg af arealer til bolig-
formal:

1. Der skal i kommune-, udviklings- og lokalcentre vaere et varieret og attraktivt udbud af boliger.

2. Eksisterende boligomrader skal faerdigudbygges, fgér udbygning af nye boligomrader igangsaettes.
3. Der skal sikres sammenhaeng til eksisterende byomrader.

4. Kapaciteten i skoler og institutioner skal udnyttes bedst muligt.

5. Eksisterende placeringer af og investeringer i veje, kloak og lignende skal udnyttes bedst muligt.
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Omrader til offentlige formal og privat service

Det er en del af kommunens overordnede vision, at Nastved Kommune skal vaere en kommune, der saetter borgerne
i centrum, sa de oplever en service pa et hgjt niveau, der er tilgaengelig for alle.

Naestved by er en af Region Sjaellands overordnede centerbyer. Byradet vil sikre at der til stadighed er optimale pla-
ceringsmuligheder for nye hgjt specialiserede servicefunktioner, samt at der skabes de bedst mulige udvidelsesmulig-
heder for eksisterende servicefunktioner. Dette skal medvirke til at opretholde og udvikle flest mulige specialiserede
tilbud i regionen.

Udvikling af Naestved som uddannelsesby skal understgttes ved at sikre de ngdvendige arealudlaeg og ved at give ud-
videlsesmuligheder for eksisterende uddannelsesinstitutioner.

| de gvrige centerbyer skal der til stadighed vaere den ngdvendige rummelighed til udbygning af den offentlige og
private service der er beskrevet i afsnittet om centerstruktur.

Retningslinjer for Omrader til offentlige formal og privat service

1. Offentlige og private institutioner og anlaeg, som skal betjene et regionalt opland, skal sa vidt muligt placeres
i kommunecenter Nastved. Ved udvelgelsen af arealer bgr der tages hensyn til tilgaengeligheden, isaer med
kollektiv trafik og cykel. Overvejelser om cykeladgang skal indga ved nyetableringer og forbedringer af offent-
lige institutioner.

2. Offentlige og private institutioner, der betjener stgrre oplande, men som ikke ngdvendigvis kreever placering i
kommunecenteret bar placeres sa centerstrukturen understgttes. Det vil som hovedregel sige i de udpegede
udviklingscentre.

3. @vrige kommunale og lokale regionale funktioner placeres sa de tilpasses og understgtter centerstrukturen.

4. | Naestved by kan der planlaegges for nye uddannelsesinstitutioner, stgrre regionale idraets- kultur og sund-
hedsfaciliteter og andre regionale servicetilbud.

5. Muligheden for at integrere uddannelsesinstitutioner og andre regionale servicetilbud i bymidten, ved sta-
tionen, pa Stenlaengeomradet og i forbindelse med en langsigtet byudvikling pa dele af Naestved havn, skal
Igbende overvejes under hensyntagen til den fortsatte drift af erhvervshavnen.

6. Eksisterende offentlige og private institutioner kan efter en naeermere afvejning af de bymiljpmaessige og trafi-
kale hensyn tillades forteettet gennem ggede byggemuligheder. Der forudsaettes i hvert enkelt tilfaelde tilveje-
bragt en lokalplan med evt. tilhgrende kommuneplantilleeg, der redeggr for fortaetningsprojektet.
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Detailhandel

Byradet gnsker at styrke Naestveds position som detailhandelscentrum for Region Sjaelland ved i videst muligt omfang
at skabe nye udviklingsmuligheder for de eksisterende hovedcentre, Naestved bymidte og Naestved Nord. Mulighe-
derne for at planlaegge for 3 nye store udvalgsvarebutikker, suppleret med ramme til, at dagligvarebutikker, udvalgs-
varebutikker og specialbutikker inden for fgdevarer, skal medvirke til at udvikle den samlede attraktion af bymidten.

Der er ikke, som lovgivningen om detailhandel er udformet, mulighed for at udvide arealet til specialbutikker i Ho-
vedcenter Nord. Udviklingsmuligheder for Hovedcenter Nord kan derfor udelukkende skabes ved, at der fortsat sikres
mulighed for etablering af nye butikker, der udelukkende szelger arealkraevende varegrupper i erhvervsomraderne
langs hovedindfaldsvejen til byen i tilknytning til Hovedcenter Nord.

Kommunens udviklingscentre, lokalcentre og bydelscentrene i Naestved by skal samtidig sikres rammer til, at udvide
den lokale basisforsyning med dagligvarer og udvalgsvarer i overensstemmelse med bymgnsteret.

Naestved - regionalt center for detailhandel

Detailhandelsplanlagningen understgtter centerstrukturen med Naestved som kommunecenter, ved at abne mulig-
hed for, at der kan planlagges for en markant udvidelse af butiksarealet til store udvalgsvarebutikker i bymidten og
store arealkraevende butikker i Naestved Nord i tilknytning til Naestved Stor- og Megacenter.

Det samlede butiksareal i bymidten er pr, 1 januar 2017 opgjort til 46.000 m2. Det er byradets vurdering, at der skal
arbejdes med at abne mulighed for en fortaetning og udbygning af bymidten i Naestved, med det mal at det samlede
butiksareal i den centrale del af Naestved by skal kunne stige i de kommende ar, og der er derfor fastholdt en plan-
legningsramme for bymidten pa 40.000 m2.

| aflastningsomradet Hovedcenter Nord er det planlagte butiksareal i dag godt 85.000 m2. Der er ikke mere restrum-
melighed tilbage og derfor vil der ikke kunne gives tilladelser til udvidelser og nyetablering af daglig og udvalgsvare-
butikker i omradet.

Byradet vil gerne kunne understgtte udviklingsmulighederne for Hovedcenter Nord. Med kommuneplanen abnes der
fortsat mulighed for, at der kan ske en udbygning med nye store butikker, der alene forhandler saerligt arealkraevende
varegrupper. Der kan planlaegges for disse butikker i erhvervsomraderne langs Kggevej i tilknytning til Hovedcenter
Nord. Herudover vil der kunne placeres seerligt arealkraevende butikker i andre udpegede erhvervsomrader.

| Naestveds 5 bydele er der udpeget bydelscentre. Der kan i de udlagte bydelscentre planlaegges for mellemstore dag-
ligvarebutikker pa op til 2.000 m2 samt for udvalgsvarebutikker pa op til 1.000 m2.

Udviklingscentrene

Detailhandelsplanlaegningen understgtter centerstrukturen, med Fensmark, Glumsg, Fuglebjerg og Brgderup-Tap-
perngje som udviklingscentre, ved at fastholde muligheden for, at der kan planlaegges for store dagligvarebutikker
og udvalgsvarebutikker i bymidterne. Der fastholdes ogsa mulighed for, at der kan etableres seerligt arealkreevende
butikker i udpegede erhvervsomrader i udviklingscentrene. For udvalgs- og dagligvarebutikker geelder planlovens
maksimale stgrrelser, for saerligt arealkraevende butikker, fastseetter kommuneplanen en maksimal stgrrelse pa 2.000
m2. Generelt har de 4 byer faet tildelt ensartede rammer for, hvor meget nyt detailhandelsareal der kan etableres.
Fensmark, har dog stadig en st@rre arealramme, da denne by er vaesentligt stgrre end de gvrige udviklingscentre.

Szerlige omrader

Naestved Kommune har to eksisterende turist- og oplevelsesomrader og et under planlaegning. | tilknytning til disse
er der sarlige omstaendigheder, der ggr, at det er en ngdvendig forudsaetning for driften og udviklingen af stederne,
at der er mulighed for at havedetailhandel. Det drejer sig om oplevelsescenter Holmegaard, BonBon-Land og den
kommende nye bydel pa Stenleegeomradet. Med kommuneplanen fastholdes de disse omraders udbygningsmulg-
heder. Der er udarbejdet lokalplan for omradet, som fastlaegger rammer for butiksudbygningen i overensstemmelse
med kommuneplanens retningslinjer.

BonBon-Land er en af regionens mest besggte attraktioner og der er fastsat en ramme for udbygning med butikker i
forlystelsesparken pa i alt 3.000 m2 fordelt pa 1.500 m2 til dagligvarer og 1.500 m2 til udvalgsvarer. Rammen fasthol-
des med denne kommuneplan.

Pa Stenlaengeomradet i Naestved planlagges der for et samlende projekt for udvikling af Naestveds profil inden for
sundhed, sport, kultur og regional service. Den fastsatte samlede ramme for udbygning af butikker i tilknytning til
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omradets aktiviteter pa i alt 3.000 m2 fordelt pa 2.000 m2 til udvalgsvarebutikker pa op til 200 m2 pr. forretning og i
alt 1.000 m?2 til dagligvarer, enten som en samlet butik eller flere mindre, fastholdes.

Bymidter i gvrigt
| kommunens 7 lokalcenterbyer er der i hovedsagen brug for at give mulighed for, at der fortsat kan etableres de ngd-
vendige butikker til den daglige forsyning med iszer dagligvarer, men ogsa gerne lokale udvalgsvarebutikker.

| Mogenstrup, og Karrebaeksminde, fastholdes de udpegede bymidter med henblik pa at kunne abne mulighed for at
de eksisterende dagligvarebutikker i omraderne kan udvides eller at der kan etableres nye butikker. For de to lokal-
centres bymidter fastsaettes der en graense for butiksstgrrelserne pa 1.500 m2 for dagligvarebutikker og 500 m2 for
udvalgsvarer.

| lokalcenterbyerne, Sandved-Tornemark, Holme-Olstrup/Toksvaerd, Gelsted og Hyllinge fastholdes bymidterne fra
Kommuneplan 2013. Her kan planlaegges for lokale butikker med et samlet areal pr. udpeget lokalcenterby pa 3.000
m2. Dagligvarebutikkerne kan veaere pa op til 1.000 m2 og udvalgsvarebutikker op til 500 m2. | Gelsted kan der maksi-
malt planlaegges for 1.500 m2, idet, der i ogsa i Herlufmagle kan planlaegges for 1.500 m2 samlet butiksareal.

| Herlufmagle fastholdes den centrale del af hovedgaden til lokalt butikscenter. | Herlufmagle er der i dag ikke lzenge-
re butikker i den gamle bymidte. Der er i Herlufmagle by 1.300 indbyggere og der er udlagt flere byudviklingsomrader
til nye boliger syd for det eksisterende byomrade, hvorfor befolkningstallet i planperioden forventes at stige..

Udenfor bymidterne i kommune- og udviklingscenterne vil der kunne planlaegges for lokale butikscentre pa op til
3.000 m2 og enkeltstaende butikker til lokal forsyning pa op til 1.000 m2, nar kommuneplanens rammer for lokalplan-
legning abner mulighed for det. Som hovedregel skal der veere 500 meter mellem enkeltstaende butikker og mellem
enkeltstaende butikker og udpegede detailhandelsomrader.

| kommunens sommerhusomrader i Karrebaeksminde og pa Eng, fastsaettes der en maksimal butiksstgrrelse pa savel
dagligvare- som udvalgsvarebutikker pa 200 m2. Malet hermed er, at der skal veere mulighed for en helt basal forsy-
ning, eksempelvis en sommerkpbmand, men at egentlige butikker skal placeres i byzone, saledes at butiksforsyningen
er baeredygtig i forhold til byens helarsomrader.

Initiativer
Byradet vil arbejde aktivt for at udvikle Naestved som et af de vigtigste centre for regional service i Region Sjeelland.

Hovedcenter Nord er en vital del af Naestveds potentiale som regionalt center for offentlig og privat service, herun-
der iseer detailhandel. Der er i dag foretaget omfattende samfundsmaessige investeringer i Hovedcenter Nord, og det
er af vaesentlig betydning for den samlede udvikling af Neestved og af hele Region Sjelland som bosaetnings- og er-
hvervsomrade, at kunne skabe gode rammebetingelser for den regionale detailhandel. Planlovens bestemmelser om,
at Hovedcenter nord ikke kan udvides ud over det i planloven fastsatte loft pa 85.000 m2, er en vaesentlig hindring for
en ngdvendig og helt naturlig kvalitetsudvikling af Naestved by som lokomotiv i Region Sjzelland.

Naestved har i regionsstrukturen en geografisk set ideel placering, der vil medfgre mindst mulig transport for flest
mulige til nye regionale servicetilbud. Byradet vurderer at det, set i dette lys, vil vaere i overensstemmelse med plan-
lovens intentioner for detailhandelsplanlaegningen at abne mulighed for, at der i Hovedcenter Nord kan placeres
nye moderne butikstyper og servicefunktioner, som ellers kun vil blive etableret i hovedstadsomradet, eksempelvis

i Fields. Naestved Byrad er saledes indstillet pa, at planlaegge for, at Storcenteret far mulighed for en rimelig udvik-
ling, sa snart der gennem lovgivningen dbnes mulighed for det.
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Retningslinjer for Detailhandel

1. Arealer til daglig- og udvalgsvarebutikker skal som hovedregel placeres i den centrale del af byerne. Det vil
sige inden for de afgreensede bymidter i Naestved, Fensmark, Glumsg, Fuglebjerg og Brgderup-Tapperngje,
i Hovedcenter Nord, i bydelscentrene i Naestved by og i bymidterne i Mogenstrup, og Karrebak/Karrebasks-
minde, Toksvaerd/Holme-Olstrup, Sandved/Tornemark, Hyllinge og Gelsted. | Herlufmagle udleegges der et
lokalt butikscenter.

2. Uden for de afgraensede omrader til centerformal kan der, nar det ikke medfgrer trafikale og miljgmaessige
gener, planlaegges for:

0 Enkeltstaende dagligvarebutikker pa maksimalt 1.000 m2 bruttoetageareal, som angivet i rammerne
for lokalplanlaegning. | sommerhusomrader ma dagligvarebutikker maksimalt have 200 m2 bruttoeta-
geareal.

o Udvalgsvarebutikker pa maksimalt 200 m2 bruttoetageareal, som skal betjene en begraenset del af
en by/bydel, en landsby, et sommerhusomrade, et stadion, en station eller lignende.

o0 Mindre butikker i tilknytning til en virksomheds produktionslokaler, nar der skal saelges varer, der
produceres pa virksomheden og det maksimale bruttoetageareal pr. butik ikke overstiger 200 m2.

3. Det samlede areal til butiksformal i Hovedcenter Nord ma3, i henhold til planlovens bestemmelser herom, ikke
overstige 85.000 m2 bruttoetageareal.

4. Der fastholdes areal til butiksformal i oplevelsescenter Holmegaard ma ikke overstige 6.000 m2 bruttoetagea-
real, fordelt som fglger:

0 En butik pa 1.500 m2 til salg af varer med tilknytning til aktiviteterne i oplevelsescenteret.

0 Samlet 2.500 m2 bruttoetageareal til sma butikker pa 50 m2- 300 m2 pr. butik, der salger egne pro-
dukter i tilknytning til produktionsstedet inden for eksempelvis fgdevarebranchen.

0 Samlet 1.000 m2 bruttoetageareal til lokale kunstnere, der producerer glaskunst, maleri m.v. og szl-
ger egne varer.

0 Samlet 1.000 m2 bruttoetageareal til mindre butikker til lokalforsyning af omradets beboere og turi-
ster.

5. Der fastholdes areal til udvidelse af de eksisterende butikker i BonBon-Land pa i alt 3.000 m2
bruttoetageareal fordelt som fglger:

0 Samlet 1.500 m2 til dagligvarer.

o Samlet 1.500 m2 til udvalgsvarer.

6. Det samlede areal til butiksformal i Stenleengeomradet ma ikke overstige 3.000 m2 bruttoetageareal fordelt
som fglger:

0 Samlet 2.000 m2 bruttoetageareal til sma butikker pa op til 200 m2 pr. butik, der szlger produkter i
tilknytning til servicevirksomhed inden for eksempelvis kultur, sundhed, idraet og wellnes.

0 Samlet 1.000 m2 bruttoetageareal til mindre butikker til lokal forsyning af omradets beboere og be-
spgende med dagligvarer.

7. Udlaeg af arealer til butikker der alene forhandlerpladskreevende varegrupper udenfor bymidter/bydelscentre
kan finde sted inden for de erhvervsomrader, der er udpeget hertil. Mgbelbutikker skal som hovedregel pla-
ceres i bymidten.
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8.

10.

Det samlede areal til butiksformal i de enkelte bymidter, bydelscentre og omrader til butikker der alene for-
handler arealkraevende varegrupper ma ikke overstige de arealrammer, der fremgar af BILAG A.

Det maksimale bruttoetageareal pr. butik fremgar af BILAG A. Udover den fastsatte maksimale butiksstgrrelse
kan der tillades indrettet 200 m2 areal til personalefaciliteter pr. butik. Byradet kan gennem kommuneplan-
tilleeg og lokalplanleegningen abne mulighed for at gge den maksimale butiksstgrrelse for butikker, der alene
forhandler pladskraevende varegrupper, nar den samlede ramme for butikker i omradet abner mulighed her-
for.

Der kan i bymidten i Naestved i planperioden etableres 3 udvalgsvarebutikker med et bruttoetageareal pr.
butik pa maksimalt 10.000 m2. Naermere bestemmelser for omfang og placering af den enkelte butik fastleeg-
ges gennem et tillaeg til kommuneplanen. Byradet kan gennem kommuneplantilleegget abne mulighed for at
¢ge den maksimale butiksstgrrelse for de store udvalgsvarebutikker, nar den samlede ramme for butikker i
omradet, abner mulighed herfor.
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Neestved Bymidte

Vores samfund er i disse ar isaer praeget af urbanisering og tilflytning til de stgrre byer, deriblandt Naestved. Derfor er
det vigtigt, at vi styrker de ting, som man flytter efter, nar man skal finde en attraktiv by at flytte til. En aktiv og urban
bymidte med spaendende oplevelser er en af de ting, der kan sikre, at Naestved forbliver en af de mest interessante
byer i regionen.

Bymidten i Naestved bestar af et levende handelsliv, Susaen, grgnne parker og aktive pladser samt bygninger og gader
som stammer helt tilbage fra middelalderen — og alle de borgere og turister som besgger, bor og bevaeger sig i den.
Ved at seette disse aktiver yderligere i spil vil bymidten, byen og kommunen styrkes yderligere.

Med Naestved bys status som kommunens og oplandets center for handel er det vigtigt, at Neestved Bymidte er med
til at fastholde og forstaerke denne status. Det sker ved at fokusere pa en styrkelse af handelslivet ved at intensivere
det, gare det muligt at tiltraekke bl.a. nye store udvalgsvarebutikker samt koble det sammen med de mange andre
oplevelser som findes her. Ved samtidig at skabe gode muligheder for flere boliger og dermed flere mennesker i by-
midten til daglig, vil det ogsa sikre, at der er livi bymidten udenfor butikkernes dbningstider.

Men for at Naestved Bymidte er interessant at handle og bo i, skal det veere nemt og sikkert at bevaege sig rundt i
byen, hvilket vi vil sikre ved at holde fast i en klar opdeling og indretning af de forskellige gader, som ikke skal indehol-
de uvedkommende tung trafik. Samtidig skal der skabes bedre og nye forbindelser og genveje for de blgde trafikan-
ter. Og nar man sa bevaeger sig rundt i bymidten, er det vigtigt, at vi sikrer, at man isaer i bymidtens kerne oplever de
gamle middelaldergaders forlgb samt mgdes af spaendende parker og pladser, der alt efter hvor de ligger, hver iszer
tilbyder noget forskelligt med fokus pa ophold, leg og motion. Ligesa skal der stadig veere gode og aktive kultursteder
og spaendende omrader med spisesteder — begge dele kan styrkes i endnu hgjere grad. Lige som det skal sikres, at
der er gode parkeringsforhold de rigtige steder i og teet pa bymidten, som er nemme at komme til.

Bymidtens spaendende og mange steder historisk velbevarede bygninger skal seettes i spil, bade nar byrum udvikles,
bygninger restaureres og der bygges nyt. Det er vigtigt at vi har disse stedsspecifikke kvaliteter for gje, sa de ikke
ender med at sta tilbage som en historisk kulisse, men fremover inddrages og teenkes ind som et aktiv for bymidten.

Da bymidten skal udvikles for og bruges af dens aktgrer, er det dog vigtigt at Neestved Bymidte skabes sammen med
butiks- og ejendomsejerne, de studerende og de unge, de erhvervsdrivende, den zldre generation, foreningerne,
bgrnefamilierne, kulturinstitutionerne med flere. Dette kan kun ske ved inddragelse i udviklingsprojekter, samskabel-
se og realisering af idéer, stgtte til arrangementer med videre.
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Retningslinjer for Neestved Bymidte

Naestved Bymidte skal udvikles, sa naturen, kulturen og handlen i endnu hgjere grad er med til at give byen en szerlig
identitet, sa den forbliver attraktiv og detailhandlen styrkes yderligere. Bymidtens forskellige dele skal danne en smuk
og velfungerende ramme om dets liv, ved at det historiske saerpraeg bevares, samtidig med at der skabes plads til for-
nyelse af byens rum, parker og pladser samt bygningsmasse.

Anvendelse

1. Der abnes mulighed for etablering af 3 udvalgsvarebutikker pa over 2.000 m2. Retningslinjerne for etablering
af nye butikker og udvidelse af eksisterende fremgar af afsnit om detailhandel.

2. Stueetager i gader udlagt til handelsgader ma kun anvendes til butikker, cafeer, restaurationer, biografer og
lignende publikumsorienterede funktioner, samt offentlige og private kultur- og uddannelsesinstitutioner.

3. Eksisterende kulturelle institutioner, uddannelsesinstitutioner og lignende skal kunne udvides og placering af
nye kultur-, uddannelsesinstitutioner og lignende i bymidten skal fremmes.

4. | bykernen kan der etableres flere boliger ved forteetning, omdannelse af eksisterende erhvervsejendomme
og indretning af tagetager. Det forudszettes, at der kan anvises ngdvendige parkeringspladser og rimelige op-
holdsarealer og at der opnas by- og bebyggelsesmassige kvaliteter.

5. Boliger med tilhgrende opholdsarealer skal kunne etableres uden vaesentlige gener fra trafikstgj.

6. Boliger kan ikke tillades, hvor det vil veere til gene for den fortsatte drift af gvrige eksisterende centerformal,
som eksempelvis restauranter, kulturhuse og lignende.

Bebyggelsesmaessige og arkitektoniske traek

7. Naestveds egenart som historisk kgbstad skal styrkes ved en bevidst og aktiv planleegning. Middelaldergade-
nettet og byens pladser, med gadernes teaette forlgb og
ubrudte randbebyggelse som overvejende bestar af leengehuse, der fglger gadernes kurver og pladsernes
form skal sikres gennem planlaegningen.

8. De udpegede kulturmiljger i bymidten, der fremgar af afsnit om Vaerdifulde kulturmiljger, skal indga som et
vaesentligt aktiv i udviklingen af bymidten og som ramme om bylivet.

Grgn struktur

9. Parkerne i bymidten skal bevares i deres nuveerende udstraekning. De skal vedligeholdes og udvikles som
gregnne byrum med et bredt udbud af muligheder for rekreative aktiviteter, leg, ro og udfoldelse.

10. Kontakten mellem udpegningerne i Grgn Plan i det abne land og de grgnne omrader i bymidten skal bevares
og videreudvikles.

11. | forbindelse med nybyggeri og byomdannelse skal der skabes nye byparker, treeplantninger og friarealer.

12. Treeer og beplantning pa gader og torve skal vurderes efter levemuligheder og veaerdi i gadebilledet og i for-
hold til de facader der findes i gadebilledet.

13. Ved omlaegninger og nyanlag skal der projekteres for beplantning pa lige fod med parkeringspladser og ga-
deudstyr, sa der skabes gode vaekstvilkar og mere beplantning i bymidten.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

21.

22.

23.

24.

25.

Tilgengelighed

Trafikale Igsninger, der skaber god harmoni mellem faerdsel, funktion og udseende i bymidtens gader, torve
og pladser skal videreudvikles, som beskrevet i Bymidtestrategien.

Bymidten skal aflastes for uvedkommende gennemgaende trafik. Tung trafik skal ikke kgre gennem bymidten,
men henvises til egnede ruter.

Den kollektive trafik skal sikres en god fremkommelighed i bymidten. Den kollektive trafikbetjening skal Ig-
bende vurderes og revideres efter behov.

Handicappede, herunder synshandicappede, skal sa vidt muligt have samme muligheder for at feerdes i by-
midten, som dem uden handicap har.

Cykelruterne skal udbygges og der skal skabes flere og bedre cykelparkeringspladser i og omkring bymidten.

Antallet af parkeringspladser skal opretholdes og gerne gges, eksempelvis gennem etablering af parke-
ringskaeldre og -huse. Nye parkeringspladser skal sgges gjort offentligt tilgaengelige.

Parkeringshuse skal opfgres i naer tilknytning til den indre ring.

Bymidtens pladser, kunst og skulpturer

Bymidtens vejstruktur med et system af gdgader, sivegader og kgregader og med en ensartet belaegning og
gadeudstyr for hver gadetype videreudvikles.

Pladser skal indrettes til ophold og give mulighed for aktiviteter, som leg og motion, ligesom de skal ggres
fleksible i forhold til forskelligt brug. Pladserne skal have forskellig udformning og bearbejdning med hgjeste
bearbejdningsgrad i kerneomradet omkring Axeltorv, Sct. Mortens Kirke og Sct. Peders Kirke.

Bearbejdningen af byens pladser skal ske med udgangspunkt i pladsens funktion og stedets karakter.

Der skal veere mulighed for at udstille og skilte efter en falles standard, som beskrevet i “Regulativ for anven-
delse af offentlige vejarealer i Naestved Kommune og kommunens skiltevejledning” og ”Vejledning om skilte
og reklamer”.

B@rn og unges brug og oplevelse af byens pladser skal prioriteres hgijt, ogsa nar der skal udformes og place-
res kunst i bymidten.
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Byprofiler

De fire udviklingscentre (markeret med gult pa kortet) i Naestved Kommune har forskellige potentialer, der i dag er
udnyttet i stgrre eller mindre grad. Potentialet for bosaetning er stort, og tilsammen tilbydes mange forskellige typer
boliger og boligomrader med forskellige tilbud i omgivelserne. Pa samme made udbydes et bredt udvalg af mulighe-
der for at etablere forskellige typer erhverv. | dette afsnit er nogle af potentialerne for bosatning og erhvervsudvik-
ling beskrevet.

Byradet gnsker at understgtte initiativer, der kan skabe identitet og lgfte bymiljgerne. Det kan for eksempel veere et
samlet bymidtelgft eller fremhaevning og formidling af eksisterende arkitektoniske vaerdier. Det kan ogsa veere nye
funktioner i byerne, der vil veere til gavn for en stgrre gruppe borgere.

Brgderup — Tapperngje

Brgderup og Tapperngije, der ligger i ganske kort afstand af hinanden, er tilsammen en lidt stgrre by i kommunen med
de servicetilbud, der hgrer til. Alligevel har byen fortsat en god del landsbypraeg og praeg af at vaere en landevejsby
og tidligere stationsby. Folkeskoven er blevet det rekreative bindeled mellem de to byer, og her foregar en raekke akti-
viteter ivaerksat af lokale kraefter. Byen har to aktive forsamlingshuse hvoraf det ene, Kornmagasinet, med tilhgrende
aktivitetsplads er kommunalt ejet og blandt andet huser ungdomsskole, petanqueklub og whistklub.

Der er kort afstand til Praestg Fjord, og hele landskabet omkring fjorden indbyder til rekreativ benyttelse herunder
Feddet med gode strande og Praestg By med handels- og bymiljg. Ved Bakkeskov Streede ligger Fjordkroen, der bade
driver kro og en lille campingplads meget kystnaert.

Nord for Brgderup ligger Brgderup efterskole, der iseer beskaeftiger sig med musik, idraet, ridning, gymnastik og fod-
bold. | lokalomradet ligger ogsa flere filialer af Marjatta, der er en stgrre arbejdsplads og traditionsrig skole og botil-
bud for udviklingsh&mmede. Brgderup og Tapperngje ligger teet pa Rennede og Praestg samt Sydmotorvejen, sa det
er nemt at pendle til arbejde pa store dele af Sjalland.

Der er rummelighed i erhvervsomraderne ogsa til etablering af transportkraevende virksomheder, der har brug for
adgang til motorvejen.

Fuglebjerg

Fuglebjerg indeholder som tidligere hovedby en raekke servicetilbud i form af blandt andet flere dagligvarebutikker,
apotek, nogle specialbutikker og en idraetshal med sportsplads. Tilbuddene er centreret om den nye bymidte og den
gamle bymidte med fungerende kro, kirke og gadekaer. Ved kroen ligger det foreningsdrevne kulturhus Kulturladen,
der huser sociale og kulturelle arrangementer afholdt af og for de lokale foreninger og borgere samt motionskurser i
LOF-regi. Fuglebjerg har desuden en jazzklub, en ungdomsklub og iveerkseaetterinitiativet Udviklingshuset, der er cen-
tralt placeret ved biblioteket og understgtter mikrovirksomheder med mindre konferencer, foredrag og workshops.
Byens varmevaerk satser pa vedvarende energi bade i form af biobraendsel og solenergi. | den sydlige del af byen fin-
des et grgnt omrade med naturbase. Der er forskellige boligtiloud i byen og kommende boligomrader mod det dbne
land.

Fuglebjerg er placeret, sa det er nemt med bil eller offentlig transport at na brede indkgbsmuligheder eller pendle til
Slagelse og Naestved. Med motorvejsforbindelsen ved Slagelse er det meste af Sjaelland og Fyn ogsa i pendlerafstand.
Byen har velbeliggende, ledige erhvervsomrader til forskellige typer erhverv og til butikker med seerligt pladskraeven-
de varegrupper.

Syd for Fuglebjerg i Sandved ligger en stgrre, videnstung virksomhed, Bosch, der beskaeftiger sig med industrielle ind-
pakningslgsninger til sundheds- og plejesektoren.

Fensmark
Byen er med sin naerhed til Naestved by teet forbundet til denne men har ogsa selv en raekke service- og kulturelle
tilbud.

Centralt i byen ligger bade indkgbsmuligheder, apotek og offentlige servicetilbud. Ogsa behandlingstiloud som mas-
sage, akkupunktur og fodterapi findes i byen. Foreningslivet er rigt med blandt andet idraetsforening og folkemusik-
hus med for eksempel dans, musik og Holmegaard Amatgr Teater.

Fensmark Brugs er aktiv i forhold til lokale aktiviteter og afholder blandt andet vin- og glsmagninger.
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Der er forskellige eksisterende boligtilbud, og ogsa omrader til ny byudvikling forskellige steder i byen.

Omkring Holmegaard Glasveaerk findes stadig et velbevaret kulturmiljg, og Holmegaard Mose samt Stenskov og Fens-
mark Skov giver gode muligheder for rekreativ anvendelse i meget kort afstand fra mange af byens boligomrader. En
stiforbindelse for gdende og cyklende er ved at blive etableret hele vejen til Naestved.

Kollektiv transport er velfungerende og kgrer i myldretiden med halvtimesdrift til Naestved By. Vejforbindelser er
gode bdde til Naestved, mod nord til Ringsted og mod @st til Sydmotorvejen, ndr den nye motorvejsforbindelse Naest-
ved — Rgnnede etableres om fa ar. Det er sdledes muligt at pendle til store dele af Sjalland.

Glumsg

Glumsg er en stationsby med en aktiv og velfungerende bymidte med et levende forretningsliv herunder nogle spe-
cialforretninger, hvoraf nogle er drevet pa hobbybasis og andre er kommercielle. Borgerdrevne initiativer er med til at
skabe byliv idet blandt andet Kulturforeningen Rejseladen (cafe- og folkekgkken m.m.) og den lokale biograf, begge i
hovedgaden Storegade, drives af frivillige. | samme bygning, i den gamle kro findes kommunale foreningslokaler, der
ogsa fungerer som forsamlingshus med blandt andet kortklub, billardklub og linedance.

Byen har gennem mange ar veeret "tilflytterby”, og der er samtidig opbygget et aktivt frivillig-miljg.

Byen er internt forbundet af gode stisystemer og har pa flere sider rekreative muligheder i form af sgen og skovom-
rader. Fra bymidten er der 200 meter til Glumsg Sg, hvor der er tilknyttet flere rekreative omrader. Rundt om sgen er
der etableret en ca. 4 km sti (Hjertestien).

Nord og vest for Nyvej ligger skole, idraetsanlaeg, speedwaybane, kolonihaver samt bade eldre og nyere parcelhusud-
stykninger.

Pendling er mulig med bus til Sorg, Ringsted og Naestved og med tog timedrift mod Kgbenhavn og Naestved, sa ogsa
Falster, Fyn og store dele af Sjeelland kan nas.

Glumsg rummer iseer mindre erhverv som lokale handvaerksvirksomheder og lignende, og byen har plads til bl.a. let-
tere industri, lager- og servicevirksomheder.

Retningslinjer for Byprofiler

1. Byradet gnsker at understgtte potentialerne for udvikling i bosatning og erhverv i udviklingscentrene.

2. Byradet gnsker at fremme identitetsskabende og kvalitetsskabende initiativer i og omkring udviklingscentre-
ne.

3. Byradet vil understgtte udviklingen af infrastruktur til og fra udviklingscentrene.
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lifulde Kul i |

| rapporten 100 Kulturmiljger i Neestved Kommune” findes en samlet beskrivelse af kulturmiljgerne. Her redeggres
for baggrunden for de enkelte udpegninger samt for sarbarheden af kulturmiljgerne og de seerlige hensyn, der skal
tages ved godkendelse af projekter indenfor de enkelte kulturmiljger.

Byradet gnsker at fremme arbejdet med at fastholde og udvikle bymiljger fra savel forhistorisk, historisk, som nyere
tid. Veerdifulde bykvaliteter, der er med til at fortzelle historien om kommunens byer skal beskyttes og udvikles. Der-
for udpeges der med den nye kommuneplan en raekke kulturmiljger i byerne.

| byerne kan kulturmiljgerne have en mere kompleks og sammensat karakter, end kulturmiljger i det abne land. Det
kommer til udtryk ved, at der Igbende er blevet bygget om og til gennem tiderne og at der fortsat bygges nyt. Kul-
turmiljger i byerne vil ofte vaere kendetegnet ved at der indenfor et givent kulturmiljg findes byggerier fra forskellige
tidsperioder. Naestved Sygehus, Holmegaard Glasvaerk og stationsbyen i Glumsg er eksempler pa det. Men der findes
ogsa mange eksempler pa mere ensartede kulturmiljger, som pa trods af udviklingen fremstar autentiske. Eksempler
pa det er Gallemarkskvarteret, Sct. Peders Kirkeplads og boligbebyggelserne i Markkvarteret ud mod @stre Ringvej.

Kulturmiljgerne i byerne er omrader, hvor der skal vaere szerlig opmaerksomhed pa de historiske og arkitektoniske for-
hold. Der skal sikres et arkitektonisk Igft i forbindelse med byomdannelse og i det hele taget en arkitektonisk kvalitet
nar der skal vedligeholdes, bygges til og nybygges i udpegede kulturmiljger i byerne.

Ny arkitektur kan integreres i udpegede kulturmiljger, men forudszetter en sarlig omhyggelig planleegning og projek-
tering, der forholder sig til stedet og omgivelserne. Der skal gennem planlaeegningen og sagsbehandlingen fastsaettes
bestemmelser for hensynet til de seerligt vaerdifulde by - og bygningsmaessige sammenhange.

Der er udpeget folgende kulturmiljger i byerne:

Bymidten

61. Kahlers keramik

63. Gl. Maglemglle

65. Paulsens maskinfabrik

71. Naestved Station

77. Munkebakken

79. Grgnnegades Kaserne

84. Helligdndshuset

85 Ostenfeldts stiftelse

86. Praestg amts sygehus, kvindeanstalten
87. Sct. Elisabeth Sgstrenes hospital
89. Sct. Peders Kirkeplads

90. Jernbanegade

91. Brandtsgadekvarteret

92. Gallemarkskvarteret

93. Ved Skoven

100. Domhuset, Hjultorv

@vrige by

5. Dele af Appenas Bygade
16. LI. Neestved

18. Del af LI. Naestved

47. Rgnnebaeksholm

64. Ny Maglemglle papirfabrik
66. Vordingborgvej 80, Vedex
94. Prnevej

95. Boligbebyggelse ved @stre ringvej
96. Gymnasiekvarteret

97. Sct. Jgrgens Park

98. Gl. kirkegard

99. Pstre kirkegard
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Planomrade 3
9. Fensmark
59. Holmegaard Glasveerk

Planomrade 4
72. Glumsg stationsby

Planomrade 5
73. Sandved stationsby
25. Tornemark

Planomrade 63

32. Karrebak Kirke og mglle
53. Fjordfiskeri ved Karrebaek
54. Karrebaeksminde

Retningslinjer for Vaerdifulde kulturmiljger

Byradet gnsker at bevare byernes historiske traek og egenart. Kulturmiljgerne i byerne skal fortsat bidrage til fortzel-
lingen om byernes historie. Omdannelse og nybyggeri skal ske med respekt for de feelles veerdier der ligger i kultur-
miljgerne. De udpegede kulturmiljger repraesenterer hver for sig traek af byernes udvikling, som Byradet finder det

vigtigt at veerne om. De udpegede kulturmiljger er saledes gode eksempler pa de kulturhistoriske og arkitektoniske

veerdier vi veerdsaetter og som vi er stolte af.

1. Udformning af de fysiske omgivelser i og omkring udpegede kulturmiljger i byerne skal tage afsaet i det kul-
turhistoriske, karakteristiske og veerdifulde ved det enkelte kulturmiljg. Markante rummelige treek og histori-
ske elementer skal understreges og fortsat udggre visuelle hgjdepunkter i omraderne.

2. Historiske spor skal bevares, og forandringer skal udformes med udgangspunkt i det udpegede kulturmiljgs
karakter og byggeskik. Den stedlige byggetradition og det karakteristiske arkitektoniske udtryk skal styrkes.

3. Inden igangsaettelse af byggeri, anleegsarbejder og andre indgreb, der i vaasentlig grad vil pavirke oplevelsen
eller kvaliteten af de udpegede kulturmiljger i byerne, skal der foretages en konkret vurdering af hensynet til
de kulturhistoriske interesser gennem en kulturmiljg-vurdering.

4. De udpegede kulturmiljger i byerne rummer i de fleste tilfeelde bevaringsvaerdige bygninger eller fredede
bygninger jf. afsnit om Bevaringsveerdige og fredede bygninger. Retningslinjerne for dem skal iagttages i for-
bindelse med planlaegning og sagsbehandling.
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Bymiljginteresser

Zldre bydele i byerne rummer mange bebyggelser, som er vigtige arkitektonisk og/eller har kulturhistorisk
betydning for fortaellingen om byernes udbygning gennem tiden. Omdannelse og nybyggeri i de sldre bydele med
bymiljginteresser skal ske med respekt for de falles vaerdier, der findes i det enkelte byomrade.

| omrader med bymiljginteresser er der szerligt mange bevaringsvaerdige bygninger, som vi gennem lokalplanplanlaeg-
ning skal arbejde for at sikre og udvikle som helheder og sammenhange, med det mal at fastholde vaesentlige traek
af byernes historie, at sikre den stedlige byggetradition og det karakteristiske arkitektoniske udtryk.

Omrader med bymiljginteresser omfatter Naestved bymidte, Markkvarteret, Gl. Holsted, omradet langs Ringstedgade,
@st for Naestved sygehus, LI. Naestved, Brandtsgadekvarteret, den aldste del af gymnasiekvarteret, omradet omkring
Praestgvej, inklusiv Gallemarkskvarteret, den zldre del af Appenaes, bymidterne i Fensmark, Fuglebjerg, Glumsg og
Tapperngje samt Karrebaek og Karrebaksminde.
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Retningslinjer for Bymiljginteresser

1. Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres efter en facadelinje, der respekterer det oprindelige gadeforlgb.
Det kan dreje sig om en fast facadelinje med sluttet bebyggelse mod gaden, eller om enkeltstaende bygning-
er med en variabel afstand til gaden, men hvor det overordnede indtryk er at hovedhuset er placeret sa det
udggr en del af gadebilledet i omradet.

2. Bygningshgjder skal afstemmes efter nabobygninger og gadens helhedsindtryk, men pa en sddan made at
der sikres en variation i facadeforlgbet. Husdybderne skal svare til hvad der er almindeligt for bebyggelsen
i omradet. | egentlige karréomrader kan stueetagen gives en stgrre dybde, end selve randbebyggelsen mod
gaden. Gennem lokalplanlaegningen kan der fastsaettes andre retningslinjer for husdybderne i et omrade.

3. Ved renovering og omlaegning af eksisterende tegl eller skifertage skal der anvendes det oprindelige tagma-
teriale. Tagformer skal tilpasses den omgivne bebyggelse og gadebilledet i helhed. Der kan indpasses ny ar-
kitektur, som i form, farver og materialer tilfgjer gadebilledet nye veerdier med respekt for den eksisterende
bebyggelse. Solcelleanlaeg og lighende skal indpasses med respekt for bybilledet.

4. Den enkelte facade skal fremtreede som en harmonisk helhed. Som hovedregel skal der anvendes blank
teglstensmur og/eller pudset/vandskuret murveerk der farvebehandles. Murvaerk skal gives liv og karakter
eksempelvis ved profileringer. Gennem lokalplanlagningen kan der fastsaettes retningslinjer for anvendelse
af andre facadematerialer, der tilfgrer bybilledet arkitektoniske kvaliteter. Der gives som hovedregel ikke tilla-
delse til facadebeklaedning af eksisterende bebyggelse.

5. Vinduer og dgre skal udfgres med materialer, formater, placering, fag - og sprosseinddeling i overensstem-
melse med den enkelte bygnings proportioner og byggetradition. Skilte ma ikke deekke gesimsband og andre
facadedetaljer.

6. Skilte skal udformes og placeres under hensyntagen til facadens opdeling og farver. Der ma ikke opsaettes
faste baldakiner.Udformning af de fysiske omgivelser i omrader med bymiljginteresser skal tage afszet i det
arkitektonisk og kulturhistorisk karakteristiske ved det enkelte byomrade. Markante rummelige faelles traek,
karakteristisk bygningsudformning og materialevalg skal sikres gennem lokalplanlaegningen.

7. Zndringer af eksisterende forhold, herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning, vindues- og
altanudskiftning, skiltning, tilboygninger med mere, skal udformes med udgangspunkt i det udpegede bymiljgs
karakter og byggeskik.

8. Ny bebyggelse skal med placering, dimensioner, materialer og arkitekturen underordnes bymiljget. Der kan
indpasses ny arkitektur, som tilfgjer gadebilledet nye vaerdier med respekt for den eksisterende bebyggelse.

9. Omrader med bymiljginteresser rummer i de fleste tilfaeelde mange bevaringsvaerdige bygninger jf. afsnit ”Be-
varingsveerdige og fredede bygninger”. Retningslinjerne for disse skal iagttages i forbindelse med planlaegning
og sagsbehandling.
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L andsbyer

Byradet gnsker at der gennem en helhedsvurdering af landsbyerne og deres omgivne landskab abnes mulighed for
byggeri af et mindre antal boliger, med henblik pa at styrke landsbysamfundene som interessante og attraktive bom-
iliger.

I landsbyer skal der dels tages hensyn til gnsket om at styrke landsbyernes udviklingsmuligheder, dels til de bevarings-
hensyn, som ofte findes — bade med hensyn til bygninger, haver, vejforlgb, gregnne arealer, tofter og lignende. Det kan
gdres ved at leegge vaegt pa, at ny bebyggelse opfgres med en udformning, der respekterer omgivelserne.

Placering af nyt byggeri kan ske som en fortszaettelse af bebyggelsesprincippet for den enkelte landsby indenfor lands-
byafgraensningen, som en huludfyldning. Dog kan pauser i husreekken veere vaerdifulde kulturelementer — fx gamle
tofter — som skal bevares blandt andet for at sikre de szerlige kulturmiljger i landsbyerne.

Nybyggeri i landsbyer med kulturmiljginteresser bgr fa en arkitektonisk sammenhang med den eksisterende lands-
bystruktur, og tilpasses de stedlige traditioner.

Egentlig byudvikling, eksempelvis samlet udstykning af mere end 3-5 nye boliger, skal henvises til centerbyerne, hvor
der med fordel kan lokalplanlaegges for stgrre bebyggelser.

Princippet for landsbyafgransningerne er, at greensen mellem byomradet og det abne land defineres rumligt og funk-
tionelt. Afgreensningen er foretaget pa baggrund af en specifik vurdering af landsbyens karakter og potentiale, med
seerlig fokus pa kulturmiljg og bevaringsinteresser. Vaerdifulde og bevaringsvaerdige bygninger, beplantninger, belaeg-
ninger mv. skal sgges bevaret, og der skal tages hensyn til eventuelt beskyttet natur, naerhed til aktive landbrug mv.

Retningslinjer for Landsbyer

1. Gennem afgraensning af landsbyer angives mulighed for etablering af et begraenset antal boliger efter szerlige
vilkar. Samtidigt kan der angives arealer indenfor landsbyafgransningen, hvor der ikke gnskes bebyggelse.

2. Bosatningen skal saerligt understgttes i de landsbyer, hvor der i forvejen er et vist serviceniveau, med hensyn
til spildevand, offentlig transport, institutioner mv. Egentlig byvaekst skal placeres i byzone i centerbyerne.

3. Ny bebyggelse, &endringer i eksisterende bebyggelse og eendret anvendelse i gvrigt i afgraensede landsbyer,
skal ske pa baggrund af hensyntagen til natur- og miljgmaessige-, kulturhistoriske-, landskabelige- og rekreati-
ve veerdier, og tilpasses den eksisterende stedlige byggetradition, mht. skala og placering.

4. Pa nedlagte landbrugsejendomme indenfor landsbyafgraensningen kan de eksisterende egnede bygninger
anvendes til etablering af flere boligenheder efter seerlige vilkar.

5. Ny bebyggelse, eendringer i eksisterende bebyggelse og aendret anvendelse i gvrigt i landsbyer, hvor udpege-
de kulturmiljger pa nogen made kan slgres eller forringes, skal altid ske pa baggrund af en bevarende lokal-
plan, der bl.a. skal tage hensyn til bevaringsvaerdige kulturmiljger, bygninger, gaderum, friarealer, treeer og
lignende.
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Bevaringsveerdige og fredede bygninger

Bevaringsvaerdige og fredede bygninger er udpeget i 3 af de tidligere kommuner i Naestved Kommune: Kommune-
atlas Naestved, Kommuneatlas Susa og Kommuneatlas Fladsa. Alle bygninger fra fgr 1940 er klassificeret efter beva-
ringsveerdi pa en skala fra 1 til 9, hvor 1 er den hgjeste bevaringsvaerdi. Da de tre kommuneatlas er mere end 20 ar
gamle, kan der omvendt vaere eksempler pa, at nogle bygninger kan have mistet bevaringsvaerdi. Det vil sdledes kun-
ne forekomme, at SAVE -veerdien ma nedsaettes efter en konkret vurdering.

Alle bygninger, der er registreret med en hgj bevaringsvaerdi pa 1-3 i kommuneatlassene udpeges som bevaringsveer-
dige, med de retsvirkninger der fglger heraf. Det betyder blandt andet at de udpegede bygninger med hgj bevarings-
veerdi ikke ma andres i den ydre udformning, eller nedrives uden Byradets godkendelse.

Bygninger med en bevaringsvaerdi pa 4 udpeges som bevaringsvardige, hvis de ligger i szerlige bymaessige sammen-
haenge, som kulturmiljger og omrader med bymiljginteresser. Nedrivning af bevaringsvaerdige bygninger i de omra-
der vil forringe den samlede oplevelse af den bymaessige sammenhang de indgar i.

Ombygning af de bevaringsvaerdige bygningers ydre som udskiftning af vinduer, dgre, fijernelse af bygningsdetaljer,
2&ndring af tagbelaegning, skiltning mv. samt tilbygninger til disse kan kun ske efter Byradets godkendelse, da det skal
sikres, at aendringerne ikke forringer bygningernes bevaringsveerdi.

Kommunen har ansvaret for alle bevaringsvaerdige bygninger, mens Slots- og Kulturstyrelsen har ansvaret for de fre-
dede bygninger. Derfor skal &ndringer af de eksisterende forhold for fredede bygninger godkendes af Slots- og Kul-
turstyrelsen.

Kommunen kan benytte muligheden for at udpege en given bygning som bevaringsvaerdig ved udarbejdelse af lokal-
plan eller ved individuel vurdering af bygningens bevaringsvaerdi. Lokalplaner der udpeger bevaringsveerdige bygning-
er indeholder forbud mod nedrivning af disse og retningslinjer for @ndringer af bygningernes ydre.

Slots- og Kulturstyrelsen har omkring 2006 foretaget en SAVE -vurdering af en reekke danske havne, herunder Naest-
ved Havn og Maglemglleomradet. Bygninger pa Naestved Havn og Maglemglleomradet, som er blevet registreret
med en bevaringsveerdi pa 1-3 i kulturstyrelsens SAVE —vurdering, optages som bevaringsveerdige i kommuneplan
2017, og bliver hermed omfattet af retningslinje 1.

Maglemglleomradet er udpeget som kulturmiljg, og bygninger som er blevet registreret med en bevaringsveerdi pa 4
i kulturstyrelsens SAVE — vurdering optages som bevaringsvaerdige i kommuneplan 2017, og bliver hermed omfattet
af retningslinje 2.

Registrering af bevaringsvaerdige og fredede bygninger fremgar af Slots- og Kulturstyrelsens FBB database.

Retningslinjer for Bevaringsveerdige og fredede bygninger

1. Bygninger, der i Slots- og Kulturstyrelsens database er tildelt en bevaringsveerdi fra 1 til og med 3, udpeges
som bevaringsvaerdige, og ma ikke nedrives uden szerlig tilladelse fra Byradet.

2. Bygninger, der i Slots- og Kulturstyrelsens database er tildelt bevaringsvaerdi 4, og som er beliggende i udpe-
gede kulturmiljger og/eller i omrader med bymiljginteresser, ma ikke nedrives uden seerlig tilladelse fra Byra-
det.

3. /Andringer af ovennaevnte bevaringsvaerdige ejendomme, herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning,
materialevalg, vindues- og altanudskiftning, skiltning, tiloygninger med mere, kan kun ske efter Byradets
godkendelse. £ndringer af de eksisterende forhold for fredede bygninger kraever ogsa godkendelse af Slots-
og Kulturstyrelsen.
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Byomdannelse

Planloven giver mulighed for, at Byradet kan afgraense sakaldte byomdannelsesomrader i kommuneplanen, fx omra-
der, hvor miljgbelastende erhvervsformal eller lignende aktiviteter er ophgrt eller under afvikling.

De zldre erhvervsomrader ligger ofte enten centralt i byerne eller lige uden for den centrale bydel. En central pla-
cering af erhvervsomrader er i nogle tilfaelde i konflikt med interesserne i f.eks. omkringliggende boligomrader. Virk-
somheder kan blive ngdt til at bruge mange ressourcer pa f.eks. stgj- eller lugtdeempning. Det er desuden ofte fysisk
umuligt for virksomheden at udvide, og den kan trafikmaessigt veere vanskeligt tilgaengelig med store transporter. Den
centrale placering er til gengaeld veerdifuld for etablering af f.eks. serviceudbud, kultursteder, butikker, serviceerhverv
eller rekreative omrader. Det er imidlertid ogsa vanskeligt at omdanne de nedslidte erhvervsomrader, da alle virksom-
heder ikke ophgrer deres belastende funktioner pa samme tid. For eksempel kan stgj fra eksisterende virksomheder
udggre en barriere for at blande anvendelsen af et byomdannelsesomrade.

Loven giver mulighed for at anvende szerlige “vaerktgjer” til at seette skub i byomdannelsen. F.eks. en midlertidig
overskridelse af de vejledende st@jgranser, sa man i en overgangsperiode kan have f.eks. et boligomrade tzaet op ad
fungerende erhverv - indtil erhvervet er ophgrt. Byradet har ikke indtil videre gnsket at benytte sig at denne mulig-
hed.

Ofte opstar mulighederne for omdannelse uventet, hvis eksempelvis en virksomhed pludselig lukker. Omdannelsen
kan derfor veere vanskelig at indarbejde i kommuneplanen pa forhand. | disse situationer er det derfor ngdvendigt at
justere kommuneplanen med et kommuneplantillzeg.

Byradet er generelt positivt indstillet pa at arbejde for omdannelsesmuligheder i eksisterende byomrader, nar der
tages de ngdvendige hensyn til bevarings- og kulturmiljginteresser i forbindelse med planlaegningen.

Det forventes, at der vil kunne overvejes at gennemfgre en omdannelse for arealer, der er medtaget i dialogplanen
for havnen. Det drejer sig om Maglemglle erhvervspark, erhvervsomrade ved Zrgvej, erhvervsomrade ved Grim-
strupvej samt den inderste del af inderhavnen ud mod Havnegade. Byradet laegger i den forbindelse vaegt pa at om-
dannelsen skal ske i samarbejde og dialog med de eksisterende virksomheder i det enkelte omrade og med hensynta-
gen til den fortsatte drift af havnen.

Retningslinjer for Byomdannelse

1. Der foretages i hvert enkelt tilfeelde en konkret vurdering af et omrades byomdannelsespotentiale og fremti-
dige anvendelse under hensyn til den fortsatte drift af erhvervsomradet, miljgforholdene og efter dialog med
eksisterende virksomheder i omradet og andre relevante samarbejdsparter.

2. Der skal i hvert enkelt tilfaelde foretages en afvejning af malet om at skabe rammer for nye investeringer og
behovet for omrader, der bgr friholdes for omdannelse for at kunne give mulighed for mere huslejesvage
anvendelser.

3. Egentlige byomdannelsesomrader, hvor 8-ars reglen gnskes benyttet, udpeges ved udarbejdelse af kommu-
neplantillaeg og lokalplan.

4. Omdannelsesomrader, som kan udvikles uden at benytte den szerlige 8-ars regel handteres gennem lokal-
planlaegning med tilhgrende andringer af kommuneplanrammerne.

5. Planlaegningen for omdannelse af erhvervsomrader til andre byformal skal sikre at omraderne integreres
med den gvrige by, ved at skabe sammenhang med naboomrader og ved at skabe en ny intern struktur med
nye byrum.
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Kystneer byzone

Den kystneere del af byzonen udggr ikke et preecist afgreenset omrade fastlagt ud fra en bestemt afstand til kysten.
Afgraensningen af kystnarhedszonen er baseret pa om de topografiske og fremtidige bebyggelsesmaessige forhold
betyder, at mulige anlaeg vil pavirke kystlandskabet.

Den kystnzere del af byzonen, som findes i Naestved og Karrebaeksminde, er angivet i de specifikke rammer for lokal-
planlaegning.

Den kystneaere del af byzonen omfatter allerede bebyggede bydele, som ligger teet pa kysten, samt arealer hvor ny
bebyggelse og anlaeg vil kunne pavirke kystlandskabet. De danske kystlandskaber er en enestaende og begraenset
ressource.

Den fremtidige udvikling i den kystnaere del af byzonen skal derfor ske pa baggrund af en grundig planleegning, der
vaegter samspillet mellem by, bebyggelsesstruktur og de kystlandskabelige vaerdier.

Planlaegningen for bebyggelse og anlaeg i den kystnaere del af byzonen skal vaere kvalitetsbetonet. Natur og land-
skabshensyn skal gives hgj prioritet. Samtidig skal de kulturmiljginteresser, der knytter sig til byer og bebyggelse i den
kystnaere del af byzonen, sikres.

| forbindelse med lokalplanlaegning for omrader i den kystnaere del af byzonen skal der, ved hjeelp af visualiseringer
og beskrivelser af bygninger og anlaeg, redeggres for den pavirkning bebyggelse og anlaeg medfgrer for omgivelserne.

Det skal gennem lokalplanlaegning sikres, at ny bebyggelse indpasses i den kystlandskabelig helhed. Der skal samtidig
tages hensyn til bevaringsveerdige helheder i bystrukturen, til naturinteresser pa de omgivende arealer og til ngdven-
dige infrastrukturanlaeg, herunder havne.

Ved bygningshgjder, der afviger vaesentligt fra den omgivende bebyggelse i omradet, skal der gives en planmaessig og
funktionel begrundelse for en stgrre hgjde.

| den gamle landsby Karrebaek og havnebyen Karrebaeksminde, praeget af traditionel lav bebyggelse, er det saerdeles
vigtigt at fastholde, at der ikke bygges over den generelle hgjdegraense pa 8,5 meter, der er fastsat for byggeri i kyst-
naerhedszonen.

| omradet omkring Naestved Havn vil der kunne bygges bade volumingst og hgjt flere steder, samtidig med at der ta-
ges hensyn til omkringliggende boligomrader. Der er generelt mulighed for at bygge hgjere end 8,5 meter i den kyst-
nzere del af byzonen omkring Naestved kanal.

Omkring den ”Gl. Susa Arm” langs Appenaes i Naestved skal der tages hensyn til kulturmiljget og de landskabelige for-
hold pa den sydlige Susa Bred.

Det fastholdes derfor generelt, at der ikke ma bygges i mere end én etage med udnyttet tagetage og i maksimalt 8,5
meters hgjde i omradet.
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Retningslinjer for Kystnaer byzone

1. Planlaegning for bebyggelse i de kystnaere dele af byzonen forudsaetter en vurdering af de fremtidige bebyg-
gelsesforhold, herunder bygningshgjder og volumen. Vurderingen skal sikre at bebyggelsen indpasses i den
kystlandskabelige helhed, at der tages hensyn til bevaringsvaerdige helheder i bystrukturen og til naturinte-
resser pa de omgivne arealer.

2. |forbindelse med planlaegningen for den kystnzere den af byzonen skal der tages hensyn til ngdvendige infra-
strukturanlaeg, og landarealer til brug for fiskeri, havnedrift og lystbade. Eksisterende kajarealer skal hovedsa-
ligt forbeholdes havneformal.

3. Iforbindelse med planlaegning i den kystnaere den af byzonen offentlighedens adgangs- og opholdsmulighe-
der sikres og forbedres. Herudover skal der i lokalplaner for kystnaere byzoner redeggres for andre forhold,
der er vaesentlige for varetagelsen af landskabelige -, natur- og friluftsmaessige interesser.

4. Lokalplaner for den kystnaere den af byzonen skal ledsages af en szerlig redeggrelse for den visuelle pavirk-
ning af omgivelserne.

5. Der skal ved bygningshgjder over 8,5 m veere en begrundelse for den stgrre hgjde, hvis den afviger veaesentligt
i hgjde eller volumen fra eksisterende bebyggelse. | redeggrelsen til lokalplanforslag for bebyggelse og anlaeg
i den kystnaere den af byzonen, der vil pavirke kysten visuelt, skal der ggres rede for pavirkningen af kysten.
Hvis bebyggelsen afviger vaesentligt i hgjde eller volumen fra den eksisterende bebyggelse i omradet, skal der
gives en begrundelse for det.
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