> N/ESTVED
KO@BSAFTALE ERHVERV ~

Mellem

Naestved Kommune
Cvr.nr. 29189625
("Seelger”)

0g

Navn:

Adresse:

CVR.nr.:
Telefonnummer og mail:
("Kgber™)

er der herved indgdet denne kgbsaftale ("Kgbsaftalen”) vedrgrende

delareal (nr. x) af den Neestved Kommune tilhgrende matrikel nr. 6f, @verup By, Herlufsholm
("Ejendommen”) beliggende

Vestergardsvej/Jupitervej, 4700 Nzestved
Ejendommen er et ubebygget/bebygget erhvervsareal pa ca. xx m2.

Udbuddet er gennemfgrt i henhold til lov om kommunernes styrelse § 68 og bekendtggrelse nr.
396 af den 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens henholdsvis regionens faste
ejendomme samt i overensstemmelse med de vilkar, der fglger af Kgbsaftalen med bilag

For handlen gzelder folgende nsermere aftalte vilkar:

§1
Ejendommen

Ejendommen szlges sdledes som denne nu er og forefindes pa overtagelsesdagen, og som beset
af Kgber, og med alt Ejendommen rette tilliggende og tilhgrende, hvortil bemaerkes, at der i den
anfgrte kgbesum er inkluderet samtlige udgifter til

e Allerede etableret vej
e Allerede etableret Vejbelysning

Ejendommen er ikke byggemodnet.
Kgber skal ud over kgbsprisen afholde udgifterne hertil og til bl.a.:
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Kloakanlaeg, herunder tilslutningsbidrag

Vandforsyning, herunder tilslutningsafgift til vandveaerk
Udstykningsomkostninger, herunder afgifter og honorar til landinspektgr
Omkostninger til telefon/internet/fiber

Eventuelle jordbunds-, forurenings- og arkaologiske undersggelser
Etablering, tilslutning og evt. afgifter/tilslutningsbidrag mv. til varmeforsyning
Elforsyning, herunder tilslutningsafgift

Vej. Udgifter til projektering og etablering af kreevet overkgrsel og vejadgang.
Ledningsudgifter for kloak, vand, el og faellesantenne m.v. fra anvist
tilslutningsmulighed.

10. Evt. omlaegning af draenledninger hvis pakraevet

woNOUnhWNE

Kgber skal respektere eventuelle draenledninger og om ngdvendigt omlaegge disse for egen
regning. Draenledninger ma ikke overskaeres eller omlaegges uden tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden.

Kgber foranlediger Ejendommen udstykket og afholder omkostninger hertil.

Ejendommen salges i gvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den har
tilhgrt Saelger og tidligere ejere, og hvorom der henvises til egendommens blad i tingbogen samt
akterne.

Ejendommen overdrages i gvrigt til keber uden ansvar for Saelger for s vidt angdr mangler af
enhver art og Kgber er forinden afgivelse af sit kgbstilbud pa Ejendommen opfordret til at sgge
gkonomisk og juridisk radgivning, samt til at drofte de udleverede oplysninger og attester om
Ejendommen med sin sagkyndige radgiver. Kgber erklzerer, at den tilbudte kgbesum er afstemt
under hensyntagen til Saelgers ansvarsfraskrivelse.

§2
Byggepligt og videresalg

Byagepligt.
Der er pligt til at pAbegynde opfarelsen af erhvervsbyggeri pa Ejendommen indenfor 2 ar efter

overtagelsesdagen. Byggearbejderne skal herefter fremmes mest muligt.

Hvis byggepligten ikke overholdes, kan Szelger forlange Ejendommen tilbageskgdet mod
tilbagebetaling af den erlagte kgbesum uden tilleg og med fradrag af kr. 10.000, -. Kgber
modtager ingen refusion for ejerudgifter eller andre forgaeves udgifter. Kgber forestar og afholder
alle omkostninger ved tilbageskgdning.

Kgber er i sd fald pligtig uden varsel at fraflytte og tilbagegive ejendommen i oprindelig stand.

Hvis Seelger ikke gnsker at tilbagekgbe Ejendommen, skal Kgber gives mulighed for enten at
videresaelge ubebygget, eller gives forlaenget byggefrist. Saelger star herved frit i sit valg.

Videresalg.
Ejendommen m3 ikke videreoverdrages i ubebygget stand, men kan forlanges tilbageskgdet til

Szlger efter samme regler som nasvnt ovenfor.

Herved forstas, at den oprindelige kgber skal sta som ejer/bygherre pd ansggningen om
byggetilladelse og veere retsligt forpligtet som ansvarlig for byggeriets endelige gennemfgrelse.
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N&r der er stillet behgrig sikkerhed for kgsbesummen eller den fulde kgbesum er betalt, kan
Salger dog godkende, at Kgber lader et nystiftet selskab, der vil vaere 100% ejet og kontrolleret
af Kgber og oprettet med det formal at eje og udvikle Ejendommen, indtraede i aftalen.

Naestved Kommune er pataleberettiget.

§3
Planmaessigt grundlag

For Ejendommen gaelder lokalplan 080 et omrade til center- og erhvervsformal ved Kggevej,
Naestved.

84
Ejendomsbyrder m.v.
Der henvises til eiendommens blad i tingbogen.

Der tinglyses deklarationer om bl.a. byggepligt indenfor 2 &r, forbud mod videresalg i ubebygget
stand, medlemskab af en grundejerforening med videre samt vedligehold af Ejendommen ved
bl.a. sldning 2 gange arligt.

Kgber erklaerer at have gjort sig bekendt med deklarationernes indhold.

§5
Miljo- og geotekniske forhold

Saelger erklaerer ikke at vaere bekendt med jordbundens beskaffenhed, udover hvad der fremgar
af orienterende geoteknisk rapport af 6.4.2017 fra DMR. Salger oplyser, at der er udfgrt
byggemodning efter udarbejdelsen af den orienterende geotekniske rapport.

Szelger er ansvarsfri for eventuel jordforurening samt jordbundsforhold og miljgforhold i gvrigt pa
Ejendommen, (herunder pa og i bygninger, anlaeg og installationer). Saelger indestar ikke for
fundamentrester, ledninger m.v. over eller under terraen. Alle omkostninger i den forbindelse
pahviler kgber.

Kgber er berettiget til og opfordret til for egen regning at lade foretage jordbundsundersggelse pa
grundlag af kgbers tegninger og beskrivelser af det planlagte byggeri og dets placering pa
Ejendommen.

Hvis undersggelsen viser, at det pataenkte byggeri til fundering kraever 50 % yderligere i
omkostninger end ved normale funderingsforhold, og hvad der ma forventes pa baggrund af de
fra saelgers side ovenfor naevnte udfgrte orienterende undersggelser, er kgber berettiget til, mod
at overgive undersggelsesresultatet til saelger, at treede tilbage fra handlen indenfor 60 dage fra
modtagelsen af saelgers accept.

Til normal fundering skal medregnes udgifter til nivellering omkring fundament grundet eventuel
terraenhaeldning pd Ejendommen.

Ejendommen skal da afleveres i retableret stand, fri af fundamenter, jordvolde eller lignende.
Allerede afholdte omkostninger ved handlen er salger uvedkommende.

Salger giver ikke afslag i kgbesummen hverken i anledning af ringe baereevne eller forurening
eller andre forhold, sdvel som der ikke gives tilskud til ekstrafundering eller lignende.
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8§6
Fortidsminder

Museum Sydgstdanmark har udfgrt sdvel forundersggelser som arkaeologiske udgravninger pa
omradet. Szelger oplyser, at Museum Sydgstdanmark har frigivet omradet.

Hvis der under udviklingen af Ejendommen konstateres vaesentlige fortidsminder, skal Kgber tale,
at arbejdet standses i det omfang, at det bergrer fortidsmindet og museet/relevant myndighed
skal tilkaldes i overensstemmelse med gaeldende lovgivning, jf. museumslovens kapitel 8. Enhver
omkostning som Kgber matte blive pafgrt i forbindelse med fortidsminder, er Seaelger
uvedkommende.

§7
Gaeld udenfor kebesummen.
Kgber overtager ingen gaeld uden for ksbesummen, udover det der matte fremga af Kgbsaftalen.

Kgber Indtraeder pr. overtagelsesdagen i salgers rettigheder og pligter i forhold til Ejendommens
forsyningsselskaber.

Fremtidig geeld, kendelser, bidrag og bestemmelser vedrgrende f.eks. el- og vandforsyning, gas,
fjernvarme, kloak, rensningsanlaeg, vejbelysning, varmeforsyning, samt evt. fallesanlaeg af
enhver art, er Saelger uvedkommende.

§8
Grundejerforening

Der er pligt til oprettelse og medlemskab af grundejerforening, jf. lokalplanens bestemmelser
herom. Der vil i gvrigt blive tinglyst servitut om dette forhold som supplement til lokalplanens
bestemmelser.

89
Overtagelse

Ejendommen overtages den fgrste i maneden kl. 12.00 efter, at saelger har underskrevet
Kgobsaftalen, dog tidligst nar den fulde kgbesum inkl. moms og eventuelle bidrag og afgifter, jf. §
10 (Kgbesum, tilslutningsbidrag og vaerdierklaering) er szelger i haende. Det solgte henstar fra
overtagelsen for kgberens regning og risiko i enhver henseende.

8§10
Kgbesum, tilslutningsbidrag og vaerdierklaering

Kgbesummen for Ejendommen er aftalt til kr. xx, - eksklusive moms og xx, - kr. inkl. moms

Kgbesummen er fremkommet saledes:

x m2 af 350,- kr. ekskl. moms (for de fgrste 10.000 m2 xX, - Kkr.
herefter 300 kr.)

x m2 af 300, - kr. ekskl. moms XX, - kr.
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+ moms af kgbesum XX, - kr.

Kgbesum i alt inkl. moms xx, - kr.

Herudover betaler Kgber til Saelger tilslutningsbidrag til:

Kloak, jf. geeldende takstblad.

Bidraget udggr (2025) kr. 64.896,19 ekskl. moms

pr. pabegyndt 800 m2 grundareal.

Bidraget er herefter: XX, XX Kr.
Vand, jf. geeldende takstblad.

Bidraget udggr (2025) kr. 13,51 ekskl. moms pr. m2.

Bidraget er herefter: xx, xx kr.
El, jf. geeldende takstblad.

Bidraget udggr (2025) kr. 18.410,00- ekskl. moms for 25 Amp xx, xx kr.

Fjernvarme

Bidrag til byggemodning XX, XX kr.

Tilslutningsbidrag i alt ekskl. moms XX, XX

Moms af tilslutningsbidrag XX, XX

Tilslutningsbidrag i alt inkl. moms xx, xx kr.

I alt til betaling i kebesum og tilslutningsbidrag for Ejendommen xxxx, xx kr.

Kgbesum og tilslutningsbidrag berigtiges saledes:

Ved underskrift pa kgbsaftalen betaler Kgber: XX, XX kr.
(10 % af k@ebesummen dog min. 70.000, - kr.)

Ved overtagelsen, jf. § 9 (Overtagelse), eller ved

skagdets underskrift, hvis dette tidspunkt er tidligere,

betaler Kgber restkgbesum og moms af kgbesum XX, XX Kkr.
samt tilslutningsbidrag inkl. moms XX, XX Kr.
Kgbesum og tilslutningsbidrag i alt inkl. moms xx, xx kr.

Indbetalinger skal ske til saelgers pengeinstitut, Danske Bank, kontonr.: 4343 102 170 40
(indbetaling maerkes med xx og kgbers navn).
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Deponerede belgb forrentes ikke overfor kgber.
Forsinket betaling skal af kagber forrentes i henhold til Rentelovens bestemmelser.

Hvis Ejendommen ved endelig udstykning afviger med mere end 100 m2, fra det areal der
fremgar af Kgbsaftalen, reguleres Kgbesummen endeligt opad eller nedad med xx kr. ekskl.
moms. Kgbesummen tillaagges moms.

Veerdierklaering.
Ejendommen er under udstykning. Veerdien af Ejendommen pa anmeldelsestidspunktet udger
efter Kgber og Saelgers bedste skgn kr. xx ekskl. moms og ekskl. tilslutningsbidrag.

§ 11
Skgde, udstykning m.v.

Kgober er pligtig at tage skgde pa Ejendommen senest 2 maneder efter overtagelsesdagen og er i
gvrigt berettiget til at tage skgde, sa snart den fulde kebesum er Szelger i hande. Omkostninger
ved handlens berigtigelse, herunder tinglysning m.v., pahviler Kgber. Hvis Kgber ikke tager skgde
pa Ejendommen indenfor fristen, er Szelger berettiget til at udpege bestallingshavende advokat for
Kgbers regning til at berigtige handlen. Kgber er ikke berettiget til at ivaerksaette byggeri,
jordarbejder el.lign. farend overtagelsesdagen, jf. § 9 (Overtagelse). Kgbsaftalen er fra Saelgers
side betinget af ksbesummens betaling.

Kgober er forpligtet til at ivaerksaette udstykning af Ejendommen senest 1 maned efter
overtagelsesdagen og er forpligtet til ikke at forsinke processen efterfglgende. Kgbsaftalen er fra
Salgers side betinget af udstykning af Ejendommen.
§12
Refusionsopggrelse og ejendomsskat

Med overtagelsesdagen som skaeringsdato udfeerdiges saedvanlig refusionsopggrelse vedrgrende
Ejendommens indteegter og udgifter. Refusionssaldo betales kontant ved pakrav.

Indtil Ejendommen er selvstaendigt vurderet og palignet ejendomsskatter og afgifter refunderer
Kober efter pdkrav fra Szelger en forholdsmaessig andel (i forhold til tinglyst areal) af de
ejendomsskatter og afgifter, som palignes den ejendom, hvorfra Ejendommen udstykkes.

§13
Anvendelse
Kober erklzerer, at Ejendommen skal bruges til erhvervsformal i form af xx

Kgber er forpligtet til at opfgre bebyggelse til denne anvendelse i overensstemmelse med
plangrundlaget, jf. § 3 (Planmaessigt grundlag). Opfgrelse af byggeri til anden anvendelse vil blive
betragtet som en misligholdelse, sa seelger kan valge at haeve handlen. Tilbageskgdning sker pa
de vilkar, som er angivet ovenfor, jf. § 2 (Byggepligt og videresalg).

§ 14
Generelt

Kober erklzerer at vaere bekendt med de generelle salgsvilkar og oplysninger for Erhverv ved
Vestergardsvej/Jupitervej, som fremgar af Naestved Kommunes hjemmeside og som udggr del af
dette aftalegrundlag.

Nedennaevnte dokumenter udggr en del af denne aftale:
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Udbudstekst pa hjemmesiden

Faktablad af 1.3.2023

Rids over Ejendommen

Servitut om byggepligt, forbud mod videresalg og tilbagesk@gdning
Servitut om grundejerforening m.v.

Oversigtskort arkzeologiske undersggelser

Geoteknisk Rapport af 16.4.21

Servitutredeggrelse af 20.10.21

Kgbstilbud

Ved uoverensstemmelse mellem denne aftale og dokumenterne har denne aftale forrang.

Som kgber
Naestved den 2025

(underskriftsberettiget) (underskriftsberettiget)

Som salger:

Neestved den 2025
Carsten Rasmussen Camilla Nowak
borgmester kommunaldirektgr
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