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Du har faet landzonetilladelse til etablering af en café i eksisterende 2:‘1‘;.2022

gardbutik pa Toftehgj 3, 4160 Herlufmagle.
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01.03.03-P19-137-22
Keere ansgger
Sagsbehandler

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om Mette @stergaard Séderlund
landzonetilladelse. moesde@naestved.dk
+4555886097

Nastved Kommune giver dig landzonetilladelse

Du far landzonetilladelse til at etablere café med indenders servering i
eksisterende gardbutik pa ejendommen Toftehgj 3, 4160 Herlufmagle,
matr. nr. 4b, Herluflille By, Herlufmagle, samt til udendgrs servering ved 2
bord-/baenkeseet i tilhgrende have péa astsiden af bygningen.

Lisuationap e for cule
Adrmma: Toft o 1, 4160 Herlutmag
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Lovgrundlag

Tilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1, og geelder
kun i forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar gzlder tilladelsen

Veer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er
udlgbet den 23. november 2022, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre
fra os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en
klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Den &ndrede anvendelse, du har sggt om, kan ogsa kraeve
byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang, fer eendringen er godkendt af
byggemyndigheden. Hvis du ikke har sagt byggetilladelse, skal du gere det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afgorelsen

Du far tilladelse, fordi der er tale om en mindre cafévirksomhed, der
indrettes i en allerede etableret gardbutik.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den p4 kommunens
hjemmeside den 25. oktober 2022 pa https://www.naestved.dk/hoeringer

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal.
Du kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Andre tilladelser

Du skal vaere opmeerksom pa, at jeres spildevandslgsning kan vaere en
begraensende faktor for, hvor mange gaester/siddepladser, | kan have i
restauranten.

Vi har registreret, at | har et lukket pilerensningsanlaeg som
spildevandslgsning. Dette anlaeg har en estimeret restkapacitet, der giver
mulighed for 7 siddepladser i jeres café.

| kan kontakte vores spildevandsgruppe pa spildevand@naestved.dk
vedrerende spildevandshandteringen pa jeres ejendom.
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Den endrede anvendelse kraever ogsa byggetilladelse. Du skal derfor
indsende ansggning herom via www.bygogmiljo.dk hvis du ikke allerede
har gjort det.

Redeggarelse for sagen

Jeres ejendom ligger i landzone, hvor eendret anvendelse af eksisterende
bygninger som udgangspunkt kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur og landskabsveerdier, men
ogsa at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Ansggning

Du har sagt om at kunne foretage servering ved 4 borde indendgrs i jeres
gardbutik Vivis Pryd I/S og ved 2 bord-/baenkesaet udendars i afgreenset
have gst for huset.

Tilberedning af mad vil kunne forega i jeres allerede etablerede og
godkendte produktionskgkken.

Etablering af caféen eendrer ikke pa de nuvaerende abningstider: torsdag-
fredag-lardag kl. 11-15, og der sker ikke fysiske aendringer af den allerede
godkendte gardbutik, parkeringsforhold og produktionskakken.

Tegningsbilag fra tidligere byggetilladelse til 50 m? gardbutik og ca. 100 m?
stor parkeringsplads er indsat herunder:
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Tegningsbilag fra tidligere meddelt byggetilladelse til 50 m2 gérdbutik med
galleri og tilhgrende parkeringsplads pa Toftehaj 3, 4160 Herlufmagle.
Bemeerk at syd er opad pa tegningen.
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Placering og planforhold

Jeres ejendom Toftehgj 3, 4160 Herlufmagle, matr. nr. 4b, Herluflille By,
Herlufmagle m.fl., er jf. BBR registreret som en ca. 5,2 ha stor
landbrugsejendom, bestaende af 3 matrikler.

Ejendommen ligger i landzone, frit i det abne land, omtrent midt mellem
Naestved og Ringsted.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige veekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Ejendommens placering og udstraekning er vist med gren skravering pa
nedenstaende topografiske kort:

L 200m | A
Ejendommen Toftehaj 3, 4160 Herlufmagle, her vist med grant, ligger i
landzone, frit i det abne land, umiddelbart vest for Susa Landevej mellem
Neestved og Ringsted.

Landzonepraksis

| planlovens landzonebestemmelser findes en raekke undtagelser for kravet
om landzonetilladelse ved aendret anvendelse af eksisterende bygninger,
herunder fra et erhverv til et andet (planlovens §§ 36 og 37, stk. 1 og 2)

Hotel- og restaurationsvirksomhed, herunder cafévirksomhed, er dog ikke
naevnt blandt det, som man har en umiddelbar ret til at etablere, og det
kraever derfor stadig landzonetilladelse.

| forbindelse med landzonesagsbehandlingen varetages en lang raekke
hensyn, herunder bl.a. hensynet til landskab, naturbeskyttelse, kulturmiljg,
jordbrugsmeessige interesser, miljgforhold i form af stgj, trafik osv. samt
hensynet til naboer.
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Hovedformalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land, men samtidig skal planloven bidrage
til at gore landdistrikterne levedygtige og skabe veekst og udvikling i
landdistrikterne.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Jeres ejendom ligger ca. 1,3 km nord for Torpe Kanal, der indgar i det
naermeste Natura 2000-omrade: N163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg,
Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose.

Det er vores vurdering, at det ansegte ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, dels pga. afstanden, fordi der ligger dyrkede marker, veje og
naboejendomme imellem jeres gard og kanalen, og fordi caféen uden
veaesentlige aendringer i anvendelsen eller de fysiske rammer etableres i en
eksisterende gardbutik ved brug af et eksisterende, godkendt kakken.

Beskyttede dyr og planter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtgerelsens § 11 — de
sakaldte bilag IV-arter. Du kan se de danske dyr og planter i
habitatbekendtggrelsens bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis
projektet kan pavirke de beskyttede arter negativt.

Ud fra de oplysninger vi har, vurderer vi, at projektet ikke vil pavirke de
beskyttede arter eller deres levesteder negativt.

Naboorientering
Jeres ansggning har veeret sendt til ejerne af de nzermeste,
omkringliggende ejendomme til orientering.

Vi har ikke modtaget bemaerkninger under den afholdte naboorientering.

Vores vurdering
Vi har iszer lagt veegt pa, at:

e Etablering af en café i forbindelse med en eksisterende gardbutik
er i overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at skabe vaekst og udvikling i hele
landet.

o Etablering af caféen kan ske ved udnyttelse af eksisterende lokaler
og allerede godkendt produktionskgkken og sker uden nybyggeri,
uden vaesentlig om- og tilbygning og uden vaesentlige aendringer af
udendgrs arealer.
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o Det ansggte strider ikke imod de landskabelige-, naturmaessige,
eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal varetage.

e Cafévirksomheden vurderes ikke at give anledning til
miljgmaessige gener som f.eks. stgj, lugt og @get trafik.

e Vi har ikke modtaget bemaerkninger fra naboerne i forbindelse med
naboorienteringen, og servering i forbindelse med gardbutikken
vurderes saledes ikke at veere til gene for naboer.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen og de vilkar, der er knyttet til den, til
Planklageneevnet. Naevnet afgar spargsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via www.naevneneshus.dk til planklagenaevnet
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/ klagen sendes
gennem denne klageportalen til kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenzevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenasvnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger fra annonceringen,
dvs. senest den 22. november 2022.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside.

Hvis man ansker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afgerelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.
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Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Ostergaard Séderlund

Landzonesagsbehandler

Kopi er sendt til:
Danmarks Naturfredningsforening, naestved@dn.dk

Friluftsradet, fr@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestsjeelland, sydvest@friluftsraadet.dk
Naestved Museum, Ringstedgade 4, 4700, naestved@museerne.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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