Kaobsaftale
matr.nr. 28f, 16c og 16d Kalkerup By, Fensmark

Mellem
Neestved Kommune
CVR-nr. 29189625
Radmandshaven 20
4700 Neestved
("Seelger”)

og

[navn]
CVR-nr. [e]
[adresse]
("Kgber”)

er der indgdet neervaerende aftale om kgb af matr.nr. 28f, 16¢c og 16d Kalkerup By, Fensmark (herefter
samlet "Ejendommen”).

Ejendommen udbydes samlet som ét udviklingsareal med henblik pa etablering af boligbebyggelse. Det
samlede areal udggr ca. 50.600 m? (Bilag 1A)

Udbud af Ejendommen er gennemfart i henhold til § 68 i lov om kommunernes styrelse og
bekendtggrelse om offentligt udbud ved salg af kommunale faste eiendomme samt i overensstemmelse
med Udbudsvilkar for Ejendommen (Bilag 0).

Salg af Ejendommen er betinget af Byradets godkendelse. Seelgers meddelelse om, at et tilbud agtes
antaget, udger ikke i sig selv en endelig og bindende aftale. Bindende aftale foreligger ferst, nar de
ngdvendige godkendelser foreligger, og kebsaftalen er underskrevet af begge parter.

Kgber skal udvikle og anvende Ejendommen i overensstemmelse med udbudsvilkdrene med tilhgrende
bilag, de til enhver tid geeldende plan- og myndighedskrav samt Kgbers tilbud med eventuelle mellem
parterne skriftligt aftalte sendringer.

For handlen gaelder felgende naermere vilkar:
§1
Ejendommen og dens stand
Ejendommen omfatter matr.nr. 28f, 16¢ og 16d Kalkerup By, Fensmark og overdrages samlet.

Ejendommen sezelges som den er og forefindes pa overtagelsesdagen, og som beset af Kgber, med de
rettigheder, byrder, servitutter og evrige forpligtelser, hvormed den tilhgrer Szelger.

Ejendommen overdrages uden ansvar for Saelger for mangler af enhver art i det omfang, dette gyldigt
kan aftales. Kgber erkleerer at have haft adgang til udbudsmaterialet og at veere opfordret til at
gennemfare alle relevante juridiske, tekniske, gkonomiske, planmaessige, miljgmaessige, geotekniske
og kommercielle undersggelser inden afgivelse af tilbud.



Kaber erkleerer, at den tilbudte kebesum er fastsat under hensyntagen til Ejendommens stand,
udbudsvilkarene, Seelgers ansvarsfraskrivelse og de risici, der er forbundet med udvikling af
Ejendommen.

§2
Servitutter, deklarationer og byrder

Ejendommen overdrages med de rettigheder, byrder og forpligtelser, der fremgar af tingbogsattest af
den 29. juni 2026 (Bilag 3).

Kaber er forpligtet til at respektere, og Saelger er berettiget til at foranledige tinglyst, falgende byrder pa
Ejendommen med prioritet forud for alle pantehaeftelser i det omfang, Saelger kraever det:

- Deklaration om byggepligt, tilbagekgbsret og forbud mod videresalg

- Deklaration eller anden regulering om vejudlaeg/vejadgang gennem Ejendommen til bagvedliggende
ejendomme gst for Ejendommen, jf. § 5.

Kaber skal loyalt medvirke til sikring/tinglysning af de naevnte rettigheder/forpligtelser og kan ikke
kraeve afslag i kgbesummen, erstatning, godtgerelse eller anden kompensation i den anledning.

§3
Ejendommens overtagelse

Ejendommen overtages den 1. i maneden efter byradets godkendelse foreligger, medmindre parterne
skriftligt aftaler en anden overtagelsesdag.

Fra overtagelsesdagen henligger Ejendommen for Kgbers regning og risiko i enhver henseende. Kaber
afholder fra overtagelsesdagen alle skatter, afgifter, bidrag, forbrugsudgifter, driftsudgifter og evrige
udgifter vedrgrende Ejendommen.

§4
Planforhold, anvendelse og udviklingsrisiko

Ejendommen er ikke omfattet af en gaeldende lokalplan. Ejendommen er omfattet af Kommuneplan
2025, rammeomrade 3.1 B12.1 (Bilag 1C), hvorefter omradet er udlagt til boligformal med mulighed for
aben-lav og teet-lav boligbebyggelse.

Kommuneplanrammen fastlaegger blandt andet felgende overordnede rammer:
- Aben-lav boligbebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 30.
- Teet-lav boligbebyggelse med en maksimal bebyggelsesprocent pa 40.
- Maksimalt 2 etager.
- Maksimal bygningshgjde pa 8,5 meter.

Udvikling af Ejendommen forudsaetter blandt andet vedtagelse af den ngdvendige planlaegning samt
opnaelse af de forngdne offentlige tilladelser. Naestved Kommune som Saelger afgiver ingen garanti
eller tilsagn om, at der vedtages lokalplan, meddeles byggetilladelse eller dispensationer, eller at et
konkret projekt kan realiseres med et bestemt antal boliger, et bestemt etageareal eller en bestemt
bebyggelsesprocent.

Enhver planmeessig, myndighedsmaessig, gkonomisk og kommerciel risiko ved udviklingen af
Ejendommen baeres af Kgber.



§5
Vejadgang til bagvedliggende arealer

Kgber er gjort saerligt opmaerksom pa, at der skal sikres passende vejadgang gennem Ejendommen til
betjening af bagvedliggende ejendomme og udviklingsarealer beliggende @st for Ejendommen.

Kgber er uden gkonomisk kompensation forpligtet til at tale, at der pa Ejendommen udleegges et areal
til vej, samt etableres en vejadgang til fordel for de bagvedliggende ejendomme med matr.nr. 18a og
19a Kalkerup By, Fensmark.

Den naermere placering, linjefgring, bredde og udformning af vejadgangen fastleegges som led i den
efterfelgende planleegning, projektering eller myndighedsbehandling. Kaber skal loyalt medvirke til
etablering og sikring af vejadgangen og skal acceptere, at rettigheden sikres ved servitut, deklaration,
lokalplan eller anden offentligretlig eller privatretlig regulering.

Kaber skal respektere de begraensninger i Ejendommens anvendelse og disponering, som fglger af
etableringen og opretholdelsen af vejadgangen. Kaber kan ikke som fglge heraf fremsaette krav om
forholdsmeessigt afslag i kebesummen, erstatning, godtgerelse eller anden gkonomisk kompensation
over for Saelger.

Ved underskrift af kabsaftalen anses Kaber for at have taget hejde for neerveerende forhold ved
fastseettelsen af den tilbudte kabesums sterrelse og ved vurderingen af Ejendommens
udviklingsmuligheder.

Samtlige omkostninger, der relaterer sig til etablering, drift, vedligeholdelse, omlaegning, tinglysning
eller anden sikring af vejadgangen, er Szelger uvedkommende, medmindre Seaelger udtrykkeligt og
skriftligt har pataget sig sddanne omkostninger. Omkostningerne skal aftales og afholdes af de
respektive grundejere eller gvrige rettighedshavere.

§6
Tekniske forhold, forsyning, jordbund og milje

Seelger afgiver ikke garanti for Ejendommens jordbundsforhold, geotekniske forhold, forureningsforhold
(Bilag 1B), arkaeologiske forhold, ledningsforhold, forsyningsforhold, byggemodningsforhold eller
egnethed til Kgbers konkrete projekt.

Kaber beerer samtlige omkostninger og risici ved undersggelser, projektering, myndighedsbehandling,
byggemodning, tilslutning til forsyninger, omlaegning eller handtering af ledninger, jordbundsforhold,
forurening, arkaeologiske fund og andre forhold, der matte vaere ngdvendige for Kgbers anvendelse og
udvikling af Ejendommen.

Hvis der under udviklingen konstateres fortidsminder eller andre forhold, der efter lovgivningen kraever
standsning, undersggelse, sikring eller myndighedsbehandling, skal Kaber tale dette og afholde de
hermed forbundne omkostninger, som er Saelger uvedkommende.

Fremtidig geeld, kendelser, bidrag og bestemmelser vedregrende forsyning, kloak, veje, faellesanlaeg,
regnvandshandtering, byggemodning eller lignende er Szelger uvedkommende.

§7
Kobesummen

Der er aftalt en kontant kebesum pa kr. ekskl. moms.

Skriver kroner

Kgbesum inkl. moms udger kr.




Parterne er enige om, at overdragelsen af Ejendommen efter deres opfattelse udger et momspligtigt salg
af en byggegrund, jf. momslovens § 13, stk. 1, nr. 9, litra b, idet Ejendommen anses for et ubebygget
areal, der efter kommuneplan 2025 er udlagt til formal, som muligger opferelse af bygninger.
Kgbesummen tilleegges derfor moms, som betales af Kaber.

Safremt det mod Parternes forventning matte vise sig, at overdragelsen af Ejendommen ikke er
momspligtig, herunder f.eks. som fglge af at Seelger ikke anses for at handle som afgiftspligtig person i
forbindelse med overdragelsen, er Seelger forpligtet til tilbagebetaling af den del af det indbetalte belgb,
der udger moms. Szelger er i enhver henseende uden ansvar for de momsmaessige konsekvenser af
overdragelsen, herunder for rigtigheden af den momsmaessige kvalifikation af overdragelsen, og Kaber
er ikke berettiget til at ggre misligholdelsesbefgjelser eller krav af nogen art geeldende over for Seelger i
den anledning. Kgber baerer selv den fulde risiko for de momsmeessige konsekvenser af overdragelsen
og er forpligtet til for egen regning at s@ge radgivning herom.

Kgber er forpligtet til senest 5 hverdage efter Parternes underskrift af Kgbsaftalen at deponere 10% af
Kgbesummen pa en af Saelger anvist deponeringskonto.

Kaber er forpligtet til senest pa Overtagelsesdagen at deponere Kgbesummen fratrukket det (straks
ovenfor anfgrt) deponerede belgb pa en af Saelger anvist deponeringskonto.

Deponeringsrenter af Kebesummen fgr Overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv) eller afholdes af (hvis
negativ) Kgber. Deponeringsrenter af Kabesummen efter overtagelsesdagen tilfalder (hvis positiv) eller
afholdes af (hvis negativ) Saelger.

Seelger drager af Kebesummen omsorg for betaling af restancer samt eventuel refusionssaldo i Kgbers
favar. Kebesummen frigives til Seelgers disposition, nar enten (i) Seelger skriftligt over for Kgber indestar
for, at Kgber opnar endelig tinglyst adkomst til Grunden uden pregjudicerende retsanmaerkninger, eller
(i) Keber har opnaet endelig tinglyst adkomst til Grunden uden praejudicerende retsanmeerkninger.

Seelger er berettiget til at gere saedvanlige misligholdelsesbefgjelser geeldende, herunder ophaeve
Kgbsaftalen og kreeve erstatning mv., safremt Kgbesummen ikke deponeres rettidigt.

§8
Byggepligt, tilbagekobsret og forbud mod videresalg

Kaber er forpligtet til at respektere deklaration om byggepligt, tilbagekabsret og forbud mod videresalg,
som udggr en del af udbudsmaterialet og aftalegrundlaget (Bilag 4).

Kaber skal inden for en periode pa 2 ar fra Kgbsaftalens indgaelse have opnaet endelig lokalplan, der
muligger gennemfarelse af projektet. Naerveerende tidsfrist kan aftales forlaenget safremt en
forleengelse er ngdvendig som falge af Naestved Kommunes sagsbehandlingstid.

Kgber skal faerdigggre byggeriet, sa der kan opnas ibrugtagningstilladelse, der muligger ibrugtagning
efter byggeriets formal pa Ejendommen med indflytning af farste beboer senest 18 mdr. efter endelig
lokalplan.

Hvis byggepligten eller forbuddet mod videresalg i ubebygget stand ikke overholdes, kan Seelger gare
de rettigheder geeldende, der faglger af deklarationen, herunder krav om tilbagesk@dning. Kgber
afholder alle omkostninger ved tilbageskgdning og har ikke krav pa refusion af ejerudgifter eller andre
forgaeves afholdte udgifter, medmindre andet udtrykkeligt falger af deklarationen.

§9
Skode, berigtigelse og handlens omkostninger

Kgber er pligtig at tage skade pa Ejendommen senest 2 maneder efter byradets godkendelse.



Handlen skal berigtiges af en bestallingshavende advokat. Hvis Kgber undlader at benytte en sadan, er
Seelger berettiget til at udpege en advokat for Kgbers regning.

Kaber betaler alle omkostninger ved handlens ordning og berigtigelse, herunder tinglysningsafgift,
registreringsafgift, saleer for udfeerdigelse af skgde og evrige ekspeditionsomkostninger, medmindre
andet er ufravigeligt bestemt ved lov.

§10
Gald uden for kebesummen og refusion

Kaber overtager ingen gaeld uden for kebesummen, udover det der matte fremga af kgbsaftalen,
tingbogen, deklarationer, offentlige paleeg eller gvrige bilag til aftalegrundlaget.

Der udarbejdes refusionsopggrelse pr. overtagelsesdagen, i det omfang der er refusionsberettigede
udgifter eller indtaegter.

§ 11
Generelt og aftalegrundlag

Ingen aendringer til kebsaftalen eller kabsaftalens bilag er gyldige, medmindre de er skriftlige og tiltradt
af parterne.

Hvis en bestemmelse i kgbsaftalen af en domstol eller anden relevant myndighed matte blive anset for
ugyldig, retsstridig eller ikke-handhaevelig, bergrer dette ikke de avrige bestemmelsers gyldighed.
Parterne skal i sa fald loyalt medvirke til at erstatte bestemmelsen med en gyldig bestemmelse, der i
videst muligt omfang opfylder parternes oprindelige intention.

Kgber erkleerer ved sin underskrift at have gjort sig bekendt med udbudsvilkarene med tilknyttede
dokumenter samt gvrige oplysninger offentliggjort af Neestved Kommune vedrgrende Ejendommen.

Nedenstaende dokumenter udgar en integreret del af denne kgbsaftale:

o Bilag 0: Udbudsvilkar
o Bilag 1: Tekniske dokumenter

o Bilag 1A - Kortbilag
o Bilag 1B - Jordforureningsattest
o Bilag 1C — Kommuneplanramme 3.1 B12.1.
o Bilag 1D — Ejendomsskat
o Bilag 2: Tilbudsblanket (kabers tilbud)
o Bilag 3: Tingbogsattest af den 29. juni 2026
o Bilag 4: Deklaration om byggepligt, tilbagekabsret og forbud mod videresalg
O

Ved uoverensstemmelser mellem dokumenterne har kgbsaftalen forrang, medmindre andet udtrykkeligt
fremgar.



Underskrifter

Dato:

For Neestved Kommune:

Navn/stilling: Navn/stilling:

Dato:

For Kaber:

Navn/stilling: Navn/stilling:




