Ejer af Nyskovvej 11, 4700 Neestved (og dennes repraesentant)

Landzonetilladelse til at bevare bygning 5 og 8 pa henholdsvis 82 m?
og 73 m? til udhusformal pa Nyskovvej 11, 4700 Nastved

Keere ejer af Nyskovvej 11, 4700 Naestved

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver jer landzonetilladelse

Du far lovliggerende landzonetilladelse til at bevare bygning 5 og 8 il
udhusformal pa ejendommen matrikel 20a Hammer-Torup By, Hammer med
adressen Nyskovvej 11, 4700 Naestved. Bygninger er i BBR oplyst at vaere
opfart i henholdsvis 1979 og i 1989 — men uden bygge- og
landzonetilladelser, der muligger udhusanvendelsen.

Kommunen vurderer samtidig:

- atden tilbageveerende del af to sammenbyggede udhus- og
te@rrebygninger (bygning 6 og 7 opfert i 1983 og 1986 jf. BBR), du i
februar 2026 har ombygget og reduceret til én udhusbygning pa
under 50 m? med en placering som bygning 6, ikke kraever
landzonetilladelse nu — stgrrelsen, dens tilknytning til det primaere
bygningskompleks, historik og formalet som udhusbygning taget i
betragtning.

- atden samlede bygningsmasse pa ejendommen bestaende af
bygning 1, 3, 4, 6, 8 og 9 nu kan betragtes som lovlige i forhold til
planlovens landzonebestemmelser

@nskes udhusbygningerne 5, 6 og 8 samt drivhusbygning 9 senere taget i
brug til anden anvendelse vil det i udgangspunktet kreeve landzonetilladelse.

Lovgrundlag

Afgarelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne.
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Hvornar og for hvad galder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet
d. 20. maj 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har segt om, kreever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
fgr du har faet den. Du er i dialog med byggesag@naestved.dk herom.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

Du far lovligggrende landzonetilladelse til de to udhusbygninger med et
samlet areal pa 155 m?, og dermed 5 m? mere end Naestved Kommune
normalt giver landzonetilladels til, fordi de opleves, og givet ogsa er brugt,
som en del af en fysisk samlet bygningsmasse, der ogsa indeholder bygning
1, 3 og 4 med bolig og tidligere tammervaerksted.

Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer fredag d. 21. april 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du gnsker at szelge ejendommen Nyskovvej 11, 4700 Naestved. | den
forbindelse, bliver vi opmaerksomme p4, at nogle af bygningerne ikke har de
ngdvendige tilladelser i forhold til byggelovgivningen og planlovens
landzonebestemmelser og deres gnskede anvendelse — heriblandt bygning
5 og 8. Du s@ger derfor lovliggerelse af disse.

Bygning 5 og 8 (nu udhusfunktion) er bygget taet til bygning 1, 3 og 4
(indeholdende bolig samt tidligere temmervaerksted). Funktionerne/
anvendelserne af de fem bygninger har givet “raget” ind i hinanden. Bolig er
udvidet ind i bygning 3 og 4. Privat oplag har kunnet std under samme tag
som traevarer til virksomhed og omvendt. Med denne afggrelse er
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funktionerne adskilt, og bygning 5 og 8 lovliggjort i forhold til
landzonebestemmelserne.

Bygningsmassen ved Nyskovvej 11 og dennes anvendelse jf. denne landzone-
tilladelse. Bolig er i bygning 1, 3 og 4, tammerveerksted i bygning 3 og 4,
udhusfunktioner i bygning 5, 6 og 8 og drivhus i bygning 9. Bygning 7 er nedtaget
februar 2026.

De andet sted sammenbyggede mindre bygninger, bygning 6 og 7, har du
oplyst i februar 2026 er ombygget og reduceret til en bygning 6 pa under 50
m?2. Bygning 7 er fjernet. Samtidig oplyser du, at bygning 6 alene skal
anvendes til udhusformal. Da bygning 6, efter kommunens vurdering
samtidig ligger i tilkknytning til den samlede primaere bygningsmasse (med
bygning 1, 3, 4, 5 og 8), kraever bygning 6 som udhus ikke
landzonetilladelse.

Bygning 9, et drivhus pa 9 m? i tilknytning til boligen, kraever heller ikke
landzonetilladelse.

Endelig ma bygning 1, 3 og 4 med bolig og tsmmervaerksted "hele tiden”
have veeret betragtet som lovlige i forhold til planlovens landzone-
bestemmelser — uanset hvornar boligen er udvidet ind fra bygning 1 og dele
af bygning 3 ind til sydlig del af bygning 4.

Placering og plangrundlag

Ejendommen Nyskovvej 11, 4700 Naestved ligger i landzonen i landsbyen
Hammer-Torup ca. 10 km sydgst for Naestved, 3 km sydgst for Snesere, 2,5
km syd for Blangslev og 1,5 km gst for Hammer.

Ejendommen har dannet ramme om savel bolig som et temmervaerksted i
flere artier. Der er en sammenbygget bygningsmasse pa ca. 690 m? centralt
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pa matriklen. Noget af den er med gennemgang - og noget uden. Noget er
opfert fgr landzonebestemmelserne er tradt i kraft, noget efter med
byggetilladelse, noget uden behov for tilladelse og noget, hvor der ikke ses
at veere givet de ngdvendige bygge- og landzonetilladelser — herunder

bygning 5 og 8.
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Oversigtskort. Eiendommen Nyskovvej 11, 4700 Neestved er markeret med gront i
centrum af den rade stiplede cirkel.

| kommuneplanen er omradet registret som jordbrugsomrade. Den
lovliggerende landzonetilladelse strider ikke mod udpegningen.

Ejendommen vil stadig kunne anvendes til tammervaerksted eller lignende
samt bolig med dertilhgrende smabygninger — udhuse og drivhus.

\/ 29820231/3 N

Skréfoto af bygningsmassen ved Nyskovvej 11. | forhold til planlovens
landzonebestemmelser lovliggares de to bygninger markeret med blat med denne
afgarelse. De to bygninger markeret med gront krever ikke landzonetilladelse —
mens bygningen/bygningshalvdelen markeret med rgdt er nedtaget februar 2026.



Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Her sker i udgangspunktet ikke aendringer, og der er ca. 5 km til det
naermeste Natura 2000 omrade N 169 - Havet og kysten mellem Karrebask
Fjord og Knudshoved Odde - vest herfor.

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker Natura 2000 omradet
grundet afstanden og projektets karakter.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan beskadige
eller gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

| omradet kan forekomme markfirben. | hele kommunen kan der forekomme
flagermus, spidssnudet frg, stor vandsalamander og springfra.

Markfirbens yngle- og rasteomrader er tgrre og varme lokaliteter, sdsom
solvendte skraninger med veldraenende, lgse jordtyper og sparsom
bevoksning, linjeformede terraenelementer (vej rabatter, skovbryn,
jernbanetraceer, levende hegn, stengaerder o. lign.).

Flagermus’ levesteder er skovomrader, gamle hule traeer og hulrum i
eksisterende bygninger.

Spidssnudet frg yngler i vandhuller og vadomrader.

Springfre yngler i vandhuller, som bade kan veere lavvandede og
dybvandede vandhuller, f.eks. mergelgrave. Arten raster ofte langt vaek fra
ynglevandhullet, og gerne i lysabne arealer i lavskov, skovbryn, graesmarker
og i haver.

Stor vandsalamander yngler i mindre lysabne fiskefrie vandhuller med rig
undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i lang tid
og raster derefter i neerliggende naturomrader, skove og haver.

Her sker i udgangspunktet ikke eendringer. Der bliver ikke skygget eller
fiernet diger, skraninger og lign., nedlagt vandhuller, faeldet gamle hule traeer
eller fijernet andre egnede levesteder for ovenstaende arter i forbindelse med
lovliggerelsen af den eksisterende og over 35 ar gamle bygningsmasse.

Der er kun nedtaget en del af bygning 7, som havde veeret i brug indtil nu.

Det er derfor vores vurdering, at lovliggerelsen af bygningsmassen ikke vil
pavirke de beskyttede arter eller deres levesteder negativt.



Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af,
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for, malsatte
overfladevand.

Det naermeste malsatte overfladevand, er et mindre vandigb 2 km vest for
Hammer Torup. Det leder vandet til Hammer Enghave og i det ligeledes
malsatte vandlgb Kyllebzek, der endelig munder ud i det malsatte kystvand
Dybsg Fjord.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer kommunen, at projektet ikke vil
forringe overfladevand — eller deres mulighed for at opna eller bevare en god
gkologisk tilstand.

Ejendommen ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser.
Afgerelsen lovligger alene eksisterende mangearig bygningsmasse i forhold
til landzonebestemmelserne. Der er i gvrigt over 700 m til neermeste
vandboring og ca. 100 m til neermeste @vrige boring — en slgjfet boring
(222.680) nord herfor.

Ud fra de oplysninger, vi har, vurderer vi, at projektet ikke vil udggre en risiko
for grundvandsforekomster.

Landzonepraksis

Naestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til at opfere op til i alt 150 m?
smabygninger (herunder udhuse, skibscontainere, overdaekkede terrasser,
drivhus, garager mm). Bygning 5 og 8 vil jf. registreringer i BBR have et
samlet areal pa m?.

Kommune vurderer, at overskridelsen er acceptabel i det konkrete tilfaelde.

Byggeriet er samlet, og det giver med sin placering inde i landsbyen og
centralt pa grunden ikke anledning til spredt bebyggelse i det abne land eller
foraget risiko for nabogener.

Den lange historik med blandet anvendelse af bygningsmassen til tammer-
veerksted, bolig og private udhusfunktioner ma ogsa tages i betragtning.

Endelig vil "samfundsgevinsten” og risiko for preecedens ikke veere
vaesentligt her i forhold til omkostningerne til at berigtige ved konvertering og
udbedring til andet formal eller nedrivning.

Naboorientering

Vi har vurderet, at afggrelsen er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor ikke haft sagen i naboorientering. Bygning 5 og 8 har vaeret her
siden 1979 og 1989, her er mere end 10 m naermeste skel fra dem, og de
skal bruges til udhusfunktion (hvilket ma forventes at give samme
anvendelse eller mindre aktivitet). Endelig er der ikke boliger pa matrikler



mod gst (mark) og vest (vej og gadekaer), der er 20 m til naermeste bolig
mod nord, og der er 30 m til naermeste bolig mod syd.

Vores vurdering

Vi har ved afgarelsen iseer lagt veegt pa:

e Bygning 5 og 8 (nu udhusfunktion) er bygget teet til bygning 1, 3 og 4
(indeholdende bolig samt tidligere tammervaerksted). Funktionerne/
anvendelserne af de fem bygninger har givet "raget” ind i hinanden.
Med denne afggrelse bliver funktionerne adskilt.

e Bygningsmassen er samlet, og den, med de to lovliggjorte
bygninger, giver med sin placering inde i landsbyen og centralt pa
grunden ikke anledning til spredt bebyggelse i det abne land eller
forgget risiko for nabogener.

e De to bygninger pavirker ikke oplevelsen af Hammer Torup eller
landskabet herved ungdigt.

e Lovligggrelsen af de to bygninger strider ikke mod de interesser,
kommunen skal varetage i forhold til, landskab, planlaegning, natur,
miljg, naboer mm

Andre forhold, du skal veere opmarksom pa

For arbejdet

Hvis du vil 2endre markdreen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk

Lovgrundlag
Her er en oversigt over de regler, som vi har naevnt i brevet:

Landzonetilladelsen er givet efter planlovens § 35, stk. 1.
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Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omréader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Bestemmelser om forbud mod tilstandsaendringer i visse sten- og jorddiger
er beskrevet i museumslovens §29a

Bestemmelser om forbud mod tilstandsaendringer i visse naturtyper er
beskrevet i naturbeskyttelseslovens §3.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenasvnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen il klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.
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Klagen skal veaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 20. maj 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Lars Kristian Laustsen
Planlaegger

Naestved Kommune

Kopi er sendt til:
Ejere og brugere samt naboer

Neestved Kommunes byggesagsgruppe byg@naestved.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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