Mogenstrup Kirke

v/Naestelsa/Mogenstrup Sognes menighedsrad
Kirkeskovvej 6

4700 Neestved

Landzonetilladelse til indretning af graverfaciliteter pa Kirkeskovvej 4,
4700 Naestved

Kaere Naestelsg/Mogenstrup Sognes menighedsrad

Vi skriver til jer for at meddele jer vores afgarelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver dig landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til at aendre anvendelse af den tidligere graverbolig

pa Kirkeskovvej 4, 4700 Neestved, matr. nr. 3a, Mogenstrup By, Mogenstrup,
ved nedlaeggelse af boligen og indretning af personalefaciliteter og depotrum

for sognets gravere.
Til afgerelsen knyttes felgende vilkar:

e Det skal i forbindelse med ombygingen sikres, at ingen individer af
flagermus skades.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veer opmeerksom p4, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet

den 22. april 2026, og der ikke er klaget over den. | vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Det, | har s@gt om, kraever ogsa byggetilladelse og tilladelse til nedlaeggelse
af bolig efter § 3 i Lov om boligforhold, og | mé ikke ga i gang, fer | ogsa har

faet disse tilladelser.

| har allerede indsendt ansggning om byggetilladelse via
www.bygogmiljoe.dk. Jeres ansggning vil derfor blive behandlet, nar
klagefristen for landzonetilladelsen er udlgbet, under forudsaetning af at
afgerelsen efter planloven ikke er paklaget.
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Hvad ligger til grund for afgerelsen

| far tilladelse, fordi ordentlige personaleforhold er et lovkrav, fordi der kun er
tale om en indvendig ombygning, der ikke aendrer pa bygningens ydre og
oplevelsen af miljget omkring kirken, og fordi der ikke er mangel pa boliger i
Mogenstrup..

| kan laese mere om, hvorfor vi har givet jer tilladelse, under afsnittet "Vores
vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer tirsdag den 24. marts 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklageneevnet via deres klageportal. |
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggorelse for sagen

Kirkeskovvej ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land, at bevare natur-, kulturmiljg- og
landskabsveerdier, at sikre klimahensyn og at skabe veekst og udvikling i
hele landet.

Mogenstrup Kirke med den tidligere graverbolig pa Kirkeskovvej 4, 4700
Neestved, markeret med bla pointer nederst t.v. i billedet.


https://www.naestved.dk/hoeringer

Ansggningen

Mogenstrup Kirke har kebt det halve dobbelthus pa Kirkeskovvej 4, 4700
Neestved, med henblik pa at give sognets gravere bedre personalefaciliteter,
herunder bedre badeforhold.

| seger derfor nu om nedleeggelse af boligenheden og aendret status til
erhverv.

| forbindelse med den aendrede anvendelse vil der kun ske indvendig
ombygning jf. nedenstaende tegninger:

Indretningstegninger fra ans@gningsmaterialet. Til venstre: Graverboligen
F@R ombygningen. Til hgjre: graverfaciliteter og depot EFTER. Bemeerk at
@st er opad pé tegningerne.

Placering

Ejendommen Kirkeskovvej 4, 4700 Naestved, matr. nr. 3a, Mogenstrup By,
Mogenstrup, er jf. BBR registreret som et fritliggende énfamiliehus pa en 380
m? stor grund, der er beliggende i landzone, planmaessigt set frit i det abne
land, syd for Mogenstrup Kirke, umiddelbart nord for Mogenstrup By.

Ejendommens placering og udstraekning er vist pa nedenstaende luftfoto og
oversigtskort:



Ejendommen Kirkeskovvej 4, 4700 Naestved er / dobbelthus der l/gger
umiddelbart syd for Mogenstrup Kirke. Luftfoto forar 2025

Kirkeskovvej 4, 4700 Neestved, ligger i landzone ved Mogenstrup Kirke og
Preesta Landevej, umiddelbart nord for Mogenstrup By.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab. Formalet med udpegningen er at beskytte de
landskabelige og kulturhistoriske kvaliteter.

Omradet omkring Mogenstrup Kirke er ogsa udpeget som Veerdifuldt
kulturmiljg i Abent land, kulturmiljg nr. 33: Historisk tid — Landsbykirker og
kirker i det &bne land — Mogenstrup Kirke og Helligkilde. Den hgijt beliggende
middelalderlige kirke i Mogenstrup blev anlagt i forbindelse med en hellig



offerkilde, der antagelig har redder i hedensk tid, og kirken, kilden, vejen
(Praeste Landevej) og den nzerliggende kro udger saledes
hovedelementerne i et forholdsvis velbevaret kulturmiljg, omgivet af
fredskov.

Kulturmiljget er sarbart overfor vaesentlige aendringer af arkitektur og
landskab, overfor forfald og nedrivning. Det er derfor vigtigt at sikre
eksisterende bygningers fortsatte anvendelse.

Arealerne omkring Mogenstrup Kirke, herunder ejendommen Kirkeskovvej 4,
4700 Neaestved, matr. nr. 3a, Mogenstrup By, Mogenstrup, er omfattet af
fredningsdeklaration af 29. oktober 1953, tinglyst 27. februar 1954. Jeres
ansggning er derfor straks efter modtagelsen videresendt til
Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Man, Lolland og Falster med henblik pa
godkendelse af den ansagte, aendrede anvendelse af bygningen.

Fredningsnaevnet for Sydsjeelland, Mgn, Lolland og Falster har imidlertid ved
mail af 9. februar 2026 meddelt kommunen, at indre ombygninger af
eksisterende bygninger ikke er omfattet af og dermed heller ikke forbudt
efter fredningsbestemmelserne.

Med en beliggenhed kun ca. 20 meter fra kirken ligger ejendommen indenfor
naturbeskyttelseslovens § 19, 300 meter kirkebyggelinje. Kirkebyggelinjen
har til formal at beskytte kirker, der ligger mere eller mindre abent i
landskabet, mod at der opfares bebyggelse, som virker skeemmende pa
kirkerne eller hindrer, at kirkerne er synlige i landskabet. Kirkebyggelinjen
regulerer dog kun bebyggelse, der er over 8,5 meter hgijt, og har derfor ikke
betydning for ombygningen og den eendrede anvendelse af huset pa
Kirkeskovvej 4, 4700 Naestved.

Ejendommen ligger p& en sydvendt skraning pa Mogenstrup As, der vender
ned mod Flads&. Mogenstrup As og tunneldalen, hvor &en lgber, indgar i
udpegningen Regionale geologiske omrader, og det omrade, som
ejendommen ligger i, er i kommuneplanen ogsa udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. Disse omrader
bestar bl.a. af nationalt og internationalt beskyttet natur, samt arealer, hvor
der med fordel kan etableres natur, der kan skabe sammenhang mellem
eksisterende naturomrader.

Ejendommen ligger ca. 140 meter nord for Fladsa og er dermed ogsa
omfattet af naturbeskyttelseslovens § 16, 150 meter sg@- og
abeskyttelseslinje. S@- og abeskyttelseslinjen har til formal at sikre
oplevelsen af sger og der som veerdifulde landskabselementer og som
levesteder for dyre- og planteliv, og indeholder derfor et generelt forbud mod
tilstandsaendringer, der f.eks. geelder opfgrelse af byggeri, tilplantning eller
terraenaendringer. Indvendig ombygning og andret anvendelse af
eksisterende bygninger er ikke omfattet af forbuddet.

Med sin beliggenhed ved vejforlgbet mellem Kirkeskov og Stenskov pa
asen, er ejendommen ogsa omfattet af en 300 meter skovbyggelinje efter
naturbeskyttelseslovens § 17. Byggeri, der kraever landzonetilladelse,
kraever jf. naturbeskyttelseslovens § 17, stk. 2, ikke dispensation fra
skovbyggelinjen, da vurderingen af natur- og landskabsinteresser i stedet



varetages ved landzonesagsbehandlingen, og indvendige ombygninger og
endret anvendelse er heller ikke omfattet af krav om dispensation.

Flere omrader pa Mogenstrup As er eller har veeret udnyttet til grusgravning.
| en tidligere grusgrav kun ca. 100 meter nord for huset pa Kirkeskovvej 4,
ligger der en betonvarefabrik. Fabrikken afkaster en 300 meter bufferzone
for produktionsvirksomheder (cementstaberier, betonblanderi > 20.000 t/ar).

Jf. retningslinjer for Erhvervsomrader i Neestved Kommunes kommuneplan
2025 skal der ved lokalplanlaegning eller ansagning om landzonetilladelser —
for forureningsfaglsom arealanvendelse - indenfor bufferzonen omkring en
produktionsvirksomhed, udarbejdes en redeggrelse for, hvordan der undgas
miljgkonflikter i forbindelse med planleegningen. Redeggarelsen skal
indeholde en vurdering af stgjforholdene, lugt- og luftforureningen i omradet.
Naestved Kommunes virksomheds- og miljggruppe vurderer imidlertid, at
andringen fra bolig til personalefaciliteter for gravere ikke betragtes som en
fglsom anvendelse, der udlgser krav om miljgredegarelse.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ans@gte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansagte ligger i en afstand af ca. 4,75 km nordgst for marker ved Dybsg
Fjord og Vester Egesborg, der indgar i det nsermeste Natura 2000-omrade,
N169 Havet og kysten mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved Odde

Det er vores vurdering, at det ansggte ikke pavirker hverken dette eller
andre Natura 2000-omradet vaesentligt, da der kun er tale om en mindre,
indvendig ombygning og eendret anvendelse af et eksisterende, aldre hus.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller adelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Flagermus:

| omradet omkring Kirkeskovvej 4, 4700 Naestved, er der registreret fund
eller mulig forekomst af en lang reekke flagermus: brunflagermus,
dveergflagermus, frynseflagermus, skimmelflagermus, sydflagermus,
troldflagermus og vandflagermus.

De fleste af flagermusarterne er tilknyttet lavskov og gamle treeer med
hulheder og spraekker. Da der ikke feeldes treeer eller nedlaegges ledelinjer i
landskabet i forbindelse med renovering af huset, vurderes disse arter ikke
at blive pavirket.



Andre arter af flagermus, f.eks. sydflagermus og de mere sjaeldne arter
skimmelflagermus og frynseflagermus, findes ofte, specielt om sommeren, i
hulrum i huse. Nedrivning og ombygninger af bygninger kan derfor pavirke
disse arter.

Det skal dog bemaerkes, at flagermusene som regel findes i
tagkonstruktionen, og det er vores vurdering, at det ansggte ikke vil pavirke
de beskyttede arter, da | har oplyst, at der kun er tale om mindre, indvendige
ombygninger af huset.

Hvis | i forbindelse med ombygningen af huset fra bolig til graverlokaler
opdager tegn pa flagermus, skal | dog straks stoppe arbejdet. Hvis der er en
forekomst af flagermus, skal flagermusene forud for byggearbejdet udsluses
for at sikre, at de ikke tager skade.

Tegn pa forekomst af flagermus i huset kan f.eks. veaere puslen fra mure og
lofter, seerligt i skumringen. Der kan ogséa veere forekomst af ekskrementer.
Ekskrementerne ligner muselort, men er Igsere og glinsende, da
flagermusen spiser stgrre maengder af insekter. Flagermus gnaver ikke i
isolationen som rotter og mus ggr det, men de kan godt lide at holde varmen
ved at opholde sig i isoleringen.

Naturstyrelsens vildtkonsulenter radgiver om udslusning af flagermus fra
huse og kan vejlede i konstruktion af den model af sluse, der kan bruges i
det enkelte tilfaelde. Naturstyrelsens vildtkonsulenter skal kontaktes forud for
en evt. udslusning.

En evt. udslusning af flagermus skal ske i begyndelsen af maj inden
yngletiden, da alle dyr i den periode er aktive og flyvedygtige, eller i perioden
1. september til 15. oktober, nar ungerne er blevet store nok til at flyve med
ud.

| kan laese mere om flagermus i huset pa https:/naturstyrelsen.dk/aktiviteter-
i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-huset .

Markfirben:

| omradet omkring Kirkeskovvej 4 er der fund og mulige forekomster af
markfirben, dels pga. egnede habitater og pga. markfirbenenes
populationsnetveerk i omradet.

Markfirbens yngle- og rasteomrader er tgrre og varme, solvendte skraninger
med veldraenede, Igse jordtyper og sparsom bevoksning. Den indvendige
ombygning og &ndrede anvendelse af huset vurderes ikke at pavirke evt.
individer eller levesteder for markfirben.
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Padder:

Ud over de ovennzevnte arter er der i hele kommunen mulighed for
forekomst af falgende beskyttede bilag IV-paddearter pa egnede lokaliteter:
spidssnudet frg, springfrg og stor vandsalamander.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet fra er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Den ans@gte ombygning og aendrede
anvendelse af huset pa Kirkeskovvej 4 pavirker ikke vandhuller eller
vadomrader, og da der er mere end 200 meter til naermeste NBL §3-
beskyttede s@, vurderer vi, at det ansggte ikke har en vaesentlig indvirkning
pa padderne eller deres levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Huset pa Kirkeskovvej 4 ligger ca. 140 meter nord for det naermeste
vandlgb, Fladsa, og ca. 200 meter syd for den naermeste NBL § 3-
beskyttede s@, en mindre sg, der ligger i Stenskov. Fra ejendommen er der
ca. 5,3 km til kysten mod Dybsg Fjord mod sydvest og ca. 10 km til kysten
mod Preestg Fjord mod @st.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandlab, sger og
kystvande.

Den indvendige ombygning og den aendrede anvendelse vurderes pa ingen
made at aendre pa afledningen af overfladevandet til de naevnte recipienter,
og det ansggte vil derfor efter kommunens vurdering ikke kunne forringe
tilstanden af Fladsa eller andre vandlgb, for sger i omradet eller for
kystvande — og dermed heller ikke disses mulighed for at bevare eller opna
en god gkologisk tilstand.

Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe
tilstanden af grundvandsforekomster vaesentligt.

Det ansggte ligger i et OD-drikkevandsomrade uden GKO-kortlaegning. Vi
vurderer, at den indvendige ombygning og andrede anvendelse af
bygningen ikke resulterer i mindre grundvandsdannelse eller i at
grundvandsforeskomsterne vil vaere ringere beskyttet, idet projektet ikke
medfgrer en eendret arealanvendelse, der resulterer i mere blottet jord,
spraekkedannelse e.l. og der ikke zendres vaesentligt pa nedsivningen af
vandet i omradet.

Landzonepraksis

Neestved Kommune giver jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag
for landzonesagsbehandling normalt tilladelse til etablering af erhverv i
eksisterende bygninger.



Naboorientering

Vi har i forbindelse med sagsbehandlingen foretaget lovpligtig orientering af
ejer af den anden del af dobbelthuset, Kirkeskovvej 2, 4700 Neestved.

Naboorienteringen har ikke givet anledning til bemaerkninger til den ansggte
&ndrede anvendelse.

Vores vurdering

Vi har ved afgerelsen iseer lagt veegt p3a, at:

Den aendrede anvendelse af en tidligere graverbolig til erhverv i form
af indretning af personalefaciliteter for gravere er i
overensstemmelse med formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land og om at skabe vaekst og udvikling i hele landet, idet
en eksisterende bygning genanvendes til anden, ngdvendig
anvendelse.

Det ansggte ligger inden for det, som Naestved Kommune normailt
giver landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

Den ansggte aendrede anvendelse sikrer fortsat anvendelse af en
eksisterende bygning, beliggende i et kulturmiljg, og er dermed
medvirkende til at sikre, at bygningen fortsat er i brug, vedligeholdes
og ikke nedrives.

Den endrede anvendelse af bygningen strider ikke imod de
landskabelige-, natur- og klimamaessige hensyn, som byradet ogsa
skal varetage.

Den eendrede anvendelse af den tidligere graverbolig til
graverfaciliteter vurderes ikke at veere til gene for naboer.

Andre forhold, | skal veere opmaerksomme pa

For arbejdet

Hvis | vil &endre markdraen eller ragrlagte vandigb pa stedet, skal | kontakte
os ferst, da det kan kreeve en tilladelse. | kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, fgr anlaegsarbejdet igangseettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk



mailto:vandloeb@naestved.dk
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Under arbejdet

Hvis | finder arkeeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord,
knogler, potteskar eller manter, skal | altid standse arbejdet og give museet
besked. Man er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom man har faet en
udtalelse.

Opdager | en forurening ved arbejdet, skal | kontakte os, sa vi kan vurdere,
hvad der skal ggres. | kan skrive til os pa jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1,
har nzevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

Andringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt


mailto:jordforurening@naestved.dk
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eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 21. april 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgerelsen

| er velkomne til at kontakte mig, hvis | har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Ostergaard Sdderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:
By-, Land- og Kirkeministeriet, mkf@km.dk

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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