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Kgbsaftale
storparcel Stenleengegard

Mellem

Naestved Kommune
CVR-nr. 29189625
Radmandshaven 20
4700 Neestved
("Seaelger™)

0g

navn
CVR-nr.
adresse
("Kgber™)

er der indgdet denne kgbsaftale om kgb af storparcel matr.nr. 9ck, Holsted By, Herlufsholm.
("Ejendommen”).

Ejendommen er udstykket fra matr.nr. 9b/og 9h, Holsted By, Herlufsholm. Ejendommen fremgar
af maleblad af 15. juni 2022 fra Skel.dk

Ejendommen er ikke selvstaendigt vurdereret.
Udbud af Ejendommen er gennemfgrt i henhold til lov om kommunernes styrelse § 68 og
bekendtggrelse nr. 396 af den 3. marts 2021 om offentligt udbud ved salg af kommunens

henholdsvis regionens faste ejendomme (“grundsalgsbekendtggrelsen”) samt i overensstemmelse
med vilkar for udbud af storparceller i forste etape af Stenleengegard.

Kober skal udvikle og bebygge Ejendommen i overensstemmelse med vilkdrene i Kgbsaftalen med
bilag, Lokalplan 083.1 og tilsvarende beskrivelserne i Kgbers tilbud.

For handlen geelder fglgende naermere udbudte vilkar:

§1
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Ejendommen og dens udstyr

Ejendommen szalges som den nu er, og som beset af kgber, og med alt dens rette tilliggende og
tilhgrende.

Ejendommen overdrages i gvrigt til keber uden ansvar for szlger f.s.v. angdr mangler af enhver
art, og kgber er forinden afgivelse af sit kgbstilbud pd ejendommen opfordret til at sgge
gkonomisk og juridisk radgivning, samt til at drgfte de udleverede oplysninger og attester om
ejendommen med sin sagkyndige radgiver. Tilbudsgiver erklzerer, at den tilbudte kgbesum er
afstemt under hensyntagen til saelgers ansvarsfraskrivelse.

Omradet er byggemodnet af Szelger. Kgber skal forestd og afholde omkostninger til
byggemodning af Ejendommen. Der er etableret tilslutningsmulighed til kloak, el, vand,
fjernvarme og fibernet, jf. § 4.

§2
Servitutter og deklarationer

Ejendommen overdrages i gvrigt med de samme rettigheder, byrder og forpligtelser, hvormed den
har tilhgrt saelgeren og tidligere ejere, og hvorom der henvises til eiendommens blad i tingbogen
samt akterne.

Kgber er forpligtet til at respektere, ligesom Saelger er forpligtet til at foranledige, at der senest
samtidig med tinglysning af endeligt skgde tinglyses fglgende byrder pd Ejendommen med
prioritet forud for alle pantehaeftelser:

Deklaration om byggepligt og forbud mod videresalg i ubebygget stand/tilbagesk@dning
Deklaration om medlemskab af grundejerforening

Deklaration om bebyggelse og kgbesum

Andre byrder med eller uden pant, der efter Saelgers vurdering er ngdvendige og
sadvanlige i forbindelse med udstykning og gennemfgrelse af byggeri, herunder byrder
som lovligt kan kraeves tinglyst af offentlige myndigheder og koncessionerede
virksomheder (forsyningsselskaber).

§3

Ejendommens overtagelse

Ejendommen overtages den fgrste i maneden efter at Naestved Kommune ved skriftlig accept til
tilbudsgiver erklaerer at have accepteret kgbstilbuddet. Det solgte henligger fra
overtagelsesdatoen for kgbers regning og risiko i enhver henseende.

§4
Tekniske oplysninger mv.
Ejendommen er ikke byggemodnet.

Spildevand

Omradet er spildevandskloakeret af NK-Spildevand A/S (“NK-Spildevand”).

Kgber betaler tilslutningsbidrag og ledningsarbejder pd egen grund frem til anvist tilslutningssted.
Tilslutningsbidrag palignes efter den til enhver tid geeldende betalingsvedtaegt og takstblade for
NK-Spildevand og opkraves af NK-spildevand. Vandafledningsbidrag opkraeves af NK-Forsyning
A/S.
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Regnvand skal forsinkes p& Ejendommen. Kgber skal respektere retning og udledningspunkt og
udledningskote som angivet i LAR-handbog

Brugsvand

Der skal ske tilslutning af vandforsyning til NK-Vand A/S ("NK-Vand”). Kgber skal anlaagge og
betale for forsyningsanlaeg fra tilslutningspunktet. Kgber skal afklare tilslutningspunkt med NK-
Vand. Kgber betaler tilslutningsbidrag, der palignes i henhold til den til enhver tid geeldende
vedtaegt og takstblad for NK-Vand.

Varme

Omradet er forsynet med fjernvarme. Der kan ske tilslutning til Naestved Fjernvarme A.m.b.A.
("Neaestved Fjernvarme”). Der er ikke tilslutningspligt.

Kgber skal afklare tilslutningspunktets placering med Nastved Fjernvarme.

Tilslutningsbidragets stgrrelse og vilkar for tilslutning oplyses af Naestved Fjernvarme og betales
af Kgber. Kgber betaler byggemodningsbidrag for fijernvarme pa 54,- kr./m2 inkl. moms til
Szlger. Belgbet betales udover kgbesummen.

El

Betingelser for tilslutning til elforsyning oplyses af Cerius A/S. Bidrag og omkostninger hertil
betales af Kgber.

Forsyninger skal vaere etableret senest ved ibrugtagning.
Fibernet

Der er fgrt ledninger til fibernet fra Fibia og Norlys. Betingelser for tilslutning oplyses af de
respektive selskaber. Bidrag og omkostninger hertil betales af kgber.

Ledninger

Kgber skal respektere eventuelle draenledninger og om ngdvendigt omlaegge disse for egen
regning. Draenledninger ma ikke overskaeres eller omlaegges uden tilladelse fra
vandlgbsmyndigheden.

Szelger er ikke bekendt med gvrige ledninger pa Ejendommen og baerer intet ansvar herfor.
Safremt Kgber antraeffer ledninger, skal Kgber handtere disse i dialog med de respektive
forsyningsselskaber.

§5
Salger erklaerer, jordbundsundersggelse mv.

Szelger erklaerer ikke at vaere bekendt med jordbundens beskaffenhed pa grunden udover hvad
der fremgar af orienterende geoteknisk rapport af 9. april 2021 fra Geodania ApS og geoteknisk
rapport af 13.1.2005 fra Nielsen & Risager AS.

Szelger patager sig intet ansvar for grundens jordbundsforhold, forureningsforhold eller
arkaeologiske forekomster.
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Konstaterer Kgber hindringer til overvindelse af geotekniske- og miljgmaessige forhold, herunder
forurening, baerer Kgber samtlige omkostninger der matte veere forbundet hermed.

Enhver omkostning som Kgber matte blive pafert i forbindelse med geotekniske- og miljgmaessige
forhold, er saledes Saelger uvedkommende. Dette ggr sig gaeldende, uanset om forholdene er
beskrevet i ovennaevnte geotekniske rapporter.

Museum Sydgstdanmark har udfgrt savel forundersggelser som arkaeologiske udgravninger pa
omradet. Seelger oplyser, at Museum Sydgstdanmark har frigivet omradet.

Hvis der under udviklingen af Ejendommen konstateres vaesentlige fortidsminder, skal Kgber tale,
at arbejdet standses i det omfang, at det bergrer fortidsmindet og museet/relevant myndighed skal
tilkaldes i overensstemmelse med galdende lovgivning, jf. museumslovens kapitel 8. Enhver
omkostning som Kgber matte blive pafgrt i forbindelse med fortidsminder, er Seelger
uvedkommende.

Szelger forbeholder sig ret til for sit vedkommende i egenskab af offentlig myndighed for omradet,
at stille krav om servitutter eller opnaelse af en tilstand for ejendommen, som matte findes
ngdvendig, retligt pdkraevet og sagligt begrundet i dennes egenskab af offentlig myndighed. Der
kan ikke kraeves afslag i kgbesummen i denne anledning.

§6
Planforhold, bebyggelse m.v.

Naestved Kommunes kommuneplan, "Kommuneplan 2021”, er gaeldende for omradet.

For omradet geelder lokalplan 083.1 for fgrste byggeretsgivende etape i Stenleengegard samt
rammelokalplan 083 for udviklingen af Stenlaengegard.

Ejendommen ma kun anvendes til boligformal i form af heldrsbeboelse.

Kgber forpligter sig til at realisere projekt pa Ejendommen, saledes som dette er beskrevet i bilag
til kgbstilbuddet og med eventuelle mellem parterne aftalte aendringer. Ved yderligere bebyggelse
af Ejendommen vil der blive opkraavet supplerende kgbesum i henhold til denne kgbsaftale. Der
tinglyses servitut herom.

§7
Kgbesummen
Der er aftalt en kgbesum pa kr. , ekskl. moms pr. byggeretsmeter
skriver kroner . Kgbesummen tillaagges moms.
Byggeriet er projekteret til antal byggeretsmeter, svarende til en kgbesum p3 kr.

ekskl. moms. Kgbesum inkl. moms udggr kr.

Byggemodningsbidrag til fjernvarme udggr kr. 54,-/m2 inkl. moms svarende til kr. for et
samlet grundareal pa m2.
Der betales sdledes i alt kr. i kgbesum og byggemodningsbidrag inkl. moms til

Naestved Kommune
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Af den kontante kgbesum betales 200.000 kr. umiddelbart og senest 8 dage efter modtagelsen af
saelgers skriftlige accept. Indbetaling skal ske p& kontonr. 4343 - 102 170 40 (mrk. nr. pa
storparcel samt kgbers navn).

Den resterende kgbesum og byggemodningsbidrag til fjernvarme indbetales, via udsendt faktura
fra Neestved Kommune, senest 2 maneder efter saelgers accept, dog ikke senere end ved szelgers
underskrift pa skgde og ikke senere end overtagelsesdagen. Deponerede belgb forrentes ikke
overfor kgber.

Kontant betaling efter denne frist skal af kgber forrentes med Nationalbankens Udlansrente med
det til enhver tid fastsatte tillaeg efter rentelovens bestemmelser.

Kgbstilbud skal vaere ledsaget af bankerklaering eller bankgaranti som dokumentation for kgbers
betalingsevne, som betingelse for at saelger tager stilling til det afgivne tilbud. Kgber afholder
udgifter til bankerklaering- og indestaelse. Kgbers eventuelle gnske om hel eller delvis finansiering
af kgbesummen er szelger uvedkommende.

Kgbesummen reguleres endeligt i opadgdende retning ved udstedelse af byggetilladelse p&
baggrund af det i byggetilladelsen godkendte antal byggeretsmeter. Kgber betaler en eventuel
supplerende kgbesum til Saelger med ovennaevnte aftalte pris pr. byggeretsmeter. Der tinglyses
servitut herom.

§8
Byggepligt, forbud mod videresalg og tilbageskgdning m.v.

Der er tinglyst servitut om byggepligt m.v. med Naestved Kommune som pataleberettiget.

Kober er forpligtet til at pabegynde opfgrelsen af byggeri i henhold til kebstilbud pa Ejendommen
inden 2 3ar regnet fra overtagelsesdagen. Byggearbejderne skal derefter fremmes mest muligt.

Overholdes byggefristen ikke kan seselger forlange ejendommen tilbageskgdet mod betaling af
handelsprisen og herefter med fradrag af 3%. Kgber afholder alle omkostninger ved tilbage-
skgdning og har ikke krav p& refusion af ejerudgifter eller andre forgaeves afholdte udgifter.

Tilbageskgdning og Kgbers tilbagegivelse af Ejendommen til Saelger skal ske senest fire uger
efter, at Seelger har fremsat krav om tilbageskgdning overfor Kgber.

Kgber har i sa fald pligt til at tilbagegive Ejendommen i oprindelig stand.

Ejendommen ma ikke videreoverdrages i ubebygget stand, men kan forlanges tilbageskgdet til
Salger efter samme regler som navnt ovenfor.

Herved forstds, at den oprindelige Kgber skal std som ejer/bygherre p& ansggning om
byggetilladelse og vaere retsligt forpligtet som ansvarlig for byggeriets endelige gennemfgrelse.

Kgber er dog berettiget til at lade et nystiftet selskab, der vil veere 100% ejet og kontrolleret af
kgber og oprettet med det formal at eje og udvikle ejendommen, indtraede i aftalen ved
meddelelse herom til salger.

Safremt Saelger ikke gnsker at tilbagekgbe grunden ubebygget, gives Kgber enten forlaenget
byggefrist, eller ret til videresalg i ubebygget stand. Szelger star herved frit i sit valg.

De ovenstdende bestemmelser er ikke til hinder for beldning.

§9

Grundejerforening
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Der er pligt til oprettelse og medlemskab af grundejerforening, jf. lokalplanens bestemmelser
herom. Der er tinglyst servitut om dette forhold som supplement til lokalplanens bestemmelser.

§ 10
Anden gald og kendelser

Fremtidig geeld, kendelser, bidrag og bestemmelser vedrgrende f.eks. el- og vandforsyning, gas,
fjernvarme, kloak, rensningsanlzeg, vejbelysning, varmeforsyning, samt evt. feellesanlzeg af
enhver art, er seelger uvedkommende.

Sezelger oplyser, at der saelger bekendt ikke pahviler ejendommen aktuel geeld eller kendelser af
nogen art. Al anden evt. gaeld pr. overtagelsesdagen indfries af salger i forbindelse med
skgdeskrivningen. Gaeld, der afvikles gennem et fast bidrag, eller er palagt forbrug og/eller
afledning af vand, varme eller el, betales af kgber fra overtagelsesdagen.

§ 11
Handlens omkostninger, skegde mv.

Kgber er pligtig at tage skgde pa den solgte grund senest 2 m&neder efter modtagelsen af skriftlig
accept, og er i gvrigt berettiget til at tage skode, sd snart kgbesummen er berigtiget. Det er en
betingelse fra szelgers side, at handlen berigtiges af en bestallingshavende advokat. Hvis kgber
undlader at benytte en sadan udlgses ret for salger til at udpege advokat for kgbers regning.

Kgber betaler de med handlens ordning og berigtigelse forbundne omkostninger, herunder
tinglysningsafgift, registreringsafgift og salaer for udfeerdigelse af skgde m.m.

g§12
Gaeld udenfor kebesummen
Kgber overtager ingen gaeld uden for kebesummen, udover det, der matte fremga af Kgbsaftalen.

§13
Refusionsopggrelse
Der er refusion af saelgers udgifter pr. overtagelsesdagen. Szelger er fritaget for betaling af
ejendomsskat og bidrag til grundejerforening.

§ 15
Fortrydelsesret, tro- og love erklaering m.v.
Kgber erklaerer pa tro-og love, ikke at have ubetalt forfalden gaeld til det offentlige.

Underskrevne kgber, der er myndig og har fuld radighed over mit bo, erkender herved p& ovenfor
anforte vilkdr at have tilbudt at kgbe naevnte ejendom, og jeg forpligter mig hermed til ved
saelgers accept, at opfylde tilbuddet i alle dets ord og punkter.

§ 16
Generelt
Ingen aendringer til Kgbsaftalen og Kgbsaftalens bilag er gyldige, medmindre disse er skriftlige og
tiltradt af parterne.
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Hvis en bestemmelse i Kgbsaftalen af en domstol eller andet kompetent organ matte blive anset
for at veere ugyldig, retsstridig eller ikke at kunne handhaeves inogen jurisdiktion, skal den
pagaeldende bestemmelse ikke anses for at vaere en del af Kgbsaftalen og skal ikke have
indvirkning p& hdndhaevelsen af den resterende del af Kgbsaftalen. Parterne er dog enige om at
andre Kgbsaftalen, saledes at intentionerne ved indgaelsen af Kgbsaftalen opfyldes bedst muligt.

Keber erklaerer ved sin underskrift pa naerveerende kgbstilbud at have gjort sig bekendt med
udbudsvilkdr med tilknyttede dokumenter samt gvrige oplysninger pa Neestved Kommunes
hjemmeside om storparceller pd Stenlaengegdrd, der udggr del af dette aftalegrundlag.

Nedenstdende dokumenter udggr en integreret del af denne kgbsaftale:

e Udbudsvilkar af april 2024 for storparceller ved Stenlaengegard med tilknyttede
dokumenter,

e Lokalplan 083.1 for farste byggeretsgivende etape i Stenleengegard samt rammelokalplan
083 for udviklingen af Stenlaengegard.

Deklaration om byggepligt og forbud mod videresalg i ubebygget stand/tilbagesk@dning
Deklaration om grundejerforening

Tilbudsblanket

Orienterende geoteknisk undersggelse af den 9. april 2021 fra Geodania ApS og
orienterende geoteknisk undersggelse af 2005 udfgrt af Nielsen & Risager AS

e Maleblad af 15. juni 2022 fra Skel.dk

e Naestved Kommunes datapolitik

e LAR-handbog

e LAR drift- og vedligeholdelsesmanual april 2022
e Koordinerende plan over planlagte ledninger

e Oplysning om fortrydelsesret

¢ Neestved Kommunes datapolitik

e Kgbstilbud med bilag og accept

Underskrifter

Dato: [...]
For Naestved Kommune:

Navn/stilling: [...] Navn/stilling: [...]

Dato:
For kgber [...]:

Navn/stilling: [...] Navn/stilling: [...]
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