Typeformular A, 10. udgave

Lejemélsnr.: 1-806-1-2

LEJ E KO N T RA KT for beboelse

Lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemal, og veerelser | private udlejningsejen-
domme.

En razkke bestemmelser i lejelovgivningen er ufravigelige, medens
andre gyldigt kan fraviges ved aftale. @nsker parterne at aftale
fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler og/eller
lejekontrakten, skal det aftalte anfares i kontraktens § 1.

Aftalte fravigelser mé ikke anfores direkte i kontraktteksten (ved
overstregning eller lign.), medmindre der i den fortrykte tekst er
givet szrlig adgang hertil.

Enkelte vilkér i den fortrykte tekst er fremhavet med fed og kursiv.

Disse vilkar er fravigelser af lejelovgivningens almindelige regler.
Hvis parterne har aftalt de forhold, der er kursiveret i kontrakten, er

§ 1. Parterne og det lejede

Autoriseret af Indenrigs- og Boligministeriet den 1. september 2022.

det ikke ngdvendigt at anfore de samme forhold i kontraktens § 11.
Vilkar, som er anfort i § 11, er tilstrazkkeligt fremhaevet.

Udlejerens og lejerens rettigheder og pligter i lejeforholdet er
reguleret i den til enhver tid geldende lejelovgivning, medmindre
parterne aftaler andet, hvor lovens regler kan fraviges.

Som bilag til lejekontrakten herer vejledning vedrgrende
lejekontrakt til anvendelse i lejeaftaler om beboelseslejligheder,
herunder blandede lejemél, og verelser i private udlejnings-
gjendomme. Vejledningen er en del af den autoriserede
lejekontrakt.

Lejemalet: Detlejede er  ® en lejlighed O et enkeltvaerelse O en ejerlejlighed O en andelsbolig
O andet: O Lejeforholdet er et fremlejeforhold
Beliggende: @Ostergade 5 A By: Glumsg

Udlejeren: Navn: Neestved Kommune, NKbolig
CVR-nr./reg.nr.: 29189625
Adresse: Teatergade 8, 4700 Neestved
Telefon: 55886050 E-mail: nkbolig@naestved.dk
Py - Ostergade 5 A, 4171 Glumsg
Telefon: E-mail:

Areal: Lejemalets samlede bruttoetageareal udgar 136 m?2, der bestar af 9 vaerelser
Erhvervslokaler m.v. udger heraf 0 m?2.

Brugsret til: Efter aftalen har lejer endvidere efter udlejerens anvisninger adgang og brugsret til felgende
lokaliteter: (seet x)
O Feellesvaskeri [ Feelles gardanleeg O Loft-/kaelderrum nr.:
O Cykelparkering [ Garage nr.. [0 Andet:
O Andet: [0 Andet:

Benyttelse: Det lejede ma ikke uden udlejerens skriftlige samtykke benyttes til andet end:
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§ 2. Lejeforholdets begyndelse og ophar

Begyndelse:  Lejeforholdet begynder den 27-11.2003 - og fortsastter, indtil det opsiges, medmindre
lejemalet er tidsbegraenset, jf. § 11.

Opsigelse: Opsigelsen skal veere skriftlig fra begge parters side. Medmindre andet er aftalt og anfart i
kontraktens §11, kan lejeren opsige en lejeaftale med 3 méneders varsel til den farste hverdag i en
maned, der ikke er dagen far en helligdag. For accessoriske enkeltveerelser er varslet dog 1 maned.
Opsigelse fra udlejerens side kan ske efter §§ 170 og 171 ilov om leje.

§ 3. Betaling af leje

Leje: Den arlige leje er 36.000,00 K,

Betaling: Lejen m.v. forfalder til betaling den 1. i hver (sast x) ® Maned O Kvartal

Lejen pr. maned/kvartal udgar 3.000,00 .

Betalinger udover lejen udgear:
A conto varmebidrag 835,00 k.
A conto vandbidrag 400,00 kr,
A conto elbidrag kr.
A conto kglingsbidrag Kr.
Antennebidrag kr.
Internetbidrag K.
Bidrag til beboerrepraesentation kr.
Andet*: kr.
Andet*: kr.
| alt betales pr. maned/kvartal: kr.

* Bemaerk, at det alene er med hjemmel i loven, at der kan opkreeves belgb ud over lejen,
da belgbet ellers skal veere indeholdt i lejen.

Skatter og afgifter:
[ lejen indgér skatter og afgifter pr. 31.07.2007
Ved fremtidige sendringer i skatter og afgifter vil denne dato blive taget som udgangspunk.

Betalingssted: ® Lejen m.v. betales pa udlejerens kontonr. 4343 - 10198836 i
(pengeinstitut): Danske Bank
Betaling til et pengeinstitut anses for betaling pa det anviste betalingssted.
O Lejen m.v. betales via Betalingsservice.

Bemaerk: Seerlige forhold vedrarende lejefastsaettelse, jf. vejledningen, skal anfares i lejekontraktens § 11.

§ 4. Depositum og forudbetalt leje

Depositum: Senest den 27.11.2003 betaler lejeren et depositum pa 3.600,00 kr,
svarende til maneders leje (hgjst 3 maneders leje).

Forudbetalt leje: Senest den betaler lejeren endvidere forudbetalt leje pa kr.
svarende til maneders leje (hojst svarende til den leje, som skal betales i

perioden fra opsigelsen afgives af lejer til lejeforholdet opharer, dog maksimalt 3 maneders leje).

Indbetaling: Senest den betaler lejeren i alt kr., svarende til:
Forudbetalt leje: kr.
Leje m.v. for perioden:
til kr.
Depositum kr.
kr.
kr.
kr.
| alt kr.

Farste gang, der herefter skal betales husleje, er den
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§ 5. Varme, kgling, vand og el

Varme: Udlejeren leverer varme og varmt vand? (szt x)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

Fjernvarme/naturgas

Centralvarme med olie

O Eltil opvarmning

O Andet:

O Udgiften til varme opkraaves ud over lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 1.

0oag

Varmeregnskabsaret begynder den 01- april
O Udgiften til varme indeholdes i lejen, jf. lejelovens § 65, stk. 2 (enkeltvaerelser m.v.).

® Ja O Nej

Lejeren sarger selv for opvarmning af lejemalet? (szet X)
Hvis ja, lejemalet opvarmes ved:

O El

O Gas

O Olie/petroleum

[0 Fjernvarme/naturgas

O Andet:

O Ja ® Nej

Vand: Udlejeren leverer vand til lejemélet? (szet x)

Huvis ja:

O Udgiften til vand fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkrasves ud
over lejen.
Vandregnskabsaret begynder den

O Udgiften til vand fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og
indeholdes derfor i lejen.

® Ja O Nej

El Udlejeren leverer el til andet end varme til lejemalet? (seat x)

Hvis ja:

(®) U]dgiften il el fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og opkraeves ud
over lejen.
Elregnskabsaret begynder den

O Udgiften til el fordeles ikke pa grundlag af individuelle forbrugsmalere og indeholdes
derfor i lejen.

O Ja ® Nej

Kgling: Udlejeren leverer kgling til lejemélet? (seet x)
Hvis ja, udgiften til keling fordeles pa grundlag af individuelle forbrugsmalere? (sest x)
Kalingsregnskabsaret begynder den
§ 6. Faellesantenner m.v. og adgang til elektroniske kommunikationstjenester
Fzellesantenne: Udlejeren leverer feelles signalforsyning, hvortil lejer skal betale bidrag (szst x)

Lejernes antenneforening i ejendommen leverer faelles signalforsyning (szet x)

Internet: Udlejeren leverer adgang til internet (elektroniske kommunikationstjenester),
hvortil lejeren skal betale bidrag (seet x)

§ 7. Lejemalets stand ved ind- og fraflytning

O Ja ® Nej

O Ja O Nej

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

O Ja ® Nej

Hvis udlejer @nsker at kunne stille krav om istandszsttelse ved lejers fraflytning, pahviler det den udlejer, som udlejer

mere end én beboelseslejlighed, at atholde indflytningssyn, og den udlejer, som udlejer mere end én
beboelseslejlighed pa fraflyiningstidspunktet, at afholde fraflytningssyn.

Udlejer udlejeren mere end én beboelseslejlighed?

Er/bliver lejemalets stand konstateret ved indflytningssyn?

Bliver lejemalets stand konstateret ved et fraflytningssyn?

® Ja O Nej

® Ja O Nej

® Ja O Nej
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Bemaerk: Er det lejede mangelfuldt ved lejeforholdets begyndelse, skal lejeren, for ikke at miste retten til at
paberabe sig manglen, senest 14 dage efter lejeforholdets begyndelse meddele udlejeren, at lejeren
vil ggre den gaeldende. Fristen geelder, selv om lejeren inden fristens udlgb har deltaget i et
indflytningssyn og har modtaget en indflytningsrapport. Fristen geelder dog ikke, hvis manglen bl.a.
ikke kan opdages ved anvendelse af szedvanlig agtpagivenhed.

§ 8. Vedligeholdelse

Pligt: Den indvendige vedligeholdelse af lejemalet pahviler: (saet x)
O Udlejeren ® Lejeren

Konto: Har udlejeren den indvendige vedligeholdelsespligt, er der oprettet en konto for
indvendig vedligeholdelse. Ved kontraktens oprettelse den
star der kr. pa kontoen.

Belgbet kan efter kontraktens oprettelse vasre zendret i forbindelse med udlejerens
istandseettelse af lejemalet.

Bemaerk: Ved indvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af lejligheden med hvidtning, maling,
tapetsering og behandling af gulve.

‘ Ved udvendig vedligeholdelse forstas vedligeholdelse af alle dele af ejendommen og det lejede, som
! ikke er omfattet af den indvendige vedligeholdelse.

Lejer har i henhold til lov om leje pligten til at vedligeholde lase og nggler, medmindre andet aftales.

§ 9. Inventar

Falgende inventar i lejeforholdet tilharer ved lejemalets indgéelse udlejeren: (st x)

] Komfur [0 Kgle-/fryseskab [l Tarretumbler [0 Andet:
[x] Koleskab O Opvaskemaskine  [x] Emhzette O Andet:
O Fryser (] Vaskemaskine O Vaskemaskine/Tgrretumbler [ Andet:

§ 10. Beboerrepraesentation, husdyrhold, husorden og gvrige oplysninger om det lejede

Beboerrepraesentation:

Der er ved kontraktens oprettelse etableret beboerrepraasentation

i ejendommen? (seet X) O Ja ® Nej
Husdyr: Det er tilladt at holde husdyr i lejemalet? (szat x) O Ja ® Nej

Saerlige vilkar for husdyrtilladelsen:

Husorden: Der foreligger ved lejeforholdets indgaelse en husorden
for ejendommen? (szet x) O Ja ® Nej

|
! Husordenen vedlazgges, safremt en sadan findes for ejendommen.
@vrige oplysninger om det lejede:

Der ma ikke her anfgres fravigelser og tilfgjelser i forhold til lejelovgivningens almindelige
regler og standardkontraktens §§ 1-10.

Side 4 af 14



@vrige oplysninger om det lejede — fortsat

'§ 11. Seerlige vilkar

Fravigelser:

Her anfares aftalte fravigelser og tilfajelser i forhold til lejelovgivningens almindelige regler
og standardkontraktens §§ 1-10. Sadanne fravigelser vil kunne medfore, at lejeren opnar
feerre rettigheder eller palaegges starre forpligtelser end efter de almindelige bestemmelser i
lejelovgivningen.

Vilkar, som i sin helhed allerede falger af lejelovgivningens almindelige vilkar eller af en
husorden, ma ikke anfares her. @vrige oplysninger om det lejede anfgres i kontraktens § 10.

Bemaerk:

1§ 11 kan bl.a. anfares om der geelder szerlige vilkar for lejefastseettelsen, som der skal oplyses om i
lejekontrakten, herunder fx i forhold til afkast (§ 11, stk. 4, i lov om leje), regulering efter
nettoprisindeks (§ 11, stk. 5, § 53, stk. 2, eller § 54, stk. 3, i lov om leje), privat byfornyelse og
boligforbedring (§ 12 i lov om leje) og fri lejefastszsttelse (§ 54 i lov om leje).

Folgende udger fravigelser fra lejelovdivningens udgangspunkt:

Lejefastszettelse: Lejeforholdet er omfattet af reglerne om fileje O Ja ® Nej

Hvis ja, hvilken grund ger sig geeldende, jf. lejelovens § 54 (for nasrmere herom se vejledningen):

Lejeregulering:

Lejen reguleres én gang arligt efter udviklingen i Danmarks Statistiks nettoprisindeks.
Lejeforhajelse kan gennemfgres alene ved udlejerens skriftlige meddelelse herom til

lejeren. O Ja ® Nej
Hver den reguleres den gaeldende leje med stigningen i nettoprisindekset
fra maned aret for til den méned forud for

reguleringstidspunktet. Lejen reguleres farste gang den
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Reguleringen sker séledes: Gaeldende leje / anvendt nettoprisindeks ved seneste beregning af
nettoprisindeksering x nyt indeks = ny leje

Udlejer er berettiget til helt eller delvist at undlade reguleringen, uden at dette kan betragtes som et
afkald pa retten til at opkraeve denne for fremtiden.

@vrige fravigelser:
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@vrige fravigelser — fortsat

§ 12. Underskrift

| 9 L
Dato: 28—10-202m Dato; = & . ’ / . Z L)

Som lejer

Som udlejer Som lejer
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N/ESTVED &
o

HUSDYRTILLADELSE

Lejemal: Ostergade 5 A, 4171
Lejer:

| ovennaevnte lejemal tillades det at have én hund/kat pa nedennasvnte betingelser:
o Husdyret ma ikke pa nogen made veere til gene for ejendommens beboere.

o Husdyret ma ikke feerdes pa pleener, i bevoksning eller pa legepladser pa
ejendommens omrade.

o Det er husdyr-ejerens ansvar, at der ikke sker tilgrisning med efterladenskaber fra
husdyret pa ejendommens omréade.

o Det fremhaeves, at nervaerende tilladelse til husdyrhold kun er gaeldende for
det i gjeblikket i lejligheden varende husdyr, og at eventuel tilladelse til
anskaffelse af nyt husdyr ved ded, vil bero pa ny tilladelse fra udlejer. Ved
husdyrets dad eller afskaffelse, skal dette meddeles NKbolig.

Lejeren forpligter sig ved sin underskrift til at overholde neevnte reglement, og har
samtidig erkleeret sig indforstaet med, at hvis der fremover berettiget klages, skal
husdyret fiernes fra ejendommen, eller lejer mé flytte.

W A,

(Dato)

(Lejers underskrift)



