RAMMER FOR LOKALPLANER

Kommuneplanens hovedstruktur skal virkeligggres. Rammerne for lokalplanlaegning er derfor udarbejdet i overens-
stemmelse med de retningslinjer, der er fastlagt i kommuneplanens hovedstruktur, for den samlede arealanvendelse,
trafikbetjening og serviceforsyning i kommunen.

Rammerne for lokalplanlaegning omfatter dels en raekke generelle rammer, dels specifikke rammer for alle enkeltom-
rader i kommunen. Disse rammer uddyber og supplerer kommuneplanens hovedstruktur ligesom de gennem lokal-
planer eller ved forbud efter Planlovens §12, stk. 3 regulerer bygge- og anvendelsesmulighederne i kommunen.

Rammerne angiver greenser for indholdet af lokalplaner, som Byradet kan vedtage, men rammerne skaber ikke direk-
te ret for den enkelte grundejer til at anvende og bebygge sin ejendom som anfgrt i rammerne.

Rammerne er ikke mere detaljerede end, at der fortsat er rimelig fleksibilitet i grundlaget for lokalplanlaegningen. Der
er saledes sikret mulighed for justering og detaljering i forbindelse med fastleeggelse af lokalplanernes bestemmelser,
som i mange tilfeelde vil vaere skeerpede i forhold til rammerne.

For der udarbejdes lokalplaner for eksempelvis landsbyer, hvor der kan bygges enkelte nye boliger og for lokalcentre,
hvor der udlaegges nye boligomrader mv. vil Byradet i hvert enkelt tilfaelde overveje, hvorledes der kan skabes en
tidlig dialog om planlaegningen med borgerne i lokalomrédderne. Malet er at skabe stgrst muligt ejerskab til planerne
for den enkelte by/det enkelte lokalsamfund.

Kommunen er opdelt i 6 planomrader. Byer og bydele i hvert af planomraderne er hver for sig opdelt i en raekke en-
keltomrader som vist pd rammekortene. Opdelingen i enkeltomrader er foretaget ud fra, hvad omraderne anvendes
til - fx til overvejende boligformal, erhvervsformal, offentlige formal osv. Hvor offentlige funktioner alene betjener
det lokalomrade, hvori de ligger, er disse ikke altid udskilt som selvstaendige omrader. Det geelder bgrnehaver, mindre
sociale institutioner, parkeringspladser og lignende.

Pateenkte stgrre udstykninger og stgrre bygge- og anlaegsarbejder, herunder stgrre nedrivninger, skal drgftes med
Naestved Kommune inden egentligt projekteringsarbejde saettes i gang, idet det som regel vil vaere ngdvendigt at
udarbejde lokalplaner samt foretage eventuelle heraf fglgende tilpasninger af projekterne.

For arealer, som omfattes af en geeldende byplanvedtaegt/en lokalplan, godkendt i henhold til tidligere byplanlove,
eller en tinglyst deklaration, geelder disse bestemmelser, indtil de eventuelt aendres ved en lokalplan.

Galdende servitutbestemmelser bergres ikke af lokalplanrammerne. Servitutbestemmelser kan ophaeves ved lokal-
planlaegning, for sa vidt der er tale om forhold, hvorom der kan optages bestemmelser i en lokalplan, jf. planloven.

Kommuneplanens generelle rammer for lokalplanlaegning er inddelt i:
eGenerelle rammer for hele kommunen
eGenerelle rammer for enkeltomrader

Generelle rammer for hele kommunen

Kommuneplanens rammer indeholder foruden de bestemmelser, som er specifikke for de enkelte rammeomrader,
ogsa en raekke bestemmelser, som er generelle for hele kommunen eller for stgrre geografiske omrader.
Der er fastsat generelle bestemmelser for fglgende emner:

Bevaringsvardig bebyggelse
Bygninger med szerlig vigtig arkitektonisk og/eller kulturhistorisk betydning skal bevares. Renovering skal ske ved
begraensede indgreb. For istandsaettelse og vedligehold henvises til Slots- og kulturstyrelsens anvisninger. Herunder
genanvendelse af bygningsdele, i det omfang det er muligt.

| byomrader og kulturmiljger med seerligt mange bevaringsvaerdige bygninger skal der gennem lokalplanplanlaegning
arbejdes for at sikre og udvikle helheder og sammenhange, med det mal at fastholde vaesentlige traek af byernes
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historie.
Bygninger, der i Kulturstyrelsens database er tildelt en bevaringsvaerdi fra 1 til og med 3, udpeges som bevaringsvaer-
dige, og ma ikke @ndres eller nedrives uden seerlig tilladelse fra Byradet.

Bygninger, der i Kulturstyrelsens database er tildelt bevaringsveerdi 4, og som er beliggende i udpegede kulturmiljger
og/eller i omrader med bymiljginteresser ma ikke andres eller nedrives uden seerlig tilladelse fra Byradet.

Zndringer af eksisterende forhold, herunder bebyggelsesforhold, facadeudformning, udskiftning af tagbelaegning,
vindues- og altanudskiftning, skiltning, tilbygninger m.m., kan kun ske efter Byradets godkendelse.

Zndringer af eksisterende forhold vedrgrende de fredede bygninger kraever tillige godkendelse af Slots- og Kultursty-
relsen.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Kulturmiljger

For udpegede kulturmiljger gzelder:

e At udformning af de fysiske omgivelser i og omkring udpegede kulturmiljger skal tage afszet i det kulturhistoriske,
karakteristiske og veerdifulde ved det enkelte kulturmiljg. Markante rumlige treek og historiske elementer skal
understreges og fortsat udggre visuelle hgjdepunkter i omraderne.

e At historiske spor skal bevares, og forandringer skal udformes med udgangspunkt i det udpegede Kulturmiljgs
karakter og byggeskik. Ligeledes skal den stedlige byggetradition og det karakteristiske arkitektoniske udtryk
styrkes.

¢ Inden igangsaettelse af byggeri, anleegsarbejder og andre indgreb, der i vaesentlig grad vil pavirke oplevelsen eller
kvaliteten af de udpegede kulturmiljger, skal der foretages en konkret vurdering af hensynet til de kulturhistori-
ske interesser gennem en kulturmiljgvurdering.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Bymiljginteresser

For eksisterende byomrader der i de supplerende rammer er udpeget med bymiljginteresser geelder fglgende:

e Ny bebyggelse skal som hovedregel opfgres efter en facadelinje, der respekterer det oprindelige gadeforlgb. Det
kan dreje sig om en fast facadelinje med sluttet bebyggelse mod gaden, eller om enkeltstaende bygninger med
en variabel afstand til gaden, men hvor det overordnede indtryk er at hovedhuset er placeret saledes at det ud-
gdr en del af gadebilledet i omradet.

e Bygningshgjder skal afstemmes efter nabobygninger og gadens helhedsindtryk, men pa en sddan made at der
sikres en variation i facadeforlgbet. Husdybderne skal svare til hvad der er almindeligt for bebyggelsen i omradet.
| egentlige karréomrader kan stueetagen gives en stgrre husdybde, end selve randbebyggelsen mod gaderne.
Gennem lokalplanlaegningen kan der fastsaettes andre retningslinjer for husdybderne i et omrade.

e Ved renovering og omlaegning af eksisterende tegl eller skifertage skal der anvendes det oprindelige tagmateria-
le. Tagformer skal tilpasses den omgivne bebyggelse og gadebilledet i helhed. Solcelleanlzeg og lignende skal pla-
ceres, sa det ikke er synligt fra offentligt tilgeengelige veje, stier og byrum. Der kan indpasses ny arkitektur, som i
form, farver og materialer tilfgjer gadebilledet nye vaerdier med respekt for den eksisterende bebyggelse.

e Den enkelte facade skal fremtraede som en harmonisk helhed. Som hovedregel skal der anvendes blank teglsten-
smur og/eller pudset/vandskuret murvaerk der farvebehandles. Murvaerk skal gives liv og karakter eksempelvis
ved profileringer. Gennem lokalplanlagningen kan der fastsaettes retningslinjer for anvendelse af andre facade-
materialer, der tilfgrer bybilledet arkitektoniske kvaliteter.

e Der gives som hovedregel ikke tilladelse til facadebeklzedning af eksisterende bebyggelse.

e Vinduer og dgre skal udfgres med materialer, formater, placering, fag- og sprosseinddeling i overensstemmelse
med den enkelte bygnings proportioner og byggetradition.

e Skilte ma ikke deekke gesimsband og andre facadedetaljer. Skilte skal udformes og placeres under hensyntagen til
facadens hovedopdeling og farver. Der ma ikke opsaettes faste baldakiner.
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Parkeringsnorm
Pa den enkelte ejendom, eller som faelles parkering for et sterre omrade, skal der reserveres plads til arealer i over-
ensstemmelse med vejledende parkeringsnorm:

Boligbyggeri

Fritliggende enfamiliehuse (aben-lav) | % P-plads pr. bolig 2 P-pladser pr. bolig
Raekkehuse, dobbelthuse og lign. % P-plads pr. bolig 1% P-plads pr. hus/lejlighed.
(teet-lav)

P-pladser kan etableres i faelles P-an-

leeg
Etagehuse (Etage) % P-plads pr. bolig 1% P-plads pr. bolig
Ungdomsboliger, kollegier, enkeltvae- | 1 P-plads pr. 4 boligenheder 1 P-plads pr. 4 boligenheder

relser og xldreboliger. Bemaerk at
boligtyperne er omfattet af szerlige
regler mht. anvisningsret mv.

Erhvervsbyggeri

Kontor-, fabriks- og vaerkstedsbygning- | 1 P-plads pr. 100 m2 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal
er

(excl. garageareal)

Lagerbygninger 1 P-plads pr. 100 m2 1 P-plads pr. 100 m2

Servicestationer 10 P-pladser 10 P-pladser

Hoteller 1 P-plads pr. 4 veerelser 1 P-plads pr. 2 veerelser

Restaurationer og lignende 1 P-plads pr. 20 siddepladser 1 P-plads pr. 10 siddepladser

Dagligvarebutikker 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal

Udvalgsvarebutikker 1 P-plads pr. 100 m2 etageareal 1 P-plads pr. 50 m2 etageareal

Seerligt arealkraevende udvalgsvarebu- | 1 P-plads pr. 100 m2 bruttoetageareal 1 P-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal

tikker

Kontor og liberalt erhverv 1 P-plads pr. 100 m2 bruttoetageareal 1 P-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal

Engroshandel 1 P-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal 1 P-plads pr. 50 m2 bruttoetageareal

Andet byggeri:

Biografer/teater mv. 1 P-plads pr. 16 siddepladser 1 P-plads pr. 8 siddepladser

Idraetshaller 1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma 1 P-plads pr. 10 personer som hallen ma
rumme rumme (dog mindst 20 pladser)

Sportsanlaeg 1 P-plads pr. 5 siddepladser 1 P-plads pr. 5 siddepladser

Sygehuse 1 P-plads pr. 125 m2 etageareal 1 P-plads pr. 125 m2 etageareal

Skoler 1 P-plads pr. 2 ansatte samt 1 P-plads pr. 8 1 P-plads pr. 2 ansatte samt 1 P-plads pr.
elever over 18 ar 4 elever over 18 ar

Daginstitutioner 2 P-pladser pr. 20 normerede pladser 4 P-pladser pr. 20 normerede pladser

Plejehjem, dggninstitutioner og lign. 1 P-plads pr. 8 normerede institutionspladser | 1 P-plads pr. 4 normerede institutions-
samt 1 P-plads pr. 8 ansatte pladser samt 1 P-plads pr. 8 ansatte

Trafikstgj

For omrader udlagt til boligformal, offentlig og privat administration, liberale erhverv og lignende stgjfglsom anven-
delse skal det sikres, at omradets primaere opholdsarealer ikke belastes med et stgjniveau, der ligger over Miljgstyrel-
sens geldende vejledninger.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Skorstene og ventilationskanaler, tekniske anleeg m.v.
Ved etablering af tekniske anlaeg sa som varmecentraler m.v., kan de dertil knyttede skorstene, luftafkast og lignende
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etableres i den hgjde, som gaeldende forskrifter kraever, uanset de i rammer for enkeltomrader anfgrte maksimale
bygningshgjder.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Naturgas- og kraftvarmeforsyning
Hovedfordelingsledninger og regulatorstationer til naturgas, og transmissionsledninger, vekslerstationer og spidslast-
centraler til kraftvarme kan anlaegges og vedligeholdes i overensstemmelse med geeldende bestemmelser.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Master og synligt sendeudstyr
Ansggninger om opsaetning af master og synligt sendeudstyr, som er en del af det informationsteknologiske netvaerk
vurderes efter fglgende prioritering:

1. Antenner skal som udgangspunkt placeres i byomrader pa eksisterende master, konstruktioner eller bygningsan-
leeg. Hvis det erngdvendigt af tekniske arsager, kan de monteres pa et forlaengerrgr som skal ggres lavest muligt.
Der skal tages stilling til de visuelle forhold, sa antennerne bliver sa lidt synlige som muligt.

2. Safremt en placering efter punkt 1 ikke kan lade sig ggre kan der gives tilladelse til at opsaette nye master i byom-
rader, hvis masteloven er overholdt. Ved vurderingen laegges der vaegt pa at:

o Mastehgjden afstemmes med de omkringliggende bygninger i hgjde og omfang. Masten skal vaere sa lav som
muligt, uden at mulighederne for faellesudnyttelse tilsidesaettes.
o Atder anvendes den teknologi, der giver det mest diskrete udtryk.

3. Ud fra de kriterier, der er beskrevet i hovedstrukturen, kan der ikke i landzone tillades opsatning af nye master
og synligt sendeudstyr i Bevaringsvaerdige landskaber, stgrre uforstyrret landskab, kirkeomgivelser, kulturmiljger
og i fredede omrader.

4. | byzone skal nye masteanlaeg og synligt sendeudstyr sgges placeret i fglgende prioriterede raekkefglge:

o Erhvervsomraderne.

o Omrader til tekniske anlaeg.

o Omrader til centerformal

o Pvrige omrader til offentlige formal.
o Omrader med etageboliger.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Affaldshandtering
Affaldshandtering skal ske efter de til en hver tid gaeldende regler. | forbindelse med samlede bebyggelser bgr af-
faldshandteringen sa vidt muligt integreres i bebyggelsen, med henblik pa at skeemme omgivelserne mindst muligt.
Safremt dette ikke er muligt, stilles der krav om afskaermning af udendgrs arealer til affaldshandtering med planke-
vaerk, mur og/eller beplantning.

Der skal ved erhvervs- og forretningsejendomme afszettes tilstreekkelige arealer til handtering af erhvervsaffaldet. Der
kan stilles krav om afskeermning af udendgrs arealer til affaldshandtering med plankevaerk, mur og eller beplantning.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Spillehaller til gevinstgivende spilleautomater
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Generelle rammer for Spillehaller til gevinstgivende spilleautomater:

En spillehal med gevinstgivende spilleautomater er en forlystelsesvirksomhed og skal derfor placeres hensigtsmaes-
sigt i forhold til kommunens centerstruktur. Spillehaller med gevinstgivende spilleautomater skal derfor placeres in-
denfor omrader, der udtrykkeligt er udpeget til centerformal, og herunder at der tillades spillehal med gevinstgivende
spilleautomater.

| Naestved kommune tillades der kun etablering af spillehaller med gevinstgivende spilleautomater af begraenset
stgrrelse (Spillehallens areal ma ikke overstige 30 m2, svarende til op til 10 gevinstgivende spilleautomater), hvor an-
vendelsen i publikumstiltreekning svarer til almindelige butikker og hvor belastningen pa omgivelserne i form af stgj,
parkeringskrav m.v. er ubetydelig. Der skal udlzegges en p-plads pr. 2 spilleautomater.

Nye spillehaller kan kun placeres i de udpegede centeromrader i kommunecenteret og i udviklingscentrene, samt i de
udpegede bydelscentre i Naestved by. Spillehaller til gevinstgivende spilleautomater kan i medfgr heraf kun lokalise-
res indenfor fglgende udpegede centeromrader:

e Planomrade 1: 1.1.C1.1 -1.1.C29.1 i Hovedcenter Bymidten, 1.5.C5.1 i hovedcenter Naestved Nord, 1.3.C9.1 i
Naestved syd, 1.2.C10.1 i Markkvarteret, 1.4.C11.1 i LI.Naestved.

e Planomrade 2: 2.1.C.1 i Brgderup-Tapperngje

e Planomrade 3:3.1.C1i Fensmark

e Planomrade 4: 4.1.1C.1i Glumsg

e Planomrade 5: 5.1.C1 i Fuglebjerg by.

Hvis et udpeget centeromrade kan anvendes til butiksformal, kan der ikke tillades spillehaller i gadeplan og i keelder-
lokaler med direkte adgang fra gaden. Der tillades ikke spillehaller til gevinstgivende spilleautomater i gvrige center-
omrader, gvrige dele af kommunens bysamfund, bydele, landsbyer og bebyggelse i det abne land i gvrigt.

Uanset ovenstaende retningslinjer kan spillehaller ikke lokaliseres teet pa skoler og andre offentlige formal herunder
kirker og kirkegarde. Spillehaller, med gevinstgivende spilleautomater, kan heller ikke etableres i omrader med kom-
munale fritidsanlaeg, som eksempelvis parker, sports- og idreetsomrader, idraetshaller, kolonihaver og campingpladser.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Arealer greensende mod landzone
Ved planlaegning for arealer graensende mod landzone skal det sikres, at de landskabelige vaerdier udenfor omrader-
ne, pavirkes mindst muligt. Eksempelvis ved etablering af levende hegn, eller en grgnning med spredt bevoksning,
som kan medbvirke til at styrke omradernes grgnne traek og skabe en harmonisk overgang, til det omgivende land-
skab.

Det skal sikres, at der ikke etableres anlaeg i omradernes randzone, som ved stgj eller lignende, kan vaere til gene for
omkringliggende naturbeskyttelsesomrader. Muligheder for at forbedre nzeromradets rekreative muligheder gennem
stiplanlaegning og granne kiler m. v skal overvejes.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Naturbeskyttelse
Arealer der er udlagt til byudvikling, parker, feelles friarealer, ubebyggede arealer i landsbyer m.v., kan rumme na-
turtyper, der er beskyttet efter naturbeskyttelsesloven. De beskyttede naturtyper er dynamiske og der bgr derfor i
forbindelse med lokalplanlaegningen foretages en vurdering af den aktuelle beskyttelsesstatus pa arealet.

Beskyttede naturtyper skal sikres gennem planlaegningen. Beskyttede naturtyper kan eksempelvis indarbejdes som
en del af lokalplanomradets grgnne struktur.
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Udlagte rammeomrader kan rumme arter som er omfattet af EF- habitatdirektivet. Det skal gennem planlaegningen
sikres at der ikke sker beskadigelse eller gdeleeggelse af yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade
for de dyrearter, der er optaget i habitatdirektivets bilag IV, og at de dyre- og plantearter, som er optaget i habitatdi-
rektivets bilag IV i alle livsstadier ikke gdelaegges.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Vandlgb
Ved planlaegning for ny bebyggelse skal der tages hensyn til sdvel dbne som rgrlagte vandlgb og muligheden for at
udfgre vandlgbsrestaureringer skal overvejes.

Der ma ikke bygges hen over vandlgb, rgrledninger og draen. Der ma ikke plantes treeer sa taet pa rgrledninger, at rgd-
derne kan skade rgrledningerne. Enhver sendring af eksisterende forhold, eksempelvis omlaegning eller tilslutning af
vandlgb, rgrledninger, draen, sger m. v kraever vandlgbsmyndigheden godkendelse.

Der ma ikke ske aendringer af de eksisterende afvandingsoplande eller i den naturlige afstrgmningshastighed uden
Vandlgbsmyndighedens godkendelse.

Vandlgbsmyndigheden kan tillade at overfladevand nedsives eller samles i abne render og vandhuller med henblik pa
at give et omrade szerlige naturmaessige kvaliteter.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Handtering af overfladevand
| omrader med sandsynlighed for oversvgmmelser skal der ske en konkret vurdering af forebyggende tiltag. Fx krav
om minimum pa sokkelkoter, forbud mod keelder, sarligt materialevalg, maksimale befaestelsesgrader og lokal afled-
ning af regnvand. Seerligt for de faelleskloakerede byomrader skal det vurderes om overfladevand kan handteres pa
anden vis end ved afledning til kloaknettet. Tiltag skal veere i overensstemmelse med geeldende spildevandsplan og
skal samtidig s@ge at skabe merveerdi til omradet.

Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Drikkevandsbeskyttelse
Ved planlaegning af bebyggelse eller anlaeg indenfor omrader med saerlige drikkevandsinteresser, samt i indvindings-

oplande til almene vandvaerker, udenfor disse omrader, skal der tages seerlige hensyn til beskyttelsen af grundvandet.
Andre bestemmelser

Foruden kommuneplanens rammebestemmelser findes der andre bestemmelser, der er fastsat ved anden lovgivning
og planlaegning, f.eks. jordforureningsloven, fredskovspligt, fredninger og beskyttelseszoner ifglge Naturbeskyttelses-
loven samt vejbyggelinjer.

Generelle rammer for enkeltomrader

Kommunens byer og bydele er hver for sig opdelt i en reekke enkeltomrader som vist pa rammekortene for de enkelte
byer og bydele. Opdelingen i enkeltomrader er foretaget ud fra, hvad omraderne hovedsagligt anvendes til — fx il
overvejende boligformal, erhvervsformal, offentlige formal, rekreativt formal osv.
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Der er tilstraebt en opdeling med nogenlunde ensartet bebyggelse og anvendelse inden for hvert enkeltomrade.
Graenserne fglger i princippet ejendomsskel og markante fysiske traek. Offentlige funktioner, der alene betjener det
kvarter, hvori de ligger, er ikke altid udskilt som selvstaendige omrader. Det gaelder eksempelvis bgrnehaver, mindre
sociale institutioner, bofaellesskaber, parkeringspladser.

(B) Boligomrade
Ved planlaegning for stgrre ny boligomrader, med mere end 30 grunde, kan Byradet stille krav om, at der for centrale
dele af den nye bebyggelse fastszettes saerlige bestemmelser om bebyggelsens omfang, placering og udformning med
henblik pa at der pa udvalgte steder i bebyggelsen bliver skabt sammenhaengende gaderum, der giver omradet en
seerlig karakter. For gvrige dele af bebyggelsen stilles der som hovedregel ikke szerlige krav til bebyggelsens udform-
ning.

Med denne kommuneplan abnes der generelt op for, at bebyggelsesprocenter, der indgar i geeldende bygningsregle-
ment skal kunne benyttes, ar der laves nye lokalplaner for eksisterende boligomrader. Med hensyn til bestemmelser
for bygningshgjder i eksisterende boligomrader skal det enkelte omrades karakter sgges bevaret. Det vil sige at bo-
ligomrader, hvor hovedparten af bebyggelsen bestar af bebyggelse i henholdsvis 1 og 1% etage som hovedregel skal
fastholdes, som omrader med denne etagehgjde.

Gennem lokalplanlaegningen kan der abnes mulighed for bebyggelse i to etager i eksisterende boligomrader, i det
omfang det ikke er i strid med by- og kulturmiljginteresser. Grgnne omrader, feellesarealer, legepladser m. v i eksiste-
rende boligomrader skal fastholdes. Der kan dog tillades opfgrelse af falles funktioner for bebyggelsen/lokalomra-
det, efter en naermere vurdering i hvert enkelt tilfeelde. Ligeledes vil der kunne tillades etablering af tekniske anlzeg til
lokalomradets forsyning.

Aben/lav (villaer, parcelhuse)
Inden for omradet ma boligerne kun benyttes til helarsbeboelse. Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til institu-
tioner og boliger til offentlige formal svarende til den for omradet geeldende bebyggelsesprocent.

Pa en villagrund ma der kun opfgres eller indrettes én beboelsesbygning.

Grunde til villabebyggelse ma ikke udstykkes med et grundareal pa mindre end 700 m? til enfamiliehuse, og der ma
ikke opfgres eller indrettes tofamiliehuse (med vandret lejlighedsskel) pa grunde mindre end 1.200 m? og dobbelthu-
se (med lodret lejlighedsskel) pa grunde mindre end 1.200 m?. Eventuelle adgangsarealer (koteletben mv.) medreg-
nes ikke i grundarealet.

Ved udstykning af grunde til bebyggelse med dobbelthuse, jfr. byggelovens § 10 A, kan Byradet tillade grundstgrrel-
ser pa under 700 m?, safremt det sker pa grundlag af en faelles bebyggelsesplan, og det samlede grundareal til begge
boliger er mindst 1.200 m?. Boligerne skal kunne udstykkes selvsteendigt.

Tagbeklaedning og andre bygningsdele som tagvinduer, kviste, solfangere/solpaneler og overdaekninger m.m. ma ikke
ved refleksion veere til gene for naboerne.

Der kan etableres liberalt erhverv under forudszetning af:

e at erhvervet drives af beboerne af boligen (galder ikke for omrader, hvor kommuneplanen giver mulighed for
erhverv i 50 % af boligen),

e at erhvervet etableres i et enfamiliehus,

e aterhvervslokalerne etableres i direkte forbindelse med en bolig, dog kun i rum, der i henhold til byggeloven kan
godkendes til beboelsesrum,

e atdet areal, der indrettes og udnyttes til liberalt erhverv eller lignende, normalt ikke er stgrre end 50 m? og
normalt ikke er stgrre end 25 % af den enkelte boligs etageareal (galder ikke for omrader, hvor kommuneplanen
giver mulighed for erhverv i 50 % af boligen),

e at udnyttelsen til liberalt erhverv eller lignende ikke ved skiltning, parkering eller pa anden made sndrer ejen-
dommens karakter af beboelsesejendom og/eller omradets karakter af boligomrade.

Eksisterende lovlige bygninger kan genopfgres med samme omfang, placering og arkitektur i form af nybyggeri til er-

statning for bygninger, som pa grund af skader efter brand, eksplosion eller lignende saerlige tilfaelde ikke kan istand-
saettes. | bygninger, der er genopfgrt i overensstemmelse hermed, vil eksisterende lovlig anvendelse kunne fortszette.
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Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

Teet/lav
I omrader til teet/lav boligbebyggelse kan der opfgres helt eller delvist sammenbyggede énfamiliehuse (dobbelthuse,
reekkehuse, kaedehuse, klyngehuse, gruppehuse og lignende) med lodrette lejlighedsskel i op til 1,5 etager.

Inden for omradet ma boligerne kun benyttes til helarsbeboelse. Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til institu-
tioner og boliger til offentlige formal.

Grunde udlagt til teet-lav bebyggelse skal for hver boligenhed have et grundareal pd min. 400 m? excl. eventuel ad-
gangsvej og inkl. eventuel andel af feellesareal.

Grunde udlagt til tet-lav bebyggelse med henblik pa aeldre- og handicapboliger kan dog have et grundareal pa min.
200 m? pr. boligenhed excl. eventuel adgangsvej og inkl. eventuel andel af faellesareal.

Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til faelles formal for bebyggelsen, institutioner og boliger til offentlige
formal.

Bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal skal have en maksimal bebyggelsesprocent svarende til den
for omradet i gvrigt geeldende bebyggelsesprocent.

Ved planlaegning af bebyggelser med mere end 10 boliger skal der udlzegges et felles friareal for bebyggelsen svaren-
de til mindst 5% af det samlede grundareal i lokalplanomradet.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen

Etagebolig

Inden for omradet ma boligerne kun benyttes til helarsbeboelse. Byradet kan tillade at der indrettes liberale erhverv
og mindre butikker til omradets daglige forsyning, i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kom-
muneplanens hovedstruktur. Der kan opfgres eller indrettes bebyggelse til institutioner og boliger til offentlige formal
samt faelles funktioner for bebyggelsen.

Nyindretning af beboelse i eksisterende, udnyttelige tagetager kan tillades i tilknytning til underliggende lejligheder.
Nyindretning af selvstaendige boliger i eksisterende, udnyttelige tagetager kan tillades, safremt krav til friarealer og
parkering kan opfyldes.

Etablering af nye tagetager med selvstaendige boliger i stgrre eksisterende etagebolighebyggelser kan kun tilla-

des gennem udarbejdelse af lokalplan, der redeggr for bevarings- og kulturmiljgforhold, parkeringsforhold og op-
holdsmuligheder for den eksisterende og nye bebyggelse under et. Bebyggelsesprocenten, for omradet kan tillades
gget og friareal- og parkeringskrav kan reduceres, safremt der kan opnas en tilfredsstillende kvalitet af savel bebyg-
gelsen og friarealerne.

Der skal udlaegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

(C) Centeromrade

Hovedcenter Bymidten

Bebyggelsen ma anvendes til centerformal. Det vil sige butikker med tilhgrende ikke generende fremstillingsvirksom-
hed, kontorer, liberale erhvery, offentlig og privat service, restauration, forlystelsesvirksomhed, herunder spillehal
med gevinstgivende spilleautomater, og boliger.

Butikker skal etableres i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.
Etagearealet i bebyggelsens stueetage i stréggadeorienteret bebyggelse ma kun anvendes til butikker eller publi-

kumsorienteret service, som café og restauration.

| bymidten kan der som hovedregel placeres restaurationsvirksomhed med alkoholbevillinger, nar intet er til hinder af
2druelighedsmaessige, sociale eller politimaessige hensyn.
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Der kan ikke indrettes forlystelsesvirksomhed, spillehal med gevinstgivende spilleautomater i stueetager og i kaelder-
lokaler med direkte adgang fra gaden i bymidten. @vrige etagearealer ma kun anvendes til boliger, liberalt erhverv
og offentlige formal. Dog kan der indrettes mindre spillehaller svarende til op til 10 gevinstgivende spilleautomater.
Spillehallens areal ma ikke overstige 30 m2.

Det kan i szerlige tilfeelde (enkeltejendomme og -bygninger) tillades, at samtlige etagearealer anvendes til liberale
erhverv og/eller offentlig og privat service.

Antallet af boliger i bymidten sgges forgget eksempelvis ved nyindretning af beboelse i eksisterende, udnyttelige
tagetager, som kan tillades i tilknytning til underliggende lejligheder. Nyindretning af selvstaendige boliger i eksiste-
rende, udnyttelige tagetager kan tillades, safremt krav til friarealer (ophold og parkering) kan opfyldes.

Facade- og tagudformning, vindues- og altanudskiftning m.v., samt skiltning, belysning og opsaetning af markiser,
baldakiner og lignende, skal godkendes af Byradet, jf. den til enhver tid gaeldende bymidtelokalplan.

Opholdsarealernes stgrrelse skal udggre mindst 25 % af etagearealet eller 50 % af boligetagearealet og 10 % af gvrige
etagearealer.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen (se Generelle rammer for hele kom-
munen).

Hvor parkering ikke uden vaesentlige gener kan finde sted i tilknytning til den enkelte bebyggelse, kan der fastleegges
samlede Igsninger for flere ejendomme under et.

Hovedcenter Naestved Nord

Bebyggelsen ma anvendes til centerformal. Det vil sige butikker, saerligt arealkreevende butikker, kontorer, uddan-
nelser, liberale erhvery, offentlig og privat service, restauration og forlystelsesvirksomhed, herunder spillehal med
gevinstgivende spilleautomater.

Butikker skal etableres i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.
Der kan ikke indrettes forlystelsesvirksomhed, spillehal med gevinstgivende spilleautomater i stueetager.

| gvrige etager kan der indrettes mindre spillehaller svarende til op til 10 gevinstgivende spilleautomater.
Spillehallens areal ma ikke overstige 30 m2.

Centeromrader i udviklingscentre og bydelscentre i Naestved by

Bebyggelsen ma anvendes til centerformal. Det vil sige butikker med tilhgrende ikke generende fremstillingsvirksom-
hed, kontorer, liberale erhverv, boliger, offentlig og privat service, restauration, forlystelsesvirksomhed, herunder
spillehal med gevinstgivende spilleautomater.

Butikker skal etableres i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur.
Der kan ikke indrettes forlystelsesvirksomhed, spillehal med gevinstgivende spilleautomater i stueetager.

| gvrige etager kan der indrettes mindre spillehaller svarende til op til 10 gevinstgivende spilleautomater.
Spillehallens areal ma ikke overstige 30 m2.

Opholdsarealernes stgrrelse skal udggre mindst 25 % af etagearealet eller 50 % af boligetagearealet og 10 % af gvrige
etagearealer.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen. (se Generelle rammer for hele
kommunen).

Hvor parkering ikke uden vaesentlige gener kan finde sted i tilknytning til den enkelte bebyggelse, kan der fastleegges
samlede Igsninger for flere ejendomme under et.

@vrige centeromrader

Bebyggelsen ma anvendes til centerformal. Det vil sige butikker med tilhgrende ikke generende fremstillingsvirksom-
hed, kontorer, liberale erhvery, boliger, offentlig og privat service, restauration. Der kan ikke indrettes forlystelsesvirk-
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somhed, spillehal med gevinstgivende spilleautomater.

Butikker skal etableres i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i afsnit 1.1.6 i kommuneplanens
hovedstruktur.

Opholdsarealernes stgrrelse skal udggre mindst 25 % af etagearealet eller 50 % af boligetagearealet og 10 % af gvrige
etagearealer.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

Hvor parkering ikke uden vaesentlige gener kan finde sted i tilknytning til den enkelte bebyggelse, kan der fastleegges
samlede Igsninger for flere ejendomme under et.

(BE) Blandet bolig- og erhvervsomrade
Blandet bolig/erhvervsomrade ligner boligomraderne, men rummer ogsa bebyggelse, der gnskes anvendt til eller
som oprindeligt er opfgrt til erhvervsformal. Der kan derfor i disse omrader indpasses offentlige institutioner, mindre
butikker til lokalomradets daglige forsyning, i overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kommune-
planens hovedstruktur, service og liberale erhverv herunder café og restauration, nar det ikke medfgrer trafikale og
miljpmaessige gener.

Der kan ikke indrettes forlystelsesvirksomhed, som eksempelvis spillehaller med gevinstgivende spilleautomater og
lignende trafikskabende funktioner.

Etablering af nye butikker over 200 m2 bruttoetageareal til lokalforsyning med dagligvarer og udvalgsvarer kraever,
som hovedregel udarbejdelse af lokalplan med evt. tilhgrende kommuneplantillaeg.

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges opholdsareal svarende til mindst:
e 50 % af boligarealet
e 10 % af erhvervsarealet

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

(BE) Landsbyer
Landsbyerne bestar af blandet bolig/landbrugsformal og rummer i mange tilfeelde seldre bebyggelse, der oprindeligt
er opfgrt til landbrugsformal, men som ikke i dag anvendes til landbrugsformal. Omradet udlaegges til bolig- og land-
brugsformal. Inden for omradet ma boligerne kun benyttes til heldrsbeboelse.

Der kan efter en naermere vurdering indpasses institutioner, mindre butikker til lokalomradets daglige forsyning, i
overensstemmelse med retningslinjerne for detailhandel i kommuneplanens hovedstruktur, service og liberale er-
hverv, nar det ikke medfgrer genevirkninger.

Der kan ikke indrettes forlystelsesvirksomhed, som eksempelvis spillehaller med gevinstgivende spilleautomater
og lignende trafikskabende funktioner. Efter en naermere vurdering vil der kunne tillades indrettet boliger i egnede
driftsbygninger.Indenfor den enkelte ejendom skal der veere deekning af eget parkeringsbehov.

Der kan i de afgraensede landsbyer abnes mulighed for et begraenset antal nye helarsboliger, der understgtter livet i
landsbyen og sigter pa en afrunding og udfyldning af landsbyen. Der skal tages hensyn til eksisterende erhvervsvirk-
somheder, herunder jordbrugserhvervets mulighed for fortsat drift. | visse landsbyer kan der i overensstemmelse
med retningslinjerne for landsbyer i kommuneplanens hovedstruktur afsnit planlaegges for maksimalt 2-3 jordbrugs-
parceller pr. landsby.

Der ma hgjst opfares eller indrettes én beboelsesbygning for én familie pr. grund ved udlaeg af nye boliggrunde.
Grunde til ny boligbebyggelse ma ikke udstykkes med et grundareal pa mindre end 1.000 m?. Der kan ikke tillades
dobbelthuse (med lodret lejlighedsskel) pa grunde mindre end 1.500 m?2.

Planlaegning for nybyggeri i landsbyer skal ske med respekt for kulturmiljger, kirkeomgivelser, gvrige bevaringsinte-

resser mv. Endvidere skal der tages hensyn til de szerligt vaerdifulde landbrugsomrader og til det omgivende landskab.
Af hensyn til bevarelsen af det stedlige by- og bygningsmiljg, skal det vurderes, om der skal stilles szerlige vilkar til
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udformningen af byggeriet, og om ubebyggede grunde, arealer omkring gadekaer, forter og grgnne traek m.v. bgr
bevares pa grund af deres historiske fortzellevaerdi.

I landsbyer i beskyttelsesomrade udggr landsbyerne et element i en stgrre landskabelig sammenhaeng. jf. kommune-
planens hovedstruktur forudseetter planleegningen i disse landsbyer szerlige overvejelser, om ubebyggede arealer skal
bevares f.eks. af kulturhistoriske og landskabelige hensyn eller af hensyn til landsbymiljget, ligesom der skal ggres
serlige overvejelser omkring omfang, placering, udformning, orientering og placering af bebyggelse i relation til savel
bymiljget, som det omgivende landskab.

| landsbyer, der er udpeget som kulturmiljg skal ny bebyggelse som hovedregel udformes og placeres under hensyn-
tagen til den enkelte landsbys kulturhistoriske og arkitektoniske kvaliteter. Der vil som hovedregel kunne gives tilla-
delse at udforme nye boliger, som smalle leengehuse i en etage med udnyttelig tagetage med symmetriske saddeltage
med en taghaldning pa 40 — 50 grader. Der ma ikke oplaegges blanke eller reflekterende tagmaterialer.

Tage ma ikke udfgres med helvalm. Halvvalm eller kvartvalm kan tillades hvis, den stedlige byggetradition taler herfor.
Vinduer i tagflader skal placeres regelmaessigt og udformes som enkeltsiddende tagvinduer eller kviste. Den samlede
bredde for tagvinduer og kviste ma ikke overstige 1/3 af tagfladens laengde.

(E) Erhvervsomrade

Lokale erhvervsomrader

Omradet ma anvendes til erhvervsformal, mindre virksomheder som byintegrerbare virksomheder, liberale erhvery,
og anden videnservice, privat service, ejendomsadministration ol samt forskning og udvikling. Byservicevirksomheder
som handvaerk og veerksteder, bygge- og anlaegsvirksomhed, trykkerier, fremstilling af kommunikationsudstyr og elek-
tronisk udstyr, reparation og udlejning af maskiner og udstyr. Lettere miljgbelastende som mindre virksomheder til
industri og fremstilling, forsyning, renseanlag, renovation og genbrug, bilvaerksteder. Transporttunge virksomheder
som engroshandel, transport- og logistikvirksomheder.

Der kan, hvor det er anfgrt, indrettes en bestyrer- eller portnerbolig, ligesom der kan indrettes kontorvirksomhed i
tilknytning til den enkelte virksomhed.

Der kan indrettes et mindre salgslokale i tilknytning til den enkelte virksomhed, nar der udelukkende salges produk-
ter fra egen produktion.

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges et velindrettet opholdsareal for personalet efter en naeermere vur-
dering i hvert enkelt tilfeelde.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.
Kontor og serviceerhverv

Der er 3 typer af erhvervsomrader til kontor og serviceerhverv:

A:

Omradet ma anvendes til kontor og serviceerhverv i form af byintegrerbare virksomheder som hotel og restaurant,
liberale erhverv og anden videnservice, privat service, ejiendomsadministration ol., forskning og udvikling, offentlig
administration, forsvar, politi og retsvaesen, undervisning, sundhed, offentlige og private institutioner, kulturelle insti-
tutioner, sport, forlystelsesparker og andre fritidsanlaeg samt organisationer og foreninger.

B:

Omradet ma anvendes til byservicevirksomheder som handvaerk og veerksteder, bygge- og anlaegsvirksomhed, trykke-
rier, fremstilling af kommunikationsudstyr og elektronisk udstyr, reparation og udlejning af maskiner og udstyr. | det
enkelte omrade kan der, hvis det fremgar af rammerne etableres tankstationer og/eller dyrlaeger.

C:

Omradet ma anvendes byservicevirksomheder og lettere miljgbelastende virksomheder. Byservicevirksomheder som
handvaerk og vaerksteder, bygge- og anlagsvirksomhed, trykkerier, fremstilling af kommunikationsudstyr og elektro-
nisk udstyr, reparation og udlejning af maskiner og udstyr. | det enkelte omrade kan der, hvis det fremgar af ram-
merne etableres tankstationer og/eller dyrlaeger. Lettere miljpbelastende som mindre virksomheder til industri og
fremstilling, forsyning, renseanlaeg, renovation og genbrug, bilveerksteder.(omradetyperne B og C kan bade placeres i
omrader til kontor- og serviceerhverv og i omrader til lettere industri).
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GENERELT:
For omrader til kontor og serviceerhverv geelder, at de specifikke anvendelsesbestemmelser fremgar af ammerne for
det enkelte omrade.Der kan i mindre udstraekning etableres boliger til helarsbeboelse og offentlige formal.

Der kan etableres butikker til szerligt pladskraevende varegrupper, safremt det er muligt i henhold til de specifikke
rammer for det enkelte omrade.

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges et velindrettet opholdsareal for personalet efter en naermere vur-
dering i hvert enkelt tilfeelde.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.
Lettere industri

Der er 3 typer af omrader til lettere industri :

B:

Omradet ma anvendes til byservicevirksomheder som handvaerk og veerksteder, bygge- og anleegsvirksomhed, trykke-
rier, fremstilling af kommunikationsudstyr og elektronisk udstyr, reparation og udlejning af maskiner og udstyr. | det
enkelte omrade kan der, hvis det fremgar af rammerne etableres tankstationer og/eller dyrlaeger.

C:

Omradet ma anvendes byservicevirksomheder og lettere miljgbelastende virksomheder. Byservicevirksomheder som
handvaerk og veerksteder, bygge- og anlagsvirksomhed, trykkerier, fremstilling af kommunikationsudstyr og elektro-
nisk udstyr, reparation og udlejning af maskiner og udstyr.| det enkelte omrade kan der, hvis det fremgar af rammerne
etableres tankstationer og/eller dyrlaeger. Lettere miljgbelastende som mindre virksomheder til industri og fremstil-
ling, forsyning, renseanlaeg, renovation og genbrug, bilveerksteder.

D:

Omrade med byservicevirksomheder, lettere miljgbelastende virksomheder og transporttunge virksomheder (jf C og
F)

Omradetyperne B og C kan bade placeres i omrader til kontor- og serviceerhverv og i omrader til lettere industri.

GENERELT:
For omrader til lettere industri geelder, at de specifikke anvendelsesbestemmelser fremgar af rammerne for det en-
kelte omrade.

Der kan indrettes en bestyrer- eller portnerbolig i tilknytning til den enkelte virksomhed i de omrader, hvor det speci-
fikt fremgar af rammebestemmelserne.

Der kan indrettes et mindre salgslokale i tilknytning til den enkelte virksomhed, nar der udelukkende salges produk-
ter fra egen produktion.

Der kan etableres butikker til szerligt pladskraevende varegrupper, safremt det er muligt i henhold til de specifikke
rammer for det enkelte omrade.

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges et velindrettet opholdsareal for personalet efter en neermere vur-
dering i hvert enkelt tilfeelde.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.
Tungere industri

Der er 2 typer af erhvervsomrader til tungere industri:

E:

Miljgbelastende og transporttunge virksomheder. Miljgbelastende som industri og fremstilling, forsyningsvirksom-
hed, renseanlaeg, renovation og genbrug, bilvaerksteder og miljgfglsomme virksomheder som fgdevareindustri og
vandforsyning. Transporttunge virksomheder som bilforhandlere, engroshandel, transport- og logistikvirksomheder.
F:

Transporttunge virksomheder som bilforhandlere, engroshandel, transport- og logistikvirksomheder.
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GENERELT:
For omrader til tungere industri geelder, at de specifikke anvendelsesbestemmelser fremgar af rammerne for det
enkelte omrade.

Der tillades ikke bestyrer- eller portnerboliger.

Der kan indrettes et mindre salgslokale i tilknytning til den enkelte virksomhed, nar der udelukkende salges produk-
ter fra egen produktion.

Inden for den enkelte ejendom skal der udlaegges et velindrettet opholdsareal for personalet efter en neermere vur-
dering i hvert enkelt tilfeelde.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

Byintegrerbare virksomheder

e Hotel og restaurant

e Liberale erhverv og anden videnservice,
som bl.a. indeholder ejendomsmaeglere, revisorer, translatgrer og tolke, advokat og arkitekt, reklame og analy-
sebureauer, anden vidensservice (design, indretningsarkitekt, fotografi, landbrugskonsulent), virksomheds- og
IT-konsulenter, produktion og reparation af software mv. samt massemedier (dagspresse, film, radio, tv, ugepres-
se mv.).

e Privat service,
som bl.a. indeholder forretnings- og husholdningsservice, privat undervisning og sundhed, kulturelle aktiviteter,
financielle virksomheder (Bank, forsikring, pension, realkredit mv), arbejdsformidling og vikarbureauer, rejsebu-
reauer samt post- og kurertjeneste (kan ogsa vaere transporttung).

e Ejendomsadministration
ol., som bl. indeholder boligudlejning og udlejning af erhvervsejendomme.

e Forskning og udvikling

e Offentlig administration

e Forsvar, politi og retsveesenUndervisning

e Sundhed

e Offentlige og private instituitoner til pasning og pleje

e Kulturelle institutioner

e Sport
som bl.a. indeholder sportsklubber, sportsanlaeg, fitness ol.

e Forlystelsesparker og andre fritidsanlaeg

e Organisationer og foreninger

Byservicevirksomheder

(kan ogsa veere byintegrerbare afthaengig af hvad de laver og transporttung)
e Handveerk og veerksteder

e Bygge- og anlaegsvirksomhed

e Trykkerier

e  Fremstilling af kommunikationsudstyr og elektronisk udstyr

e Reparation og udlejning af maskiner og udstyr

e Tankstationer(evt.)

e Dyrlaeger (evt.)

e Transporttunge virksomheder

e Bilforhandlere

e Engroshandel

e Transport- og logistikvirksomheder

e Miljgtunge virksomheder

e Industri og fremstilling

e  Forsyningsvirksomhed

e Renseanlaxeg

e Renovation og genbrug

e Bilvaerksteder (bgr vaere under byservice men er ofte klasse 4)
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Miljgfglsomme virksomheder
e Fgdevareindustri
e Forsyning (vand)

Havneomrade

Omradet skal som hovedregel anvendes til havnerelaterede erhvervsvirksomheder. Byradet kan dog gennem lokal-
planlaegning tillade, at der indpasses boliger, rekreative formal og publikumsorienterede centerformal, nar det gen-
nem planlaegningen sikres at aktiviteterne ikke hindrer den fortsatte drift af erhvervshavnen.

Der kan ikke planlaegges for nye industri-, produktions, vaerksteds-, handvaerks-, lager- og transportvirksomheder,
som ikke er afhangige af en beliggenhed pa havnen, idet sddanne virksomheder henvises til erhvervsomrader for

lettere og tungere erhverv.

(D) Offentlige formal

Omrader til offentlige formal omfatter uddannelsesinstitutioner som skoler, gymnasier, anden videregaende ud-
dannelsessteder, sundhedsinstitutioner, som hospitaler, stgrre klinikker, sociale institutioner som daginstitutioner,
institutioner for bgrn og unge, @ldrecenter, ldre boliger og andre sociale institutioner, administration, kulturelle
institutioner som teater museum, bibliotek eller anden kulturel institution samt kirker og kirkegarde.

| omrader til offentlige formal kan der placeres institutioner m.v. af almennyttig karakter. Der abnes mulighed for at
der i tilknytning til institutioner eller anden bebyggelse til offentlige formal, kan indrettes boliger, serviceerhvery,
liberale erhvery, servicearealer og mindre tekniske anlaeg.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

(F) Rekreativt omrade

Rekreative omrader omfatter alle fritids- og turistanlaeg, kolonihaver og rekreative grgnne omrader i og uden for
byerne.

| rekreative omrader ma der kun opfgres bebyggelse i tilknytning til omradets funktion. Der er mulighed for bebyg-
gelse til kulturelle formal, museum, kursusvirksomhed, restaurationsvirksomhed, offentlige - og private institutioner
af almennyttig karakter, seerlige erhvervsformal og administration af saerlig karakter, kioskfunktioner, boligformal af
seerlig karakter, sarlige overnatningsfaciliteter samt klublokaler til fritidsaktiviteter. Inden for den enkelte ejendom
skal der veere deekning af eget parkeringsbehov.

Fritids- og turistanlaeg omfatter idraetsanlaeg som fodboldbaner, tennisbaner, skydebaner, svsmmehal, ridebanean-
leeg og andre idraetsanlaeg m.v. Inden for den enkelte ejendom skal der vaere daekning af eget parkeringsbehov.

Rekreative grgnne omrader
Rekreative grgnne omrader omfatter parker, skove, naturomrader, og andre grgnne omrader. (shelter, primitiv over-
natning, legepladser jf. skovrejsning).

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

(G) Rekreativt omrade

Rekreative omrader i kategori G omfatter rekreative grgnne omrader i og uden for byerne, som ikke rummer stgjfgl-
somme aktiviteter.

| rekreative omrader med kategori G ma der ikke opfgres og indrettes stgjfglsomme funktioner, som eksempelvis
overnatning. Der ma der kun opfgres bebyggelse i tilknytning til omradets funktion.

Rekreative grgnne omrader omfatter parker, skove, naturomrader, og andre grenne omrader.

Der skal udlzegges det antal parkeringspladser der er angivet i parkeringsnormen.

(S) Sommerhusomrade
Omraderne kan anvendes til sommerhusbebyggelse. | omraderne der er fastlagt som sommerhusomrader ma der
ikke finde overnatning sted i perioden fra 1. oktober til 1. marts bortset fra kortvarige ferie- og weekendophold.
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For sommerhusomraderne gaelder at safremt intet andet er naevnt i de supplerende rammer ma grunde kun tillades
udstykket, nar grundstgrrelsen er 1.200 m2 eller derover.

Der skal veere mulighed for at etablere faellesanlaeg og mindre butikker til lokalforsyning i overensstemmelse med
hovedstrukturens retningslinjer for detailhandel samt ngdvendige tekniske anlaeg til omradets forsyning.

I sommerhusomraderne er bygningshgjden fastsat saledes at intet punkt af en bygning ma vaere mere end 5 meter
over terren. Herudover ma bebyggelsen ikke gives en stgrre hgjde end 3 meter fra terraen til den linje hvor ydervaeg

og tagflade mgdes.

Hvor det er angivet i de supplerende rammer er der, som vist med prik signatur udlagt faelles grenne omrader, som
ikke ma bebygges.

Parkering holdes pa egen grund. Ved samlede bebyggelser kan parkeringen samordnes for flere ejendomme.

(T) Teknisk anlaeg
Reguleringen af omrader der udlaegges til trafikanlaeg og forsyningsanlaeg, fremgar af de specifikke rammer for enkel-
tomrader.Inden for omradet skal der veere daekning af eget parkeringsbehov.
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