Landinspektarfirmaet LE34 A/S
Holsted Park 15A 2.th

4700 Neestved

Att.: Lars Clasen Egelund

Landzonetilladelse til udstykning af areal til regnvandsbassin fra matr
nr. 6bg, Fuglebjerg By, Fuglebjerg, Trekanten 0, 4250 Fuglebjerg.

Keere Lars Clasen Egelund

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa jeres ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver jer landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til, pa vegne af Naestved Kommune som ejer, at
udstykke et 2409 m? stort areal fra matr. nr. 6bg, Fuglebjerg by, Fuglebjerg,
beliggende Trekanten 0, 4250 Fuglebjerg, med henblik pa afheending af
arealet til NK-Spildevand og senere etablering af et regnvandsbassin.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet

den 14. oktober 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os
inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

| far tilladelse, fordi arealet ligger indenfor et omrade, der i kommuneplanen

er udlagt til erhvervsomrade, og fordi Naestved Kommune jf. vores politisk

vedtagne Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normalt giver

landzonetilladelse til udstykning med henblik pa opfarelse/etablering af
tekniske anlaeg.

Du kan lzese mere om, hvorfor vi har givet jer denne tilladelse under afsnittet

"Vores vurdering”.
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Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den tirsdag den 15.
september 2026 pa kommunens hjemmeside /www.naestved.dk/hoeringer .

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Den 4903 m? store matr. nr. 6bg, Fuglebjerg by, Fuglebjerg, er en del af en
samlet fast ejendom, bestaende af 4 matrikler, der ejes af Naestved
Kommune.

Staerstedelen af ejendommen ligger i lokalplanlagt omrade i byzone, men
matr. nr. 6bg ligger stadig ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og
andret anvendelse af bygninger og arealer kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land, at sikre klimahensyn, at bevare natur- og
landskabsveerdier og at skabe veaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af Neestved Kommune s@gt landzonetilladelse il
udstykning af et 2409 m? stort areal fra den ovenfor nasvnte ejendom.

Udstykningen sker med henblik pa afhaendelse af en del af matriklen til
forsyningsselskabet NK-Spildevand, idet der planlaegges etablering af et
forsinkelsesbassin til regnvand pa arealet. Udsnit af aendringskortet fra
ansggningsmaterialet er indsat herunder:

-

"ak"

Landinspektorfirmaet LE34

/AEndringskort fra ans@gningsmaterialet, som viser arealet, der gnskes
udstykket og afheendet til NK-Spildevand med henblik pa etablering af et nyt
regnvandsbassin. Delomrade 1 og 2 ligger i lokalplanlagt omrade i byzone.


https://www.naestved.dk/hoeringer%20tirsdag%20den%2030
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Placering

Matr. nr. 5¢cq Fuglebjerg By, Fuglebjerg m.fl., er jf. BBR registreret som en
75.496 m? stor bygningslgs ejendom uden officiel adresse, beliggende pa
Trekanten, 4250 Fuglebjerg, i den vestligste del af byen.

Ejendommens arealer er udlagt som vejarealer og potentielle
erhvervsbyggegrunde og ejes p.t. af Neestved Kommune.

Ejendommens placering og udstraekning er vist med grent pa nedenstaende
luftfoto:

Den kommunalt ejede ejendom matr. nr. 5¢cq, Fuglebjerg By, Fuglebjerg m.fl.
(vist med greont) inden udstykningen. Den nordligste matrikel, matr. nr. 6bg,
Fuglebjerg By, Fuglebjerg, ligger i landzone, mens resten ligger i byzone.

Plangrundlag

Hele ejendommen ligger i indenfor kommuneplanramme 5.1 E4 — Trekanten,
Kristensmindevej, der udleegger omradets anvendelse til erhvervsomrade
med let industri og handvaerk.

Starstedelen af ejendommen, de 3 matrikler matr. nr. 5cq Fuglebjerg By,
Fuglebjerg samt 3k og 3t, Krummerup By, Krummerup, er omfattet af
Lokalplan 119 for et erhvervsomrade ved Korsgrvej i Fuglebjerg vest, der
har overfart matriklerne til byzone.

Matr. nr. 6bg, Fuglebjerg By, Fuglebjerg, hvoraf omtrent halvdelen gnskes
udstykket, er dog ikke omfattet af lokalplanen og ligger dermed stadig i
landzone. Arealet fremstar som et ubebygget areal, der ligger direkte op til
omfartsvejen Ydre Korsgrve;j.

Zone- og lokalplanafgraensningen kan ses pa nedenstaende kortbilag:
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Lokalplan og zoneforhold: skraverede arealer i hhv. turkis dg orange farve er
lokalplanlagte omrader i byzone, mens de gule omrader er landzone.

O
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Lokalplan 119 giver i § 3.2 mulighed for at opfgre transformerstationer o.lign.
til lokalplanomradets forsyning.

Naestved Kommune har som planmyndighed vurderet, at det
forsinkelsesbassin, der af forsyningsselskabet planlaegges udfert pa det
udstykkede areal, pa tvaers af zonegraensen, kan hgre ind under "gvrige
tekniske anlaeg til lokalplanomradets forsyning”. Det vil derfor vaere muligt at
etablere regnvandsbassin pa den made, som udstykningen laegger op til,
uden at der skal dispenseres indenfor lokalplanomradet.

Arealet i landzone ligger i et omrade, der jf. Naestved Kommunes
kommuneplan 2025 - 2037 er udpeget som Jordbrugsomrade. Formalet med
denne udpegning er at sikre jordbrugets erhvervsmeaessige vaekst og en
baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Der er ingen fredning, beskyttede diger, beskyttet natur eller bygge- og
beskyttelseslinjer registreret pa arealet.

Arealet er dreenet ved markdraen og ligger indenfor NK-Spildevands
eksisterende kloakopland med separatkloakering til Arlgse Rensningsanleeg.
Omradet ligger ogsa indenfor Fuglebjerg Fjernvarmevaerks
forsyningsomrade.

Mht. drikkevandsinteresser ligger arealet i et OD-omrade - ingen GKO-
kortlaegning

Kommunen vurderer, at den ansggte udstykning med henblik pa afhaending
af arealet til forsyningsselskabet og efterfalgende etablering af et
forsinkelsesbassin til regnvand fra det kommende erhvervsomrade ikke er i
strid med hverken de jordbrugsmaessige interesser eller de natur-, miljg-,
klima- og landskabsinteresser, som kommunen ogsa skal varetage.



Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 4,6 km sydvest for Tystrup Sg, der
indgar i det neermeste Natura 2000-omrade N163 Susa, Tystrup-Bavelse
Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose.

Det bemeerkes, at den kommende etablering af et forsinkelsesbassin il
regnvand i sig selv vil kraeve landzonetilladelse til a&endret arealanvendelse,
og at selve udstykningen og de sndrede ejerforhold ikke umiddelbart
medfgrer vaesentlige fysiske aendringer af arealet.

Herudover er det vores vurdering, at udstykningen af en del af arealet med
henblik pa etablering af et forsinkelsesbassin til regn- og overfladevand fra
det kommende erhvervsomrade vil bidrage til at hindre direkte udledning af
overfladevand fra befeestede arealer til naturomrader, og at udstykningen
pga. dets beliggenhed syd for Ydre Korsarvej, omkranset af erhvervsomrade
og omfartsvej, samt afstanden til de vade EU- naturomrader, derfor ikke
pavirker hverken dette eller andre Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag I1V-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af felgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet fr@, springfra og stor
vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved faeldning af
hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedlaeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet, mens stor vandsalamander,
springfre og spidssnudet frg alle er tilknyttet vandhuller eller vade omrader.

Arealet, der gnskes udstykket og afheendet til forsyningsselskabet, ligger
omkranset af tungt trafikerede veje, og der er ikke hverken traeer, vandhuller
eller vadomrader pa arealet. Arealet vurderes derfor ikke at veere egnet
levested for hverken flagermus eller padder, og det er derfor vores
vurdering, at den ansggte udstykning ikke har en vaesentlig indvirkning pa
Bilag IV-arter eller deres levesteder.
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Arealet pa Trekanten i Fuglebjerg, der onskes udstykket og afhaendet til NK-
Spildevand med henblik pa etablering af et forsinkelsesbassin for regnvand
fra det tilstadende erhvervsomrade, her set fra N@ pa COWI! gadefoto
august 2024.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer
tilstanden af eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for
vandlgb, sger og kystvande.

Den ansggte udstykning af et areal med henblik pa etablering af et
forsinkelsesbassin til regnvand fra lokalomradet vil kunne aendre pa
afledningen af overfladevandet i lokalomradet.

Arealet ligger imidlertid ca. 4,6 km fra Tystrup S@ og hhv. ca. 2,2 km, 2,3 km,
3,3 km og 3,8 km fra naermeste malsatte vandigb i omraderne omkring
Fuglebjerg. Alle afvander i sidste ende til Karrebaek Fjord ca. 15 km mod
SQa.

Da forsyningsselskabets overtagelse af arealet med henblik pa etablering af
et forsinkelsesbassin til regnvand netop har til formal at forbedre afledningen
af overfladevand fra det planlagte erhvervsomrade, er det vores vurdering, at
den ans@gte udstykning hverken i sig selv eller nar den sendrede
anvendelse af arealet ogsa er effektueret ikke vil medfare forringet tilstand af
vandlgb, sger, eller kystvande — eller disses mulighed for at bevare/opna en
god gkologisk tilstand.

Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan forringe
tilstanden af grundvandsforekomster vaesentligt.

Da det udstykkede areal har en relativt begraenset starrelse og udstykningen
sker i et omrade uden drikkevandsinteresser, er det vores vurdering, at det
ans@gte ikke vaesentligt resulterer i mindre grundvandsdannelse eller i at
grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

| Naestved Kommune giver vi jf. vores politisk vedtagne
Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling normalt



landzonetilladelse til udstykning til opferelse (eller etablering) af tekniske
anlaeg, der kan gives tilladelse til i det abne land.

En ansggning skal altid konkret vurderes, og tilladelse kan som
udgangspunkt kun gives, hvis det ansggte ikke strider mod de natur-, miljg-,
planmaessige-, kulturhistoriske og landskabelige hensyn, som kommunen
skal varetage.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afgarelsen isaer lagt veegt pa, at:

e Arealet, der gnskes udstykket med henblik pa overdragelse fra
kommunen til forsyningsselskabet, ligger indenfor en
kommuneplanramme, der udleegger omradet til erhvervsformal.

e Udstykningen til teknisk anlaeg/regnvandsbassin kan ske i trad med
den politisk vedtagne praksis, der er beskrevet i Naestved
Kommunes Administrationsgrundlag for landzonesagsbehandling.

¢ En landzonetilladelse til den ans@gte udstykning vil efter vores
vurdering ikke veere i strid med det overordnede formal i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, idet det aktuelle areal ogsa fysisk og visuelt opleves
som en del af erhvervsomradet indenfor omfartsvejen Ydre
Korsgrvej i Fuglebjerg.

o Den ansggte udstykning er ikke i konflikt med de jordbrugsmaessige
interesser, da det aktuelle areal er af en sa beskeden starrelse, at
det gor det uegnet til rentabel drift og samtidig henligger som et
restareal mellem den trafikerede omfartsvej og det planlagte
erhvervsomrade.

e Den ansggte udstykning vurderes ikke at vaere i strid med de
landskabelige-, natur- og klimamaessige eller kulturhistoriske
hensyn, som byradet skal varetage.

e Udstykningen kan ske uden at veere til gene for naboer.

e Udstykningen vurderes ikke at pavirke beskyttede Bilag 4-arter,
herunder specielt flagermus og padder, deres leve-, yngle- og
rasteomrader, hydrologien i omradet, recipienter eller Natura 2000-
omrader.



Andre forhold, | skal vare opmarksomme pa

For arbejdet

Hvis | vil &2ndre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal | kontakte
os ferst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis | finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord,
knogler, potteskar eller manter, skal | altid standse arbejdet og give museet
besked. Man er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom man har faet en
udtalelse.

Opdager | en forurening i omradet, skal | kontakte os, sa vi kan vurdere,
hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag
Her er en oversigt over gvrige regler, som vi har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtggrelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogséa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
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arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen. Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i
Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 13. oktober 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Dstergaard Soderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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