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Til ansager Center for Teknik og Miljo
Team Byg, BBR og
Landzone

Neestved Kommune

Radmandshaven 20

4700 Neestved
Landzonetilladelse til hus med 35° taghzeldning inden for lokalplanlagt 5588 6005

o o www.naestved.dk
omrade pa Hulebzkken 2, Toksvaerd, 4684 Holmegaard Mail: land@naestved.dk

Dato
Keere ansager 17.08.2026
Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om 22%512299

landzonetilladelse.
Sagsbehandler
Victoria Oline Skovbo Carlsen

Nastved Kommune giver dig landzonetilladelse Direkte telefon

Du far landzonetilladelse til opfarelse af étplans hus med 35° taghaeldning 5588 6079
inden for lokalplanlagt omrade pa matr. nr. 6am Toksveerd By, Toksveerd Mail
beliggende pa adressen Hulebaekken 2, 4684 Holmegaard. viosca@naestved.dk

Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Veaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udigbet
efter den 15. september 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra
os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal veere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggaerelsen.

Det, du har sggt om, kraever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke ga i gang,
for du har faet den. Hvis du ikke har sggt byggetilladelse, skal du gare det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afgorelsen

Det ansggte er beliggende inden for lokalplan T.37.1, der blandt andet
regulerer, at huse skal opfgres med en taghaeldning pa min. 45°, medmindre
der foreligger saerlige hensyn, hvorved der kan gives dispensation. Byplan
har d. 13-05-2026 meddelt dispensation til en taghaeldning pa 35°.

Landzonetilladelsen gives pa baggrund af, at der allerede foreligger en
dispensation fra lokalplan T.37.1. Vi vurderer, at eendringen i taghaeldning
ikke har veesentlig betydning for omradets visuelle sammenhaeng.
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Du kan laese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggoerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer d. 18. august 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagensevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen Hulebaekken 2, 4684 Holmegaard er omfattet af Lokalplan nr.
T.37.1. for jordbrugsparceller i Toksveerd. Lokalplanen angiver, at omradet
forbliver landzone. Det ansggte ligger dermed i landzone, hvor udstykning,
bebyggelse og andret anvendelse af bygninger og arealer som
udgangspunkt kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier,
og at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har sggt om landzonetilladelse til opferelse af et 289 m? enfamiliehus
(inkl. Garage) i ét plan og med en taghaeldning pa 35° beliggende pa
matr.nr. 6am Toksveerd By, Toksvaerd harende til adressen Hulebaskken 2,
4684 Holmegaard.

Det ansggte er beliggende inden for lokalplan T.37.1, som blandt andet
angiver, at huse skal opfgres med en taghaeldning pa min. 45°, men huset
gnskes opfgrt med en taghaeldning pa 35°, idet det vurderes at passe bedre
til husets udtryk.

Facade mod sydvest
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Figur 1: Tegninger af facaderne af det ansggte enfamilieshus fra
ansggningsmaterialet.

Placering

Projekt er beliggende pa et 8197 m? stort ubebygget areal (lkke
landbrugsareal), der er beliggende i landzone, men i tilknytning til byen
Toksveerd.

Det ubebyggede areal ligger i en afstand pa ca. 2 km sydgst fra Holme
Olstrup og ca. 7 km nordgst fra Neestved. Det ubebyggede areals placering
og udstraekning er indtegnet pa nedenstaende topografiske kort.
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Figur 2: Placering af det ubebyggede areal pa matr. nr. 6am Toksveerd By,
Toksveerd, er fremheaevet med rad markering.

Plangrundlag

Det ubebyggede areal er beliggende i et omrade udlagt som boligomrade
iht. kommuneplanrammerne. Det ansggte er i overensstemmelse med
denne udpegning.

Arealet er omfattet af lokalplan T.37.1. for jordbrugsparceller i Toksvaerd.
Lokalplanens formal er at udleegge et arealet til jordbrugsparceller, for at
kunne tilbyde en nyere boligform, som giver mulighed for at kombinere
fordelene ved parcelhusboligen med fordelene ved at bo pa en stor grund i
abne landlige omgivelser. Naestved kommune har i forbindelse med jeres
ansggningen om dispensation fra lokalplanens § 8.1 vurderet, at det
ansggte er i overensstemmelse med bade principperne i Lokalplan T.37.1 og
i Kommuneplanen 2025’s rammebestemmelser for omradet.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er, at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.
Kommunen vurderer, at det ansggte enfamiliehus med sendret taghaeldning
ift. lokalplanbestemmelser, ikke vil have indvirkning pa omradets
landskabelige veerdier, da det placeres i lokalplanlagt omrade imellem



allerede eksisterende boliger og vil udgere en jordbrugsparcel med mulighed
for mindre dyrehold og dyrkning af frugt og gr@ntsager.

| kommuneplanen er omradet graensende op til eiendommen udpeget som
Naturbeskyttelsesomrade med seerlige naturinteresser. | omraderne kan der
med fordel etableres natur, som kan skabe sammenhang mellem
eksisterende naturomrader. Naestved Kommune vurderer, at det ansggte
ikke er i strid med denne udpegning, da selve grunden ikke er omfattet af
udpegningen, samt at det ansagte ikke forhindrer muligheden for at bevare
eller skabe mere natur inden for udpegningen.

| kommuneplanen er dele af omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
kulturhistoriske bevaringsveerdier, neermere angivet "Kirkeomgivelser —
fiernvirkning”. Formalet med udpegningen er at sikre at oplevelsen af kirken i
samspil med landskab og landsbyer ikke forringes. Vi vurderer, at det
ansggte ikke er i strid med denne udpegning, fordi eiendommen, hvor huset
skal opfares, ligger inde imellem allerede eksisterende boliger, og dermed
ikke har negativ pavirkning af kirkens betydning for landskabet eller
landsbymiljget.

Den vestligste del af det ubebyggede areal er beliggende inden for et
fortidsmindeareal. | 2002 foretog Neestved Museum i forbindelse med
udstykning til landbrugsparceller, en prgvegravning pa et 20.000 m2 stort
areal langs Hulebaskken vest for Toksvaerd. Der fremkom to gruber og et
stolpehul. Vi har ikke orienteret Museum Sydastdanmark om projektet og
bedt om eventuelle bemaerkninger til det, da Museum Sydgstdanmark har
foretaget en preveudgravning forud for udstykning af de lokalplanlagte
jordbrugsparceller i 2002. Skulle der ved anleegsarbejdet alligevel
forekomme arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord,
knogler, potteskar eller mgnter, skal arbejdet straks standses og det
ansvarlige museum orienteres. Se i gvrigt under afsnittet "Andre forhold du
skal vaere opmaerksom pa”.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansegte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt.

Det ubebyggede areal ligger i en afstand af ca. 2 km syd for det naermeste
Natura 2000-omrade nr. 163 Susa, Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen,
Holmegards Mose og Porsmose. Det er vores vurdering, at det ansggte
enfamiliehus med andret taghaeldning ikke pavirker Natura 2000-omradet
vaesentligt, pga. afstanden og boligens lokale karakter.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtgarelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ans@gte kan beskadige eller
gdeleegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for



bilag IV-dyrearter eller gdeleegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Der er i hele kommunen mulighed for forekomst af falgende beskyttede bilag
IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet fra, springfrg og stor
vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved feeldning af
hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedleeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

Da der ikke feeldes traeer eller nedrives bygninger i forbindelse med
opfgrelse af huset med aendret taghaeldning ift. lokalplanen, vurderes det, at
projektet ikke har en vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres
levesteder.

Stor vandsalamander, springfrg og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen vandhuller eller vadomrader taet
pa ejendommen, og projektet gnskes opfert pa areal, som henligger udyrket.
Vi vurderer derfor, at det ansegte, ikke har en vaesentlig indvirkning pa
padderne eller deres levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for vandforekomster.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 60 m fra det neermeste malsatte
vandlgb Hulebaekken. Hulebaekken har en malsaetning om god gkologisk
tilstand og god kemisk tilstand. Vandlgbet har ifglge informationer fra
MiljgGIS god kemisk tilstand, mens den samlede gkologiske tilstand er
moderat.

Den gkologiske tilstand bestar af kvalitetselementerne planter, fisk, alger,
smadyr og nationalspecifikke stoffer. Tilstanden for de 3 fgrstnaevnte er
ukendt. For smadyr er tilstanden moderat. For nationalspecifikke stoffer er
der, ifglge Vandplandata, overskridelser for kobber og zink baseret pa
modelberegnede data. Neestved Kommunes og NK Forsynings egne
kvartalsvise malinger i vandlgbet siden november 2024 viser dog ikke
overskridelse pa kobber og zink, men overskridelse pa benz(a)pyren.

Overfladevand fra matriklen lgber ned i Hulebaekken. Ved opfarelsen af bolig
agges det befaestede areal pa grunden og dermed ogsa hastigheden af
regnvand der potentielt kan Igbe i den. Ejer gnsker at tilslutte regnvandet til
en eksisterende draenledning, som leder vandet ud i Hulebaekken. Da der er
tale om et beskedent areal (ca. 290 m2 bolig), er det vores vurdering, at de
gndrede afvandingsforhold ikke vil pavirke vandigbet hydraulisk i
naevneveerdig grad.



Boligen opfares hverken med kobber- eller zinktag, og vi vurderer, at det er
usandsynligt, at der vil ske udvaskning af benz(a)pyren fra boligens
overflader. Smadyr reagerer typisk p4 maengden af organisk stof og
ammoniak i vandlgbet. Vi vurderer, at udledningen af disse stoffer ikke gges
med opferelse af boligen og afledning af regnvand fra denne. Samlet
vurderer vi, at afledningen af regnvand fra boligen ikke vil forringe hverken
den kemiske eller gkologiske tilstand af vandlgbet Hulebaekken veesentligt —
eller dettes mulighed for at opné en god gkologisk tilstand.

Den ansggte bolig ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser, og
med en afstand pa ca. 150 meter til en af Toksveerds Vandvaerk
vandboringer. Ejendommen er ogsa beliggende inden for
indvindingsoplandet for Toksveerd Vandveerk. Ved opfarelse af boligen, ages
det befaestede areal pa grunden, hvorved nedsivning formindskes. Det er
vores vurdering at opfarelse af boligen ikke vil &2ndre vaesentligt pa
nedsivningen af vandet i omradet, fordi der kun er tale om et mindre areal af
den samlede grund, samt at omradet allerede er byggemodnet og kloakeret.
Desuden er ejendommen beliggende uden for sarbare grundvandsdannende
omrader og boringsneere beskyttelsesomrader, hvorfor det er vores
vurdering, at projektet ikke resulterer i mindre grundvandsdannelse — eller i
at grundvandsforekomsterne vil veere ringere beskyttet.

Naboorientering

Vi har ikke foretaget naboorientering, da der | forbindelse med ansagningen
om dispensation fra Lokalplan T.37.1 har veeret foretaget naboorientering i 2
uger fra d. 23.04.2026 — 07.05.2026, jf. Planlovens § 20. Der blev ikke
modtaget bemaerkninger til det ansagte.

Vores vurdering
Vi har ved afggrelsen iseer lagt vaegt pa, at:

e Boligen er placeret indenfor lokalplanlagt omrade, og der er givet
dispensation fra denne til andring i taghaeldningen fra 45 ° til 35 °,
og at det dermed er i overensstemmelse med planlagningen for
omradet. Selve opferelsen af et hus pa grunden og de gvrige
specifikationer for bygningen er i overensstemmelse med
lokalplanen og dermed ogsa landzonebestemmelserne, da lokalplan
indeholder bestemmelser for bonusvirkning efter § 15, stk. 4.

o Boligen med aendret taghaeldning ligger sammen med den gvrige
bebyggelse i landsbyen og er i overensstemmelse med formalet i
planlovens landzonebestemmelser - om at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land.

¢ Boligen med andret taghaeldning har ikke veesentlig betydning for
omradets visuelle sammenhaeng, og strider dermed ikke imod de
landskabelige-, natur- og klimamaessige, eller kulturhistoriske
hensyn, som byradet skal varetage.



e /Endringen i tagheeldning modtog ingen nabobemeerkninger

Andre forhold, du skal veere opmaerksom pa

Fgr arbejdet

Hvis du vil 2endre markdreen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kraeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anlaegsarbejde og udgifter til arkaeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pa4 sagsbehandling@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller manter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1.-
har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtgarelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandigbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.
Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af

museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk
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Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifelge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Naevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest d. 15. september 2026.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagensevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du gnsker en afggrelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spargsmal til sagen.

Venlig hilsen

Victoria Oline Skovbo Carlsen

Miljgvurderings- og landzonesagsbehandler
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Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Naestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk

Neestved Kommune — Byplan, byplan@naestved.dk
Neestved Kommune — Byggesag, byggesag@naestved.dk

Neestved Kommune — Vandlgb, vandlgb@naestved.dk
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