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Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pé jeres ansggning om Mette @stergaard Séderlund
landzonetilladelse. ;

Direkte telefon

5588 6097

Naestved Kommune giver jer landzonetilladelse Mail
moesde@naestved.dk

| far landzonetilladelse til, i forbindelse med arealoverfarsel til en offentlig sti,

at udstykke 2 ubebyggede arealer (ej landbrug) fra Keersagrene, 4700

Neestved, matr.nr. 7eu, @verup By, Herlufsholm.

De udstykkede arealer, hhv. ejendommen delnr. 2 pa 3.905m? og
ejendommen delnr. 3 pa 329 m?, vil fortsat vaere i kommunens eje, mens
restejendommen pa 14.519 m? agtes overdraget til Grundejerforeningen
Keersagrene som gront feellesareal.

Lovgrundlag

Afgerelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Veaer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 29. juli 2026, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen skal vaere udnyttet indenfor 5 ar fra offentliggerelsen.

Hvad ligger til grund for afgerelsen

| far tilladelse, fordi de matrikulaere og ejerskabsmaessige aendringer sker i
trad med lokalplanen for boligomradet Keersagrene, og fordi de to
nyudstykkede ejendomme fremover vil skulle anvendes som ubebyggede,
offentligt tilgeengelige arealer, ikke landbrug, og forbliver i kommunalt gje.

Du kan lzese mere om, hvorfor vi har givet jer denne tilladelse under afsnittet
"Vores vurdering”.
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Offentliggerelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den pa kommunens
hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer tirsdag den 30. juni 2026.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Matr. nr. 7eu, @verup By, Herlufsholm, ligger primaert i lokalplanlagt omrade
i byzone, men den del af matriklen, hvorfra de to nye ejendomme udstykkes,
ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og aendret anvendelse af
bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land at bevare natur-, klima- og landskabsveerdier, og
at skabe vaekst og udvikling i hele landet.

Ansggningen

Du har pa vegne af Neestved Kommune som nuveerende ejer af matr. nr.
7eu, Qverup By, Herlufsholm, Keersagrene, sagt om landzonetilladelse til
udstykning af 2 nye, selvstaendige ejendomme i landzone.

Udstykningen sker i forbindelse med udskillelse af et areal til offentlig sti og
overdragelse af restejendommen med den private faellesvej Keersagrene og
grgnne feellesarealer til Grundejerforeningen Kaersagrene.
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Placering

Matr. nr. 7eu, Qverup By, Herlufsholm, er jf. BBR registreret som en 18.940
m2 stor ejendom uden officiel adresse, beliggende pa Kaersagrene, 4700
Neestved, i den nordastligste del af Neestved.

Ejendommens arealer er udlagt som vej- og stiarealer og grenne
feellesarealer og ejes p.t. af Naestved Kommune.

Ejendommens placering og udstreekning er vist med rgdt pa nedenstaende
luftfoto:

Matr. nr. 7eu, @verup By, Herlufsholm, (vist med rad) inden udstykningen.

Plangrundlag

Starstedelen af ejendommen ligger i byzone indenfor kommuneplanramme
1.5 B53.1 De Lodne Hgjder — Trettenstykkerne — Graftestykkerne og er ved
lokalplan B51.1-1 for et omrade i Holsted Nord ved Fensmarkvej (2006)
udlagt til boligomrade med sikker vej- og stistruktur og rekreative granne
omrader.

Lokalplanens afgreensning er vist pa kortbilag herunder og kan ses her:
https://dokument.plandata.dk/20 1062416 _APPROVED_1198139905195.pd
f

Den gstligste del af ejendommen/matriklen udggres imidlertid af et
ubebygget areal, der ligger i landzone umiddelbart udenfor det lokalplanlagte
omrade, op til omfartsvejen Ring Nord, der er etableret efter vedtagelse af
lokalplanen. Dette areal gnsker kommunen at beholde.
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Lokalplan og zoneforhold: Rad/orange: byzone og lokalplan, gul: landzone.

Lokalplanen afgreenses mod gst af et NV-S@-gaende, beskyttet dige.
Landzonearealet, der udstykkes til 2 nye ejendomme, er ogsa i SJ-skel
afgraenset af et beskyttet dige, se kortbilag herunder:
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Beliggenheden af den del af matr. nr. 7eu, @verup By, Herlufsholm, der
ligger i landzone og som @nskes udstykket til 2 nye ejendomme, her vist
med radt og i forhold til beskyttede sten- og jorddiger (gul streg) i omrédet.

"Restarealet”, der snskes udstykket, er i Neestved Kommunes kommuneplan
2025 - 2037 udpeget som omrade med Skovrejsning ugnsket, men er i
gvrigt pga. sin beliggenhed mellem by og omfartsvej ikke omfattet af nogle af
kommuneplanens gvrige areal- og landskabsudpegninger.



Kommunen vurderer som planmyndighed derfor, at det ansg@gte ikke er i
strid med plangrundlaget eller kommuneplanudpegninger og ikke konflikter
med de beskyttede diger. .

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade vaesentligt.

Det ansggte ligger i en afstand af ca. 3,2 km @st for Susa og 3,3 km SV for
Holmegard Mose. Begge omrader indgar i Natura 2000-omradet N163 Sus3,
Tystrup-Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegards Mose og Porsmose.

Udstykningen medfarer ikke fysiske aendringer af arealet, og pga. dets
beliggenhed, omkranset af by og omfartsvej, samt afstanden til de vade
naturomrader, er det vores vurdering, at den ansggte matrikuleere aendring
ikke pavirker hverken dette eller andre Natura 2000-omrader veesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af EU’s habitatdirektiv — de sakaldte bilag
IV-arter. De danske dyr og planter er beskrevet i habitatbekendtggrelsens
bilag 7.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan beskadige eller
gdelaegge yngle- eller rasteomrader i det naturlige udbredelsesomrade for
bilag IV-dyrearter eller gdelaegge bilag IV-plantearter, jf.
planhabitatbekendtggrelsens § 7, stk. 1.

Arealet, der udstykkes, er registreret med mulig forekomst af markfirben pa
baggrund af habitat. Markfirben foretraekker solvendte skraninger med
veldraenede, l@se jordtyper og sparsom bevoksning. Da udstykningen ikke
medfgrer eendret anvendelse af arealet, vurderes det ansggte ikke at pavirke
markfirbens levesteder.

Der er i hele kommunen i gvrigt mulighed for forekomst af felgende
beskyttede bilag IV-arter pa egnede lokaliteter: flagermus, spidssnudet frg,
springfrg og stor vandsalamander.

Flagermus lever typisk i skovomrader, gamle hule treeer og hulrum i
eksisterende bygninger. Der kan ske pavirkning af flagermus ved faeldning af
hule gamle traeer, nedrivning/ombygning af bygninger og nedleeggelse eller
anden forringelse af ledelinjer i landskabet.

P& arealet, der gnskes udstykket, findes der gamle traeer, der potentielt kan
veere levested for flagermus. Udstykningen medfarer dog ikke feeldning af
disse traeer, og det er derfor vores vurdering, at det ansggte ikke har en
vaesentlig indvirkning pa flagermus eller deres levesteder.



Gammelt krat med gamle treeer pa arealet, der gnskes udstykket. |
forgrunden ses den allerede etablerede sti, der farer fra boligomradet ud til
en sti langs omfartsvejen.

Stor vandsalamander, springfra og spidssnudet frg er alle tilknyttet
vandhuller eller vade omrader. Der er ingen vandhuller eller vddomrader pa
eller taet pa det aktuelle areal, der derfor ikke i sig selv vurderes at veere et
egnet levested for padder. Neermeste vandhul/sg er hhv. et
regnvandsbassin i erhvervsomradet ca. 400 meter mod S@ og sma
vandhuller ca. 300 meter nord arealet.

Mellem arealet, der gnskes udstykket, og nsermeste vandhuller er der i
avrigt teet trafikerede vejanlaeg. Da de matrikulzere aendringer heller ikke
medfarer fysiske aendringer af arealet, vil det ansggte efter vores vurdering
ikke pavirke padder eller deres levesteder.

Overfladevand og grundvandsforekomster

Det ansggte ligger som naevnt i en afstand af ca. 3-400 meter til naermeste
vandhuller, ca. 1,3 km nord for naermeste vandigb, som er udspringet til en
sidegraft til Ellebaekken og ca. 7,8 kom NG for kysten mod Karrebaek Fjord
pa Ydernaes ved Naestved.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte forringer tilstanden af
eller kan forhindre muligheden for at opna miljgmalet for
vandlgbet/sgen/kysten.

Den ansggte udstykning af de to nye ejendomme medfgrer ikke yderligere
fysiske aendringer af arealerne, og der aendres heller ikke pa afledningen af
overfladevandet. Kommunen vurderer derfor, at det ansggte ikke vil medfgre
forringet tilstand af vandlgb, sger, eller kystvande — eller disses mulighed for
at bevare/opné en god gkologisk tilstand.

Det ansggte ligger i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser/ingen
GKO-kortlaegning. Vi kan heller ikke give landzonetilladelse, hvis det
ans@gte kan forringe tilstanden af grundvandsforekomster vaesentligt.



ES

R,
Udstykningen medferer ikke aendret arealanvendelse, der eendres ikke
vaesentligt pa nedsivningen af vandet i omradet og det er derfor samlet set
vores vurdering, at udstykningen af arealet som to selvsteendige,
kommunale grgnne arealer ikke resulterer i mindre grundvandsdannelse

eller i at grundvandsforekomsterne vil vaere ringere beskyttet.

Landzonepraksis

| Neestved Kommunes politisk vedtagne Administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling er det beskrevet, at der kun i seerlige tilfeelde kan
gives tilladelse til udstykning i det abne land, og normalt kun inden for de
afgreensede landsbyer.

Det er landinspektgrer, der star for udstykning og arealoverfgrelser.

En tilladelse kan kun gives, hvis det ansagte ikke strider mod de natur-,
miljg-, planmaessige-, kulturhistoriske og landskabelige hensyn, som
kommunen skal varetage. En tilladelse kan betinges af, at det ansggte skal
tilpasses de eksisterende forhold med hensyn til udformning, etablering af
afskaermende beplantning mv.

Udstykning af et landbrugsareal til samdrift med en bestaende
landbrugsejendom og arealoverfarsel mellem to eksisterende ejendomme
kraever ikke landzonetilladelse.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ans@gte er af underordnet betydning for naboer/i trad
med geeldende planlaegning i omradet, og vi har derfor udeladt
naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.
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Arealet, hvorfra der udstykkes to nye ejendomme, som det s& ud jf. SDFE
skrafotos i maj 2023.



Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen isaer lagt vaegt p3a, at:

e Den ansggte udstykning af to nye ejendomme er efter vores
vurdering ikke i strid med formélet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt bebyggelse
i det abne land, idet ejendommene ikke udstykkes med henblik pa
opfarelse af ny bebyggelse, men registreres som ubebyggede
arealer, ej landbrug, forbliver i kommunalt eje og vil som hidtil blive
anvendt som grgnne arealer med offentlig adgang.

e Udstykningen af de to nye ejendomme i landzone sker i forbindelse
med udskillelse af et areal til offentlig sti og overdragelse af
restejendommen med den private feellesvej Keersagrene og grgnne
feellesarealer i boligomradet til Grundejerforeningen Kaersagrene,
hvilket er i trdéd med bestemmelserne i den lokalplan, som er
geeldende for stgrstedelen af matr. nr. 7eu, @verup By, Herlufsholm,
hvorfra ejendommene udstykkes.

¢ Den ansggte udstykning medferer ikke aendret anvendelse, aendret
ejerskab, aendret drift eller fysisk fremtraeden af det aktuelle areal og
er dermed ikke i strid med de landskabelige-, natur- og
klimamaessige eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.

e Udstykningen pavirker ikke de beskyttede diger omkring matriklen,
som fremover vil afgraense den kommunalt ejede del af de grenne
arealer mod SV og Sd.

e Udstykningen vurderes ikke at pavirke beskyttede Bilag 4-arter,
herunder specielt markfirben, flagermus og padder, deres leve-,
yngle- og rasteomrader, hydrologien i omradet, recipienter eller
Natura 2000-omrader.

Andre forhold, | skal veere opmarksomme pa

For arbejdet

Hvis | vil &endre markdraen eller ragrlagte vandigb pa stedet, skal | kontakte
os ferst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Under arbejdet

Hvis | finder arkeeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet jord,
knogler, potteskar eller mgnter, skal | altid standse arbejdet og give museet
besked. Man er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom man har faet en
udtalelse.

Opdager | en forurening i omradet, skal | kontakte os, sa vi kan vurdere,
hvad der skal geres. Du kan skrive til os pa jordforurening@naestved.dk.
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Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi — ud over planlovens § 35, stk. 1,
har naevnt i brevet:

Forholdet mellem landzonetilladelser og artsbeskyttelsen er reguleret af
planhabitatbekendtggrelsens §§ 5 og 7.

Forholdet mellem landzonetilladelser og sikring af Natura 2000-omrader er
reguleret af planhabitatbekendtggrelsens §§ 4 og 5.

Pligt til sikring af at tilstanden samt muligheden for opfyldelse af miljgmal for
overfladevand og grundvandsforekomster er beskrevet i
indsatsbekendtgarelsens § 8.

AEndringer af draen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens §§ 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens § 27, stk. 2.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Naevnet afger spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til hos Neevnenes Hus:
www.naevneneshus.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til
kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klageneevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenasvnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen il klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veaere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 28. juli 2026.
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Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside: https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/

Hvis du @nsker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen vaere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Ostergaard Soderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk
Museum Sydgstdanmark, sagsbehandling@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad@friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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