N/eESTVeED

HusCompagniet A/S
Tinvej 14B

4100 Ringsted

Att.: Jonas Hybel Kofod

| har faet landzonetilladelse til at genopfare et fritliggende énfamiliehus
og til at opfare en ny udhus/carportbygning pa Sgledsvej 21, 4684
Holmegaard.

Keere Jonas Hybel Kofod

Vi skriver til dig for at meddele jer vores afgarelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Neestved Kommune giver dig landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til, efter nedrivning af det eksisterende hus pa
Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, matr. nr. 7m, Toksveerd By, Toksveerd, at
genopfare et fritiggende énfamiliehus, som ansggt.

Det nye hus bliver pa i alt 176 m? bebygget areal, og det opfares med
omtrent samme placering som ejendommens hidtidige beboelse, dog med
en placering 4 meter leengere mod syd og vendt 90 grader.

Huset opfares i ét plan med murede facader og med helvalmet tag i
cementtegl. P& den sydvendte side af taget opsaettes solcellepaneler i flugt
med tagfladen.

Terraen haeves med overskudsjord op til samme hgjde som den nuveaerende
gardsplads, ca. kote 45,6, hvilket som maks. betyder +1.10 meter i det
sydvestligste hjgrne.

| tilknytning til beboelsen opfgres en 54 m? stor udhus-/garagebygning med
fladt tag jf. tegninger indsat péa side 3.

Tilladelsen far du pé vilkar af, at:

e Terraenregulering skal ske pa en sddan made, at skraninger
indpasses naturligt i det omgivende terraen.

e Evt. overskudsjord ma ikke opleegges i miler, jordvolde e.l.

e Nedrivninger ma farst ske, nar det er sikret, at der ikke er flagermus
i bygningerne, se afsnit om beskyttede Bilag IV-arter.
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Lovgrundlag

Afggrelsen er meddelt i henhold til planlovens § 35, stk. 1, og geelder kun i
forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar geelder tilladelsen

Vaer opmaerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er udlgbet
den 9. april 2025, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre fra os inden for
en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggarelsen.

Det, du har sggt om, kreever ogsa byggetilladelse, og du ma ikke gé i gang,
far du har faet den. Hvis du ikke har sggt byggetilladelse, skal du gare det
pa www.bygogmiljoe.dk.

Hvad ligger til grund for afggrelsen

Du far tilladelse, fordi det nye hus erstatter et eksisterende, utidssvarende
hus, som nedrives.

Du kan leese mere om, hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under
afsnittet "Vores vurdering”.

Offentligggrelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggares. Vi annoncerer den tirsdag den 11.
marts 2025 pa kommunens hjemmeside www.naestved.dk/hoeringer .

Der kan klages over tilladelsen til Planklagengevnet via deres klageportal. Du
kan laese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggrelse for sagen

Ejendommen ligger i landzone, hvor udstykning, bebyggelse og sendret
anvendelse af bygninger og arealer som udgangspunkt kraever en
landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det dbne land og at bevare natur og landskabsvaerdier, men
ogsa at skabe veekst og udvikling i landdistrikterne.

Ansggningen

Du har pa vegne af ejendommens ejer sggt om landzonetilladelse til at
opfare et 176 m? stort, ét-plans fritiggende énfamiliehus til erstatning for det
eksisterende, utidssvarende hus pa ejendommen Sgledsvej 21, 4684
Holmegaard, matr. nr. 7m, Toksveerd By, Toksvaerd, som nedrives.

I tilknytning til beboelsen gnskes en 54 m? stor udhus-/garagebygning med
fladt tag opfart, se tegningsbilag fra ansggningen pa nzeste side.


http://www.bygogmiljoe.dk/
http://www.naestved.dk/hoeringer
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Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard — kote- og situationsplan jf. ansggningen
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Tegningsbilag — ny udhus- og garagebygning
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Indretningsplan og facadetegninger - Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard
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Placering

Ejendommen Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, matr. nr. 7m, Toksveerd By,
Toksveerd, er jf. BBR registreret som et fritiggende énfamiliehus fra 1920 pa
en 6.539 m2 stor grund, der er beliggende i landzone, frit i det &bne land
mellem Holme-Olstrup og Toksveerd, ca. 7 km N for Naestved.

Ejendommens placering og udstraekning er vist pa nedenstaende luftfoto:

Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, her indtegnetmed gren streg, ligger i
landzone, frit i det &bne land, mellem Holme-Olstrup og Toksveerd.

Plangrundlag

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Jordbrugsomrade. Formalet med udpegningen er at sikre jordbrugets
erhvervsmaessige vaekst og en baeredygtig natur- og landskabsforvaltning.

Pa grund af beliggenheden ned mod Hulebaekken, er omradet ogsa udpeget
som Naturbeskyttelsesomrade, dvs. arealer, der pa sigt vil kunne udvikle sig
til natur.

Den sydligste del af matriklen ned mod baekken er jf. geeldende
kommuneplan udpeget som Lavbundsareal, der kan genoprettes.
Afgraensningen af det potentielle naturgenopretningsomrade burde dog
retteligen fglge hgjdekurverne og lokalt veere afgraenset ved kote 44,5,
hvorved stgrstedelen af grunden vil veere udpeget som Lavbundsareal, der
kan genoprettes. Se kortbilag med hgjdekurver herunder:



Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, vist med mgrk grgn signatur. De i
kommuneplanen udpegede Lavbundsarealer, der kan genoprettes, er vist
med turkisfarvet, lodret skravering, og hgjdekurver med gul streg.

Der er ingen fredninger, beskyttede naturtyper eller bygge- og
beskyttelseslinjer registreret pa ejendommens hidtidige bebyggede areal.

Omradet er i gvrigt udpeget som Omrade med saerlige
drikkevandsinteresser.

Natura 2000

Det ansggte ligger ca. 1,8 km syd for arealer omkring Ggdstrup Enghave,
der indgar i det neermeste Natura 2000-omrade, N 163 Susa, Tystrup-
Bavelse Sg, Slagmosen, Holmegéards Mose og Porsmose.

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansagte kan pavirke et Natura
2000-omréade vaesentligt.

Mellem ejendommen og Natura 2000-omradet er der bade hovedvej og
jernbane, gvrig bebyggelse, forlystelsespark og landbrugsarealer.

Det er derfor vores vurdering, at genopfgrelse af et hus til erstatning for et
eksisterende, naesten 2 km fra Natura 2000-arealer, ikke pavirker Natura
2000-omradet vaesentligt.

Bilag IV-arter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtgarelsen - de sakaldte
bilag I1V-arter. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan
beskadige eller Bilag IV-arters yngle- eller rasteomrader eller gdeleegge de
plantearter, der er naevnt i habitatdirektivets bilag IV.



Padder:

I hele kommunen kan der forekomme spidssnudet frg, springfra og stor
vandsalamander.

Spidssnudet frg yngler i vandhuller og vadomrader. Arten raster forholdsvis
teet p& yngleomradet i fugtige naturomrader. Spidssnudet frg er ikke fundet i
omradet.

Springfrg yngler i vandhuller, som bade kan veere lavvandede og
dybvandede vandhuller, f.eks. mergelgrave. Arten raster ofte langt veek fra
ynglevandhullet, og gerne i lysdbne arealer i lavskov, skovbryn, greesmarker
og i haver. Springfra er ikke fundet i omradet.

Stor vandsalamander yngler i mindre lysabne fiskefrie vandhuller med rig
undervandsvegetation. Stor vandsalamander bliver i vandhullerne i lang tid
og raster derefter i neerliggende naturomrader, skove og haver. Stor
vandsalamander er fundet i et vandhul cirka 2 km sydvest for ejendommen.

Det ansggte hus bygges ved udvidelse af den nuvaerende gardsplads i
haven ca. 4 meter syd for eksisterende hus, og der vil ikke blive fiernet
vandhuller eller andre egnede levesteder for ovenstaende arter. Det er
derfor vores vurdering, at projektet ikke vil pavirke de beskyttede paddearter
eller deres vaesentlige levesteder negativt.

Markfirben:

Markfirben yngler pa solvendte skraninger med veldraenende, |gse jordtyper
og sparsom bevoksning, som f.eks. vejskraninger, jernbaneskraninger og
rastofgrave (typisk grusgrave) samt overdrev, heder, hgjmoser, strandenge,
Klitter og kystskreenter.

Der er registreret mulig forekomst af markfirben i omradet for det ansagte
projekt, da jordtypen i omradet er klassificeret som lerblandet sandjord, som
er en af de jordtyper som arten foretraekker.

Der er dog ingen konkrete fund af firben p& ejendommen, og da
udskiftningen af huset vil forega i en have med almindelig havebevoksning
og uden pletter med lgs, ubevokset jord, er det vores vurdering, at arealet
ikke indeholder gunstige leveforhold for markfirben og at markfirben derfor
ikke vil pavirkes negativt af projektet.

Hvis de sydvendte skraninger omkring det nye hus etableres med delvist
lysdbne flader med lgs jord og partier af marksten, vil de kunne fungere som
fremtidige fouragerings- og ynglesteder for markfirben, hvilket vil veere til
fordel for arten lokalt.

Flagermus:

Forskellige arter af flagermus forekommer ogsa i hele Neestved Kommune.
Den neermeste registrerede forekomst af flagermus er ca. 2 km nord for
ejendommen, og vi har ikke registreret konkrete fund af flagermus i eller i
neerheden af huset pa Sgledsvej 21.



Flagermus opholder sig og yngler i hulrum i bygninger og treeer, og der er
derfor en mulighed for, at flagermus kan opholde sig i bygningerne der skal
fiernes i forbindelse med projekt.

Inden det gamle hus nedrives, skal huset derfor gennemgas for flagermus,
og hvis der ses tegn pa flagermus skal det sikres, at alle flagermus udsluses
inden nedrivningen for at sikre, at de ikke tager skade.

Udslusning og nedrivning kan saledes kun ske i en begraenset periode, dels
i begyndelsen af maj, inden yngletiden, da alle dyr i den periode er aktive og
flyvedygtige, eller i en kort periode fra sidst i august til farst i september, nar
ungerne er blevet store nok til selv at flyve med ud.

| kan leese mere om flagermus i huset her:
https://naturstyrelsen.dk/aktiviteter-i-naturen/vildtforvaltning/flagermus-i-
huset

Nar disse anvisninger for udslusning af evt. flagermus i det gamle hus
efterkommes inden nedrivningen igangseettes, er det vores vurdering, at
udskiftningen af det gamle hus med et nyt ikke pavirker mulige yngle- og
rasteomrader for flagermus.

Hydrologiske forhold

Ejendommen péa Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, forsynes med vand fra
Ravnstrup Vandveerk.

Spildevand: Omradet hvor ejendommen er beliggende, har krav om
forbedret rensning af OP (organisk stof og fosfor).

Ejendommen opfylder krav om rensning af spildevand, jf.
vandrammedirektivet, idet de i den gamle del af haven nord for den nye
garagebygning allerede har et godkendt og nyetableret minirenseanlaeg,
som renser til OP. Minirenseanlaegget er dimensioneret til at modtage
spildevand fra 5 PE, hvilket er i overensstemmelse med det sggte
enfamilieshus.

Grundvand: Ejendommen ligger i et Omrade med seerlige
drikkevandsinteresser. Det primaere grundvandmagasin under ejendommen
er beskyttet af 30-45 meter ler, og det ansggte vurderes saledes ikke at
pavirke grundvandsforekomsten.

Overfladevand: Regn- og overfladevand pa @sterbro 11 afstremmer med
hgjdekurverne mod SV til Hulebaekken, og der kan pga.
jordbundsforholdene veaere tendens til, at vand bliver stdende i sakaldte blue
spots. Se oversigtskort fra klimatilpasning.dk pa naeste side.

Pga. et forventeligt vadere klima og af hensyn til evt. fremtidige
naturgenopretningsprojekter omkring Hulebaekken pa helt op til minimum
kote 44,5, dvs. naesten helt op til det nye hus, er det derfor ngdvendigt at
forhgje husets fundament til niveau med nuveerende gardsplads, og det vil
ikke vaere muligt at etablere keelder pa ejendommen.


https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaturstyrelsen.dk%2Faktiviteter-i-naturen%2Fvildtforvaltning%2Fflagermus-i-huset&data=05%7C02%7Cmoesde%40naestved.dk%7C781ece8801094bf70b2608dd5740c3bf%7C2cd391488b6645929bb90f062c57cc3d%7C0%7C0%7C638762657846504474%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=vX0gJu%2F8wct%2Brx6fxyhp1BOTVkky7tHOoxQuYwu2ukY%3D&reserved=0
https://eur04.safelinks.protection.outlook.com/?url=https%3A%2F%2Fnaturstyrelsen.dk%2Faktiviteter-i-naturen%2Fvildtforvaltning%2Fflagermus-i-huset&data=05%7C02%7Cmoesde%40naestved.dk%7C781ece8801094bf70b2608dd5740c3bf%7C2cd391488b6645929bb90f062c57cc3d%7C0%7C0%7C638762657846504474%7CUnknown%7CTWFpbGZsb3d8eyJFbXB0eU1hcGkiOnRydWUsIlYiOiIwLjAuMDAwMCIsIlAiOiJXaW4zMiIsIkFOIjoiTWFpbCIsIldUIjoyfQ%3D%3D%7C0%7C%7C%7C&sdata=vX0gJu%2F8wct%2Brx6fxyhp1BOTVkky7tHOoxQuYwu2ukY%3D&reserved=0
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Sgledsvej 21, 4684 Holmegaard, eks. hus angivet med sort ring.
Overfladevands afstrgmning og potentielle blue spots med vandopstuvning
vist med lys bl&, Hulebsekken markeret med mark bld, naesten vandret streg
nederst i kortudsnittet.

Da det nye hus opfares p& omtrent samme placering som det oprindelige,
der nedrives, ved en mindre udvidelse af de haevede/befaestede arealer pa
ejendommen, der i forvejen ligger mellem to afstramningsveje, er det dog
samlet set vores vurdering, at det ansggte ikke sendrer vaesentligt pa
afledningen af overfladevandet i omradet eller forringer tilstanden af
omkringliggende vandlgb, sger eller kystvandet — eller disses mulighed for at
bevare/opna en god gkologisk tilstand.

Landzonepraksis

Naestved Kommune giver jf. vores Administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling normalt tilladelse til udskiftning af utidssvarende
boliger, medmindre huset har karakter af en ruin.

Naboorientering

Vi har vurderet, at det ansggte er af underordnet betydning for naboer, og vi
har derfor udeladt naboorientering, jf. planlovens § 35, stk. 5.

Vores vurdering
Vi har ved afgerelsen iseer lagt veegt pa, at:

e Opfarelse af det nye hus er ikke i strid med
landzonebestemmelserne om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det dbne land, idet huset erstatter et eksisterende hus,
der nedrives.



e Udflytning af huset 4 meter mod syd giver mulighed for udvidelse af
den nuvaerende gardsplads, s& den far en rimelig starrelse for at
kunne anvendes som vendeplads.

¢ Den eksisterende bolig pd ejendommen er opfart som og anvendes
som helarsbolig.

e Udskiftning af et utidssvarende hus ved nedrivning og genopfgrelse
ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt giver
landzonetilladelse til, jf. vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

e Opfarelse af det nye hus strider ikke imod de landskabelige-, natur-
og miligmaessige eller kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.

e Det nye hus vurderes at veere placeret og udformet, sa det falder
naturligt ind i det omgivende landskab og miljg med gardanlaeg nord
for Hulebaekken

Andre forhold, du skal vaere opmeerksom pa

Far arbejdet

Hvis du vil &ndre markdraen eller rgrlagte vandlgb pa stedet, skal du
kontakte os farst, da det kan kreeve en tilladelse. Du kan skrive til os pa
vandloeb@naestved.dk.

Ejer eller bygherre kan fa en udtalelse hos Museum Sydgstdanmark om
eventuelle fortidsfund, far anlaegsarbejdet igangsaettes. Det giver de bedste
muligheder for at undga, evt. at matte standse et allerede igangsat
anleegsarbejde og udgifter til arkeeologisk undersggelse. Museet kan
kontaktes pr. mail pd museerne@museerne.dk

Under arbejdet

Hvis du finder arkaeologiske levn, som f.eks. samlinger af sten, sortfarvet
jord, knogler, potteskar eller mgnter, skal du altid standse arbejdet og give
museet besked. Du er ikke fritaget for denne forpligtelse, selvom du har faet
en udtalelse.

Opdager du en forurening ved arbejdet, skal du kontakte os, sa vi kan
vurdere, hvad der skal ggres. Du kan skrive til os pa
jordforurening@naestved.dk.

Lovgrundlag

Her er en oversigt over de regler, som vi ud over planlovens § 35, stk. 1, har
neevnt i brevet:


mailto:vandloeb@naestved.dk
mailto:museerne@museerne.dk
mailto:jordforurening@naestved.dk

Artsbeskyttelsen er reguleret af habitatbekendtggrelsens 88 7 og 10
(bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter nr. 926 af 27. juni
2016).

Natura 2000 er reguleret af habitatbekendtgarelsens 88 6 og 7
(bekendtggrelse om udpegning og administration af internationale
naturbeskyttelsesomrader samt beskyttelse af visse arter nr. 926 af 27. juni
2016).

AEndringer af dreen og vandlgb er reguleret af vandlgbslovens 88 6 og 17.
Forurening skal anmeldes til os efter miljgbeskyttelseslovens § 21.

Krav om standsning af arbejdet ved arkaeologiske fund er reguleret af
museumslovens 8§ 25 og 27.

Du kan finde lovene pa www.retsinformation.dk

Klagevejledning

Du kan klage over afgarelsen, og de vilkar der er knyttet til den, til
Planklagenaevnet. Neevnet afgar spgrgsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansgger og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdeekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager vaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedteegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repreesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via Klageportalen, som du finder et link til pa forsiden af
www.nmkn.dk. Klagen sendes gennem Klageportalen til kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgeengelig for kommunen i Klageportalen.

Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og 1.800
kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenaevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger efter annonceringen,
dvs. senest den 8. april 2025.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside.


http://www.retsinformation.dk/
http://www.nmkn.dk/

Hvis du gnsker en afgarelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggarelsen af afgarelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spgrgsmal til afgarelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette @stergaard Sdderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Danmarks Naturfredningsforening, dnnaestved-sager@dn.dk

Neestved Museum, naestved@museerne.dk

Friluftsradet, lokalraad @friluftsraadet.dk

Friluftsradet, Neestved Kommune, naestved@friluftsraadet.dk

Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Neestved, naestved@dof.dk
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