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Kaere Rasmus Bay

Vi skriver til dig for at meddele dig vores afggrelse pa din ansggning om
landzonetilladelse.

Naestved Kommune giver jer landzonetilladelse

| far landzonetilladelse til at udstykke 1.829 m? fra matr. nr. 3t, Vejlg By,
Vejlg, tilherende ejendommen Svenstrupvej 40, 4700 Neestved, til en ny
selvsteendig ejendom med det formal at opfare en ny helarsbolig pa
grunden.

Lovgrundlag

Tilladelsen er meddelt med hjemmel i planlovens § 35, stk. 1, og geelder
kun i forhold til landzonebestemmelserne i planloven.

Hvornar galder tilladelsen

Veer opmeerksom pa, at tilladelsen farst er gyldig, nar klagefristen er
udlgbet den 2. november 2022, og der ikke er klaget over den. Du vil hgre
fra os inden for en uge efter klagefristens udlgb, hvis der er kommet en
klage.

Tilladelsen geelder i 5 ar fra offentliggerelsen.

Den udstykkede matrikel vil blive registreret som en ny, selvsteendig
ejendom, hvortil der skal etableres egen adgang fra offentlig ve;.
Ansggning om ny vejadgang sker ved at udfylde en blanket til vejadgang
via den digitale selvbetjeningslasning pa vores hjemmeside
https://www.naestved.dk/bolig-og-miljoe/vejel/tilladelser-omkring-
vejarealer#fvejadgang-til-ejendom-d6
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Hvad ligger til grund for afgerelsen

| far tilladelse, fordi arealet, der gnskes udstykket til en ny selvsteendig
ejendom, ligger indenfor den i kommuneplanen afgraensede landsby
Svenstrup, hvor der jf. kommuneplanen er givet mulighed for etablering af
et begraenset antal nye boliger efter seerlige vilkar. Du kan lsese mere om
hvorfor vi har givet dig denne tilladelse under afsnittet "Vores vurdering”.

Offentliggorelse og klage

Landzonetilladelsen skal offentliggeres. Vi annoncerer den pa kommunens

hjemmeside https://www.naestved.dk/hoeringer tirsdag d. 4. oktober 2022.

Der kan klages over tilladelsen til Planklagenaevnet via deres klageportal.
Du kan leese mere i klagevejledningen pa sidste side i tilladelsen.

Redeggarelse for sagen

Ejendommen Svenstrupvej 40, 4700 Naestved, ligger i landzone, hvor
udstykning, bebyggelse og sendret anvendelse af bygninger og arealer
kreever en landzonetilladelse.

Formalet med landzonebestemmelserne er at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det abne land og at bevare natur og landskabsveerdier, men
ogsa at skabe veekst og udvikling i hele landet.

Ansggning

Mglbak Landinspektarer A/S har pa vegne af ejerne af ejendommen
Svenstrupvej 40, 4700 Naestved, sggt om landzonetilladelse til udstykning
af 1.829 m? af matr.nr. 3t, Vejle By, Vejlg, til en helarsbyggegrund/ ny
selvstaendig ejendom med det forma, senere at opfere ny
helarsbebyggelse pa grunden.

Den nye grund udstykkes som vist pa nedenstaende kortbilag fra
udstykningssagen:

L Juor.. 160518
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Placering

Ejendommen Svenstrupvej 40, 4700 Naestved, er jf. BBR registreret som
en ca. 5,6 ha stor landbrugsejendom, der bestar af to matrikler.

Beboelsen pa ejendommen ligger syd for Svenstrupvej pa den 1.717 m2
store matrikel 3g, Vejlo By, Vejlg, (pa kort herunder vist med rad prik) og
den 54.545 m? store matr.nr. 3t, Vejla By, Vejlg, ligger nord for
Svenstrupve;.

| kommuneplanen er omradet, ejendommen ligger i, udpeget som
Bevaringsveerdigt landskab og som Sterre sammenhaengende landskab.
Formalet med disse udpegninger er at beskytte de landskabelige og
kulturhistoriske kvaliteter og at sikre sammenhaeng i landskaberne, bl.a.
ved at friholde landskaberne for starre tekniske anleeg.

Omradet ligger imidlertid ogsa indenfor kommuneplanudpegningen
Regionale geologiske omrader: Kamebakkerne syd for Naestved, og Rastof
interesse og graveomrader, og matr.nr. 3t, Vejlg By, Vejlg, er udlagt som
Rastofomrade Svenstrup, se kortbilag herunder. Den sydgstligste del af
matriklen, knapt 3.000 m?, ligger indenfor kommuneplanens afgreensning
af landsbyen Svenstrup.

Beboeléen_;)_é Svenstrupvej 40, 4700 Naestved, vist med rgd prik. Matr nr.
3t, Vejlo By, Vejla, (pink skravering) er udlagt til rastofgraveomrade. Den
sydwstligste del af matriklen, der gnskes udstykket til ny, selvstaendig
ejendom, ligger indenfor kommuneplanens afgraensning af landsbyen
Svenstrup (bla skravering).

Der er ingen lokalplan eller kommuneplanramme for landsbyen Svenstrup.

Med en afstand pé ca. 2 km til hhv. Dybsg Fjord og det inderste af
Karrebaek Fjord ved Gavng, ligger ejiendommen ogsa inden for
kystneerhedszonen. Kystnaerhedszonen er en planlaegningszone, der har til
formal at beskytte de danske kystlandskaber mod ungdige aendringer.
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Landzonepraksis

I landzone kan der jf. vores politisk vedtagne Administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling kun i seerlige tilfaelde gives tilladelse il
udstykning i det abne land, og normalt kun indenfor de i kommuneplanen
afgraensede landsbyer.

| det konkrete tilfaelde er det i forbindelse med udpegning af afgreensede
landsbyer i kommuneplanen vurderet at vaere mulighed for at opfare et
enkelt nyt hus som en "huludfyldning”, afrunding af landsbyen Svenstrup
ved at give mulighed for at bebygge et hidtil ubebygget areal ved et vej-T
centralt i landsbyen.

Det ans@gte er saledes i trad med den overordnede planleegning og strider
ikke imod landzonebestemmelsernes formal om at hindre spredt og
uplanlagt bebyggelse i det abne land.
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Svenstrupvéj 40; 4700 Neestved, her vist med rad prik, Iiggéri kanten af
landsbyen Svenstrup (blé skravering) pa halvaen Vejlg syd for Neestved.
Natura 2000-omrade N169 er vist med r@d skravering.

Natura 2000

Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis det ansggte kan pavirke et Natura
2000-omrade veesentligt. Med en beliggenhed midt pa halveen Vejlg ligger
den nye grund ca. 750 meter og 1,2 km fra det neermeste Natura 2000-
omrade, N169 Havet og kysten mellem Karrebaek Fjord og Knudshoved
Odde.
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Den ansggte udstykning af en ny, selvsteendig ejendom, aendrer i sig selv
ikke umiddelbart pa de fysiske forhold pa stedet.

Da formalet med udstykningen er, pa sigt at opfare en ny helarsbolig, skal
der imidlertid foretages vurdering af, hvordan denne andrede anvendelse
af arealet vil kunne pavirke Natura 2000.

Det er vores vurdering, at det ansggte dels pga. afstanden, dels pga.
andringens karakter ikke pavirker Natura 2000 omradet vaesentligt, da
udpegningsgrundlagets maritime og kystnaere naturtyper, yngle- og
levesteder ikke pavirkes ved at &bne mulighed for opfarelse af et nyt hus i
kanten af bakkerne, i et tidligere rastofgravningsomrade og i tilknytning til
og "pa den indvendige side” af en allerede etableret landsby.

Beskyttede dyr og planter

Nogle dyr og planter er beskyttet af habitatbekendtggrelsens § 11 — de
sakaldte bilag IV-arter. Du kan se de danske dyr og planter i
habitatbekendtgarelsens bilag 7. Vi kan ikke give landzonetilladelse, hvis
projektet kan pavirke de beskyttede arter negativt.

| omradet vurderes det, at der kan vaere markfirben, men vi har ikke
konkret viden om fund af markfirben i omradet.

Markfirbens yngleomrader er solvendte skraninger med veldraenede lgse
jordtyper og sparsom bevoksning, typiske lave urter eller et Igst daekke af
greesser. For at markfirben kan leegge aeg, skal der veere varm, lgs,
veldraenet jord af grus eller sand. Vinterens rasteomrader skal veere
veldraenede og solvendte skraninger.

Luftfotos og streetviews fra omradet viser, at den nye byggegrund
henligger som et graesareal. Det teette greesdaekke betyder, at arealet som
det fremstar ikke er et egnet levested for markfirben. Det vurderes derfor,
at udstykning af arealet ikke pavirker yngle- og rasteomrader for
markfirben.

Naboorientering

Vi har orienteret ejerne af de neermeste naboejendomme som et led i
landzonesagsbehandlingen.

Fra ejerne af én naboejendom har vi modtaget hgringssvar om, at
naboerne ser frem til at grunden bliver bebygget, blot der bliver tale om
byggeri, der falder godt ind i den hyggelige og smukke landsby.

Naboerne foreslar i gvrigt, at overkarslen til grunden pga. vejkrydset
leegges sa langt mod vest som muligt og at ny bebyggelse treekkes noget
tilbage pa grunden, da der er en del hurtig trafik pa Svenstrupveje og
forholdsvis darlige oversigtsforhold.

Vejmyndigheden (kommunen) har givet forhandstilsagn om, at der vil
kunne opnas tilladelse til en ny overkarsel til grunden.
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Det skal i gvrigt bemaerkes, at evt. kommende bebyggelse pa ejendommen
vil kreeve landzonetilladelse iht. planlovens § 35, stk. 1. | forbindelse med
ansg@gning om byggeri vil der saledes kunne stilles vilkar til byggeriets
placering, arkitektur og materialevalg, sa der pa den made sikres bedst
mulig indpasning af nyt byggeri i landsbymiljget.

Vores vurdering
Vi har iseer lagt veegt pa, at:

o Arealet, der gnskes udstykket til ny selvsteendig ejendom med det
formal, senere at opfare en ny helarsbolig, ligger indenfor
rammerne af den i kommuneplanen afgraensede landsby
Svenstrup.

e Udstykningen sker i henhold til geeldende retningslinjer i
kommuneplanen, efter hvilke der i afgraensede landsbyer som
Svenstrup er givet mulighed for etablering af et begraenset antal
nye boliger efter saerlige vilkar.

e Udstykningen strider dermed ikke imod formalet i planlovens
landzonebestemmelser om at hindre spredt og uplanlagt
bebyggelse i det dbne land.

o Det ansagte ligger inden for det, som Naestved Kommune normalt
giver landzonetilladelse til, efter vores administrationsgrundlag for
landzonesagsbehandling.

e Den aktuelle udstykning overholder kommuneplanens
retningslinjer om, at minimumsgrundstgrrelsen ved udstykning skal
veere pa minimum 1000 m?

e "Afrunding” af landsbyen Svenstrup kan ske pa en sadan made, at
ny bebyggelse passes ind i det bestdende miljg og dermed ikke
strider imod de natur- og kulturhistoriske hensyn, som byradet skal
varetage.

Klagevejledning

Du kan klage over afggrelsen og de vilkar, der er knyttet til den, til
Planklagensevnet. Naevnet afger spargsmal om klageberettigelse.

Ifglge planlovens § 59 er ministeren og enhver med retlig interesse (fx
ansager og ejer) klageberettiget. Klageberettigede er ogsa landsdaekkende
foreninger og organisationer, der har beskyttelse af natur og miljg som
hovedformal, eller som varetager veaesentlige brugerinteresser inden for
arealanvendelsen. Det er et krav, at foreningen/organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer formalet, og at den repraesenterer
mindst 100 medlemmer.

Du klager via www.naevneneshus.dk til planklagenaevnet
https://naevneneshus.dk/start-din-klage/planklagenaevnet/ klagen sendes
gennem denne klageportalen til kommunen.

Din klage er indgivet, nar den er tilgaengelig for kommunen i Klageportalen.
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Nar du klager, skal du betale et gebyr pa 900 kr. for privatpersoner og
1.800 kr. for virksomheder og organisationer, hvilket er en betingelse for
klagenzevnets behandling af sagen. Gebyret tilbagebetales, hvis du far helt
eller delvis medhold i klagen. Du betaler gebyret med betalingskort i
Klageportalen.

Som udgangspunkt afviser Planklagenaevnet klager, der sendes uden om
Klageportalen. Hvis du gnsker at blive fritaget for at bruge Klageportalen,
skal du sende en begrundet anmodning til kommunen. Vi videresender
herefter anmodningen til klagenaevnet, som beslutter, om din anmodning
kan imgdekommes.

Klagen skal veere indgivet i Klageportalen inden 4 uger fra annonceringen,
dvs. senest den 1. november 2022 kl. 23.59.

Yderligere information og klagevejledning kan du se pa Planklagenaevnets
hjemmeside.

Hvis man ansker en afgerelse ved en domstol, skal retssagen veere anlagt
inden 6 maneder fra offentliggerelsen af afggrelsen jf. § 62, stk. 1, i
planloven.

Hvis du har spergsmal til afgerelsen

Du er velkommen til at kontakte mig, hvis du har spgrgsmal til sagen.

Venlig hilsen

Mette Jstergaard Sdderlund

Landzonemedarbejder

Kopi er sendt til:

Ejere af naboejendomme, der har indsendt bemeerkninger indenfor
hgringsfristen

Danmarks Naturfredningsforening, naestved@dn.dk

Friluftsradet, Kreds Sydvestsjeelland, sydvest@friluftsraadet.dk
Friluftsradet, Scandiagade 13, 2450 Kgbenhavn SV. fr@friluftsraadet.dk
Neestved Museum, Ringstedgade 4, 4700, naestved@museerne.dk
Dansk Ornitologisk Forening, natur@dof.dk

Dansk Ornitologisk Forening, Naestved, naestved@dof.dk
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